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. Planungsgegenstand

1 Planungsanlass und geanderter FNP-Entwurf

1.1 Planungsanlass

Das Amt Niemegk mit seinen Gemeinden Muhlenflie3, Planetal und Rabenstein/
Flaming sowie der Stadt Niemegk befindet sich im Landkreis Potsdam-Mittelmark
im Land Brandenburg. Es besteht seit 1992.

Rechtswirksame Flachennutzungsplane aus dem Jahr 2008 liegen fur die Ge-
meinde Planetal und die Stadt Niemegk (einschlieBlich einer Anderung aus dem
Jahr 2016) vor. Eingeleitete Flachennutzungsplanverfahren fiur die Gemeinden
Muhlenflie® und Rabenstein/Flaming wurden nicht zum Abschluss gefuhrt und
liegen mit Entwurfsstdnden aus den frihen 2000er Jahren vor.

Zur langfristigen Sicherung einer geordneten und nachhaltigen rdumlichen Ent-
wicklung sowie zur Uberprifung und Neuausrichtung der stadtebaulichen Ziel-
stellungen beabsichtigt das Amt Niemegk einen neuen Flachennutzungsplan
(FNP) fir das gesamte Amtsgebiet aufzustellen.

Teile der Darstellungen der vorliegenden wirksamen Flachennutzungsplane als
auch der vorhandenen Planentwirfe sind nicht mehr aktuell oder durch die reale
Entwicklung Uberholt. Die Veranderung anhaltender demografischer, gesell-
schaftlicher, wirtschaftlicher und 6kologischer Rahmenbedingungen erfordert ei-
ne strategische Neubetrachtung der Flachennutzungsplanung fir das gesamte
Amtsgebiet, da diese in vielen Bereichen die stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinden nicht mehr abbilden kann.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sollen veranderte Entwick-
lungsziele und veranderte Rahmenbedingungen in den Bereichen Wohnen, Wirt-
schaft, Umwelt und Verkehr in der vorbereitenden Bauleitplanung Berlcksichti-
gung finden. Dariber hinaus haben sich die gesetzlichen und inhaltlichen
Rahmenbedingungen auf den Ebenen der rdumlichen Planung geandert.

Ziel des eingeleiteten Planverfahrens ist die Anpassung der Darstellungen und
Inhalte an die fortgeschrittene Entwicklung des Amtsgebiets, die Bericksichti-
gung und ggf. Uberprifung aktueller Entwicklungsziele der amtsangehdrigen
Gemeinden und der Stadt Niemegk, neuer Planungen und Konzepte sowie die
Anpassung an die geltenden bzw. in Aufstellung befindlichen Ziele und Grund-
satze der Raumordnung (Landesentwicklungsplane, Regionalplane).

Der Amtsausschuss des Amts Niemegk hat in seiner Sitzung am 06. September
2022 den Beschluss Uber die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit in-
tegriertem Landschaftsplan gefasst und am 14. November 2022 ortstblich be-
kannt gemacht.’

T Amt Niemegk (2022). Bekanntmachungen.
https://www.amt-niemegk.de/ratsinfo/bekanntmachungen/index.php#announcement 5665287

10
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Mit der Neuaufstellung des FNP soll die Mdglichkeit genutzt werden, die an die
zukunftige Raumnutzung gestellten Anspriche zu erfillen und zum Ausgleich zu
bringen. Dabei mussen insbesondere die Wohnbauflachen- und Gewerbefla-
chenentwicklung, aber auch die Flachen fir Gemeinbedarf, Freizeit und Touris-
mus oder Einzelhandel und die Flachenanforderungen fir die regenerative Ener-
giegewinnung Uberpruft werden und an aktuelle, sich abzeichnende zukunftige
Entwicklungen angepasst werden. Hinzu kommen geadnderte Anspriche von
Fachplanungen wie etwa der Verkehrsplanung, Infrastrukturplanungen oder des
Umwelt- und Naturschutzes.

Zur Berucksichtigung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der
Landschaftspflege im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Flachennut-
zungsplan wird eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt und
ein Umweltbericht gemal § 2a BauGB erstellt.

Parallel zum Flachennutzungsplanverfahren wird ein Landschaftsplan fir das
Amt Niemegk aufgestellt, der die angestrebten Ziele zur Sicherung oder Verbes-
serung von Natur und Landschaft sowie die fur diese Zielerreichung erforderli-
chen Malnahmen festlegt, insbesondere weil wesentliche Veranderungen von
Natur und Landschaft im Planungsgebiet eingetreten, vorgesehen oder zu erwar-
ten sind. Der Landschaftsplan dient als Abwagungsmaterial im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanaufstellung und bildet die Grundlage fiir die Bewertung der
Umweltvertraglichkeit des Flachennutzungsplans im Rahmen der Umweltprifung.

1.2 Geanderter FNP-Entwurf, wesentliche Anderungen

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum FNP-Entwurf (Januar 2026) wurden Anregungen
und Hinweise in den Stellungnahmen gegeben, die im Abwagungsergebnis zu
Anderungen im FNP-Entwurf fiihren.

Der geadnderte FNP-Entwurf (Juli 2026) umfasst folgende wesentliche Anderun-
gen:

* neue Darstellung von Bauflachen (Bestand und Planung) innerhalb eines

Landschaftsschutzgebiets (LSG) auf der Grundlage des Brandenburgischen
Verwaltungsvereinfachungsgesetzes vom 24.07.2025 und des dadurch be-
wirkten neuen Absatzes 3a zu § 8 des Brandenburgischen Ausfiihrungsge-
setzes zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG);
Wahrend sich die Darstellung von Bestandsbauflachen im LSG auf einer
Flache entlang der BergstralRe im OT Buchholz beschrankt, umfasst die Dar-
stellung potenzieller Zuwachsflachen mit Lage im LSG umfangreiche, meist
kleinteilige Flachen in den Gemeinden Planetal und Rabenstein/Flaming so-
wie in der Stadt Niemegk (GT Luhnsdorf). (Kapitel 6.2, 8, 9.2.1 und 9.2.2)

+  Eigenentwicklungsoption (EEQO) und raumordnerischer Vertrag (ROV):
Zur Regelung der Einhaltung der gemeindebezogenen EEO-Obergrenzen
bei einer dartber hinausgehenden Kulisse an potenziellen Zuwachsflachen
zu Wohnzwecken wird ein raumordnerischer Vertrag (ROV) gemall § 14
Abs. 2 Nr. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) zwischen dem Amt Niemegk und
der Gemeinsamen Landesplanung (GL) angestrebt. Der ROV wird bis zum
Feststellungsbeschluss abgeschlossen und eine zeitliche Stufung der EEO-
Obergrenzen zunachst bis zum 30.06.2029 und dann ab dem 01.07.2029

1"
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beinhalten. Im aktuellen Planungszeitraum bis zum 30.06.2029 gelten die
bisherigen, gemeindebezogenen Obergrenzen (sog. 1. EEO) fur die Inan-
spruchnahme von Zuwachsflachen zu Wohnzwecken (Wohn- und Mischbau-
flachen). Wenn durch konkrete Planungen und Vorhaben die jeweilige Ober-
grenze erreicht wird, dirfen keine weiteren der im FNP dargestellten
Zuwachsflachen baulich entwickelt werden. Ab dem 01.07.2029 werden die
bis dahin neu festgelegten EEO-Obergrenzen (sog. 2. EEQO) gelten, nach
denen weitere der dargestellten Zuwachsflachen entwickelt werden kénnen

Durch die Berilcksichtigung der aktuellen sowie der mittelfristig, d.h. ab dem
01.07.2029 zu erwartenden EEO-Obergrenzen tragt der geanderte FNP-
Entwurf in Verbindung mit dem ROV dem langfristigen Planungshorizont
Rechnung. (Kapitel 7.3, 9.2.1 und 9.2.2)

Anderung der Flachenbilanzen, insbesondere der Tabellen zu den Grundda-
ten und der Bewertung der Zuwachsflachen im Kapitel 8 sowie zu den zu-
sammenfassenden Darstellungen der Zuwachsflachen zu Wohnzwecken
(Wohn- und Mischbauflachen) (Kapitel 8, 9.2.1, 9.2.2 und 9.2.4);

Tabelle 5 (Seite 66), Tabelle 6 (Seite 67), Tabelle 10 (Seite 132-133)

Verzicht auf die im FNP-Entwurf (Januar 2026) dargestellten Zuwachsfla-
chen Gar-M1, Dorfstr. und Rab-M1, Dorfstr. West in der Gemeinde Raben-
stein/Flaming (Kapitel 8 und 9.2.2)

Aufnahme der geplanten Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage” (SOL) im Bereich der ehemaligen Tonteiche,
Niemegk als Zuwachsflache Nie-S3 (Kapitel 8 und 9.2.4)

punktuelle Anpassungen in der Flachenabgrenzung der Sonderbauflachen
Has-S1 und Nie-S2, um bestehende Waldflachen zu bertcksichtigen (Kapi-
tel 8 und 9.2.4)

Aktualisierung der Liste der Bebauungsplane (rechtskraftig und im Verfah-
ren) (Kapitel 4.7)

Hinweis zur Anderung in der Regionalplanung, 2. Entwurf des Regionalplans
Havelland-Flaming: Freiraumverbund nicht mehr weiter konkretisiert im Re-
gionalplan, sondern lediglich Regelungsinhalt des Landesentwicklungsplans
Hauptstadtregion (LEP HR) (Kapitel 5.1.2)

Erganzung der Liste der Europaischen Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung um das FFH-Gebiet ,Baitzer Bach®, Abschnitt des Streckebachs im
Norden der Gemeinde Planetal (Kapitel 5.4.1)

erganzende Hinweise zu den besonders geschitzten Bodendenkmalen und
zu den ,Bodendenkmale in Bearbeitung“ (Kapitel 11.4)

Aktualisierung der strategischen Kreisentwicklung um Aussagen zum Kreis-
entwicklungskonzept (Kapitel 5.2.1), zum Nahverkehrsplan 2025-2029 (Kapi-
tel 5.2.8) sowie zum 2025 beschlossenen Radverkehrskonzept des Land-
kreises Potsdam-Mittelmark (Kapitel 5.2.4)

erganzende Angaben zu den Bergbauberechtigungsfeldern innerhalb des
Amtsgebiets (Kapitel 7.15 und Kapitel 12.1)

sonstige technische Hinweise zu Bus- und Bahnlinien, Kreisstrallen usw.
(Kapitel 6.9, 7.12 und 11.2)
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*  Erganzung um die Zusammenfassung der Abwagungsergebnisse aus den
Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zum FNP-Entwurf (Ja-
nuar 2026) (Kapitel 13.3 und 13.4)

*  Fortschreibung der Verfahrensschritte (Kapitel 13.5)

* Aktualisierung der Liste der Bodendenkmale und ,Bodendenkmale in Bear-
beitung“ im Anhang; entsprechende Erganzung um die ,Bodendenkmale in
Bearbeitung® in der Planzeichnung.

Zwecks der Ubersichtlichkeit sowie Nachvollziehbarkeit werden die Anderungen
in der vorliegenden Begrindung zum geanderten Flachennutzungsplan (Juli
2026) farblich in Blau gekennzeichnet; Streichungen sind rot und i.d.R. durchstri-
chen. Im Umweltbericht sind die Anderungen und Ergadnzungen gelb markiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der erneuten Beteiligung zum ge-
anderten FNP-Entwurf Gelegenheit zur Stellungnahme in Bezug auf die Ande-
rungen oder Erganzungen und ihre mdglichen Auswirkungen gemaf §4a Abs. 3
Satz 2 BauGB gegeben wird.

2 Allgemeine Informationen, Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplans Amt Niemegk umfasst
alle Flachen der amtsangehérigen Gemeinden und der Stadt Niemegk mit ihren
jeweiligen Ortsteilen und hat eine Grdélze von rund 22.500 ha. Die Amtsgrenzen
bilden eine Flacheneinheit, deren gréfite Distanzen in West-Ost-Richtung und in
Nord-Sud-Richtung jeweils rund 23 km betragen. Flachen fir die Land- und
Forstwirtschaft, die zu grof3en Teilen innerhalb von Schutzgebieten liegen, ma-
chen Uber 95 % des stark landlich gepragten Amtsgebiets aus, wobei der Anteil
der landwirtschaftlichen Flachen Uberwiegt.

Groldraumig ist das Amt Niemegk mit der Bundesautobahn A 9 (Europastralle
E 51) und die Bundesstralle B 102 an das Ubergeordnete Straliennetz angebun-
den. Uber die A 9, den 30 km entfernten Berliner Ring (BAB 10) und die BAB 115
ist die knapp 90 km entfernt gelegene Berliner Innenstadt in etwa 1,5 h Fahrzeit
erreichbar. In Richtung Siden ist die Stadt Dessau Uber die ca. 30 km entfernte
Anschlussstelle Dessau-Ost erreichbar. Die Kreisstadt Bad Belzig als nachstge-
legenes Mittelzentrum ist rund 12,5 km von der Stadt Niemegk entfernt und tber
die B 102 in 15 Minuten Fahrzeit erreichbar.

Die Bundesautobahn A 9 mit den Anschlussstellen Niemegk (AS 5) und Klein
Marzehns (AS 6) quert das Amtsgebiet mittig von Nordost nach Stdwest verlau-
fend. Ebenfalls in Nord-SUd Richtung erschlielen die Landesstraf’en L 85 und L
851 das nordliche Amtsgebiet und verbinden mit den Bundesstralien B 246 und
B 2 bzw. B 102. Sudlich der Stadt Niemegk stellen die Landesstrallen L 82, L 83
und L 84 sowie L 831 Verbindungen zwischen den Ortsteilen innerhalb und au-
Rerhalb des Amtsgebiets her.

Uber die KreisstraRen K 6918, K 6919, K 6920, K 6922, K 6923, K 6925, K 6927,
K 6928, K 6930 sind auch die nicht direkt an Bundes- oder Landesstrallen ange-
schlossenen Ortsteile in das klassifizierte Strallennetz eingebunden.
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Im Amtsgebiet besteht keine direkte Anbindung an den Schienenpersonennah-
verkehr. Die nachstgelegenen Anbindungen an das Regionalbahnnetz bestehen
Uber die Bahnhofe Bad Belzig, Briick und Borkheide (RE 7) sowie Treuenbrietzen
(RB 33). Der Regionalexpress bietet eine stundliche Verbindung zwischen Bad
Belzig und Dessau und zweimal je Stunde von Bad Belzig Uber Berlin und Lub-
benau (Spreewald) nach Senftenberg. Die Regionalbahn RB 33 stellt Verbindun-
gen mit Juterbog, Treuenbrietzen, Beelitz-Stadt und der Potsdamer Innenstadt
her.

Die Bahnhofe sind Uber die innerhalb des Amtsgebiets verkehrenden Buslinien
der Regiobus Potsdam Mittelmark mbH erreichbar. Dazu zahlen die Linien 307
Niemegk — Lutherstadt Wittenberg (Uber Zixdorf) und 582 (PlusBus-Linie ,Hoher
Flaming®) Bad Belzig — Treuenbrietzen (Uber Dahnsdorf, Niemegk, Haseloff), die
wochentags im Ein-Stunden-Takt verkehren. Die Streckenabschnitte der Buslinie
543 Treuenbrietzen — Briick (Uber Nichel, Niederwerbig, Jeserig) werden mindes-
tens alle 2 Stunden bedient. Nur zeitweise bedient werden die Streckenabschnit-
te der Linien 545 Borkheide — Treuenbrietzen (Uber Schlalach) und 586 Niemegk
— Briick (Uber Werdermihle, Lihnsdorf, Kranepuhl, Dahnsdorf, Mérz, Locktow
und Ziezow).

Das Amt Niemegk liegt im Suden des Landkreises Potsdam-Mittelmark, der sud-
westlich an die Bundeshauptstadt Berlin angrenzt.

Innerhalb des Landkreises Potsdam-Mittelmark grenzt das Amt Niemegk an das
Amt Brick im Norden, die amtsfreie Stadt Treuenbrietzen im Osten, die amtsfreie
Gemeinde Wiesenburg/Mark im Westen sowie an die amtsfreie Stadt Bad Belzig
im Nordwesten. Im Suden schliet das Amt Niemegk an das Bundesland Sach-
sen-Anhalt und den dortigen Landkreis Wittenberg an. Die folgende Ubersicht
gibt die Ortsteile (OT) sowie die bewohnten Gemeindeteile und Wohnplatze der
amtsangehorigen Gemeinden und der Stadt Niemegk wieder."

Gemeinde mit OT Bewohnte Wohnplétze
nach § 45 Gemeindeteile
Kommunalverfassung

Gemeinde MiihlenflieR

Haseloff-Grabow Grabow Ziegelei
Nichel Haseloff

Niederwerbig Jeserig

Schlalach

' Kommunalverzeichnis Landkreis Potsdam-Mittelmark:
https://service.brandenburg.de/service/de/adressen/kommunalverzeichnis/ansicht/~12069-
potsdam-mittelmark#
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Gemeinde Planetal

Dahnsdorf Ziezow Komthurmihle
Kranepuhl Neue Muhle
Locktow

Morz

Gemeinde
Rabenstein/Flaming

Buchholz b. Niemegk Neuendorf Rabenstein
Garrey Wiistemark

Grol3 Marzehns Zixdorf

Klein Marzehns

Raben

Radigke

Stadt Niemegk

Hohenwerbig Werdermihle
Ldhnsdorf

Zum Stichtag am 31.12.2023 lebten rund 4.678 Einwohnerinnen und Einwohner
im Amtsgebiet, davon 2.056 in der Stadt Niemegk." Die (ibrige Halfte setzt sich
aus den Gemeinden Mduhlenflie mit 932, Planetal mit 904 sowie Raben-
stein/Flaming mit 768 Einwohnerinnen und Einwohnern zusammen. Mit einer Be-
volkerungsdichte von rund 21 Einwohnerinnen und Einwohnern je km? z&hlt das
Amtsgebiet zu den dunn besiedelten Regionen.

" Amt fir Statistik Berlin Brandenburg (2024): Statistischer Bericht. A14 —j/22. AV 2 —j/22.
Bevolkerungsentwicklung und Flachen der kreisfreien Stadte, Landkreise und Gemeinden im
Land Brandenburg 2023. Seite 25. https://download.statistik-berlin-
brandenburg.de/20d15b2a2e358f45/0417149d8e29/SB_A01-04-00 2022j01 BB.pdf
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RABENSTEIN FLAMING

Abbildung 1: Ubersicht Amtsgebiet mit Stadt- und Gemeindegrenzen

3 Naturraumliche Einordnung

Das Amtsgebiet Niemegk befindet sich Uberwiegend in der naturrdumlichen
GroReinheit des 'Flamings' mit den Haupteinheiten 'Zentraler Flaming', 'Ostliche
Flaminghochflache' und 'Belziger Vorflaming' (Scholz 1962). Ein kleiner Teilbe-
reich des Amtsgebiets ganz im Osten gehdrt zu der naturrdaumlichen GroReinheit
'‘Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen' mit der Haupteinheit 'Baruther
Tal'.

Der Flaming ist einer der markantesten Landriicken im Norddeutschen Tiefland,
eingegrenzt vom Breslau-Magdeburg-Bremer Urstromtal im Stiden, dem Baruther
Urstromtal im Norden, der Durchflussniederung der Elbe bei Burg im Westen und
der Dahmeniederung im Osten.

Bezlglich der naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs gehoért das Amtsgebiet
Niemegk Uberwiegend zur naturrdumlichen GrolReinheit des 'Flamings' und wird
im Siden definiert von den naturrdumlichen Haupteinheiten 'Zentraler Flaming'
sowie 'Ostliche Flaming-Hochflache'.
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Scholz (1962) schreibt hierzu: "Der 'Zentrale Flaming' erstreckt sich vom Nord-
rand des Flamings zwischen Ziesar, Wollin, Belzig bis in das Gebiet um Goéritz.
Die Nord- und Ost-Grenze ist durch den markanten Abfall des Zentralen FIa-
mings zum Baruther Urstromtal bzw. zum Belziger Vorflaming bedingt, wahrend
die West- und Sidgrenze von den Stauchmoranen des Zentralen Flamings ge-
gen die Sanderflachen gebildet wird. Mit einer Hohenlage vom 100-200 m bildet
diese Einheit den héchsten Teil des Flamings dar. Das Relief des Zentralen Fla-
mings ist hugelig bis stark hugelig. [...] Als weitere, besondere Merkmale des
Zentralen Flamings sind leicht terrassierte, z.T. trockene Muldentéler ferner tief
eingesenkte Trockenschluchten (Rummeln) am Steilabfall gegen die Belziger
Vorstufe zu nennen.

Eine dichte Aufeinanderfolge von sandig-kiesigen, warthestadialen Stauch- und
Satzendmoranen, die von Sanderflachen und Ubersandeten Grundmoranenfla-
chen getrennt werden, bestimmt den Charakter dieser Einheit. [...]

Auf sandigen und stellenweise lehmig-sandigen Bdden entwickelten sich vorwie-
gend mafig gebleichte rostfarbene und lokal braune Waldbdden bei meist gerin-
ger bis maRiger Bodenglite.

Das fast véllige Fehlen von Oberflachengewassern und die erst in grélieren Tie-
fen auftretenden, reichen Grundwasserstockwerke sind kennzeichnend. So ist
die Oberflache im Allgemeinen trocken, und nur in den flachen Becken und nahe
dem West- und Nordrand dieser Einheit kommt es in 90 bis 100 m H6he zum
Austritt von Quellen und zur Bildung feuchter Niederungen.

Die 'Ostliche Flaming-Hochflache' stidlich von Niemegk ist eine flachwellige, von
Flottsand (SandldR) Uberdeckte, pleistozdne Landschaft mit einer mittleren H6-
henlage von 90 bis 100 m, in die einige flachmuldige Becken und Talungen ein-
gesenkt sind. Oberflachengewasser fehlen und das Grundwasser ist in dem Tro-
ckengebiet erst in groReren Tiefen anzutreffen. Auf den I16Rartigen Staubsanden
und den lehmigen Sandbdden entwickelten sich Waldbdden mit Braunerden, auf
denen natirlicherweise Traubeneichenwald stockte. Der Wald jedoch wurde fast
vollstdndig gerodet zugunsten eines Uberwiegend baumfreien Ackerlands, das
aufgrund der Trocknungs- und Aushagerungsanfalligkeit stark erosionsgefahrdet
ist.

Der 'Belziger Vorflaming' ist eine in den Nordhang des Flamings eingesenkte
Vorstufe um Belzig, Niemegk und Treuenbrietzen. Gegenlber den umgebenden
naturrdumlichen Einheiten ist der Vorflaming hinsichtlich der Reliefgestaltung und
der hydrographischen Grundziige deutlich abgegrenzt. Charakteristisch ist ein
flachwelliges, teilweise leicht higeliges Gelande mit Héhenlagen von 50 m bis zu
110 m UNHN (Wachtelberg bei Grabow). Auf dieser Ubersandeten Grundmora-
nenflache, z.T. mit Stauchmoranen, haben sich Sand- und lehmige Sandbdden
(Braunerden und Braunerde-Fahlerden) entwickelt, die heute von Kiefernforsten
bestanden sind oder als Acker genutzt werden.

Bei Nichel ist mit einem erkennbaren Hohensprung von 20 m die naturrdumliche
Grenze vom Vorflaming zum 'Baruther Tal' durch die Prozesse der Weichsel-
Kaltzeit gesetzt worden. Das Tal ist ein Abschnitt des groRen Baruther Urstromta-
les, Uber das die Kaltzeit-Schmelzwasser nach Nordwesten hinabflossen. Heute
ist die naturrdumliche Einheit im Amt Niemegk der Nuthe-Nieplitz-Niederung zu-
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geordnet mit typischen Niederungsbdden wie Moorbdden, (An-)Moorgleye und
Gleye sowie mit Podsol-Braunerden im Osten der Niederung (Fuchsheide und
Langemathenheide). Die naturlichen Waldgesellschaften der Niederungen haben
intensiv genutztem Dauergriinland und Ackern weichen missen. Eine Vielzahl
von Entwéasserungsgraben in den Nicheliner Wiesen werden von schmalen Sau-
men standorttypischer Gehdlze begleitet.

4 Grundlagen

4.1 Rechtliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) gibt den Gemeinden ein zweistufiges System der
Bauleitplanung vor. Danach ist der Flachennutzungsplan der vorbereitende Bau-
leitplan, Bebauungsplane sind die verbindlichen Bauleitplane der Gemeinde.

Nach § 1 BauGB hat die Bauleitplanung die Aufgabe, eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen mitei-
nander in Einklang zu bringen, und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Bauleitplanung soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. Die stadtebauliche Gestalt
sowie das Orts- und Landschaftsbild sollen baukulturell erhalten und entwickelt
werden. Die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch Maflinahmen der In-
nenentwicklung erfolgen.

Durch Zuweisung von Flachen fur unterschiedliche bauliche Nutzungen und Frei-
raumfunktionen koordiniert der Flachennutzungsplan die konkurrierenden An-
spriche an die begrenzte Flache der Gemeinde. Die dabei berthrten &ffentlichen
und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen
(§ 1 Abs. 7 BauGB).

Nach § 5 BauGB ist ein Flachennutzungsplan flr das gesamte Gemeindegebiet
aufzustellen; im Flachennutzungsplan ist die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung flachendeckend darzu-
stellen und zwar nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde und dies
in den Grundzigen. Ferner gibt § 5 BauGB ein weites Spektrum mdglicher Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan vor, um die vorgenannten Regelungen zu
treffen. Nach § 5 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine Begrindung
beizuflgen.

Darlber hinaus sind bei den Darstellungen des Flachennutzungsplans insbeson-
dere die Vorschriften und planerischen Bindungen der Raumordnung, der Lan-
des- und der Regionalplanung, des Bundes- und des Landesnaturschutzgeset-
zes sowie diverser Fachplanungsgesetze zu bertcksichtigen.
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Der Flachennutzungsplan trifft Aussagen uber:

e die allgemeine Art der baulichen Nutzung innerhalb des Gemeindegebiets
(Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen, gemischte Bauflachen, Son-
dernutzungen, etc.);

e die Nutzung der Freiflachen (6ffentliche und private Grinflachen, Wald);
¢ landwirtschaftliche Nutzflachen;

e Flachen flir den Gemeinbedarf (Schulen, Kindertagesstatten, soziale und kul-
turelle Einrichtungen, kirchliche Einrichtungen, etc.);

e Flachen und Standorte der Ver- und Entsorgungsanlagen;
e Ubergeordnete Verkehrsflachen;

e \Wasserflachen.

4.2 Landschaftsplan

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege flachendeckend darzustellen, zu
begriinden und deren Verwirklichung zu dienen (§ 9 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)). Die Inhalte der Landschaftsplanung sind in Planungen und Verwal-
tungsverfahren zu berlcksichtigen, soweit sich diese auf Natur und Landschaft
im Planungsraum auswirken kénnen. Nach § 11 BNatSchG i.V.m § 5 Branden-
burgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) sind die ortlichen
Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege von den Gemeinden flr das (gesamte) Gebiet der Gemeinde in Land-
schaftsplanen darzustellen.

Der Landschaftsplan wird parallel zum Flachennutzungsplan erarbeitet. Seine
Ergebnisse werden im weiteren Verfahren entsprechend § 11 Abs. 3 BNatSchG
nach Abwagung mit den anderen o6ffentlichen und privaten Belangen in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen. Das heil3t, der Landschaftsplan entfaltet keine
eigene Rechtswirkung, Teile seiner Inhalte und Regelungen werden mit Hilfe des
Flachennutzungsplans Teil der Bauleitplanung.

4.3 Umweltprafung

Gemal §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes in
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Der Landschaftsplan bildet die wesentliche In-
formationsgrundlage der Umweltprifung, ersetzt diese aber nicht. Das Ergebnis
der Umweltpriifung wird in die Abwagung eingestellt. Der Umweltbericht bildet ei-
nen gesonderten Teil der Begrindung des Flachennutzungsplans (siehe Um-
weltbericht).
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4.4 Wirkungen des FNP

4.4.1 Selbstbindung der Gemeinde

Mit dem Flachennutzungsplan legt sich das Amt darauf fest, wie die beabsichtigte
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen in den Grundzi-
gen erfolgen soll. Nach Wirksamkeit des Plans, insbesondere aufgrund des Be-
schlusses des Amtsausschusses, ist der Flachennutzungsplan fur alle Stellen
und Gremien der Gemeinde bindend.

4.4.2 Entwicklungsgebot fur Bebauungsplane

Bebauungsplane, die nach Wirksamkeit des Flachennutzungsplans aufgestellt
werden, miussen aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
werden (§ 8 Abs. 2 BauGB). Die Planungskonzepte und Festsetzungen von Be-
bauungsplanen detaillieren und konkretisieren die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans, sie durfen von diesen nicht grundsatzlich abweichen oder ihnen
widersprechen. Aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplane des
Amts Niemegk unterliegen nicht einer Genehmigung des Landkreises Potsdam-
Mittelmark.

4.4.3 Keine Rechtswirkung im Innenbereich

Bei der Prifung der Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB), also ohne Bebauungsplan, stellt der Flachen-
nutzungsplan keinen planungsrechtlichen Tatbestand dar. Die Priifung, ob sich
ein geplantes Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und ob
die Ubrigen Voraussetzungen flr eine bauliche Nutzung gemaR § 34 BauGB vor-
liegen, erfolgt ausschlief3lich auf der Grundlage der tatsachlichen ortlichen Ver-
haltnisse, nicht aber aufgrund oder unter Zuhilfenahme der Darstellungen des
Flachennutzungsplans.

4.4.4 Bindung von Behorden

Auch fir die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens beteiligten Behérden und
Stellen, die Trager o6ffentlicher Belange sind, ist der Flachennutzungsplan des
Amtes bindend. Sie haben ihre Fachplanungen dem Flachennutzungsplan inso-
weit anzupassen, als sie dessen Darstellungen wahrend des Aufstellungsverfah-
rens nicht widersprochen haben. Ein solcher Widerspruch setzt voraus, dass die
fur die abweichende Fachplanung geltend gemachten Belange die stadtebauli-
chen Belange nicht nur unwesentlich Uberwiegen (§ 7 BauGB).

4.4.5 Keine Rechtswirkungen gegenuber Privaten
Gegenlber der Offentlichkeit, sprich Eigentiimerinnen und Eigentimern von
Grundstlcken, entfaltet der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan

keine unmittelbare Rechtswirkung. Aus seinen Darstellungen sind weder Rechts-
anspriche, etwa auf Baugenehmigung fur ein Vorhaben auf einem bestimmten
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Grundstlick, noch Entschadigungsanspriiche flr eine Darstellung oder Nicht-
Darstellung bestimmter Grundsticke und Nutzungen herzuleiten. Die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans sind nicht zwingend grundstlicksscharf, so dass
auch keine baurechtliche Qualitat einzelner Flachen bestimmt werden kann.

Ergeben kann sich jedoch eine mittelbare Betroffenheit fir Eigentimerinnen und
Eigentimern von Grundsticken. Wenn die Bebaubarkeit von Grundsticken
durch Aufstellung eines Bebauungsplans begriindet wird, muss dieser aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden. Aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans kann also in groben Ziigen die kinftige Pla-
nung abgelesen werden, also etwa, ob Uberhaupt eine Bebaubarkeit noch unbe-
bauter Flachen vorgesehen ist. Eigentimerinnen und Eigentimer von
Grundstucken haben jedoch auch keinen Rechtsanspruch darauf, dass das Amt
bzw. die jeweilige Gemeinde einen bestimmten Bebauungsplan zu einem be-
stimmten Zeitpunkt aufstellt.

4.4.6 Mittelbare Auswirkungen auf Grundstickswerte

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans haben in der Regel Auswirkungen
auf den zu erwartenden Grundstickswert. So werden Flachen, die im Flachen-
nutzungsplan als Bauflachen dargestellt werden, im Immobilienhandel sowie in
formlichen Wertermittlungsverfahren als Bauerwartungsland gewertet. Das heilf3t,
sie werden hoher bewertet als etwa landwirtschaftliche Flachen, aber niedriger
als Flachen mit geltendem Baurecht. Dies ist jedoch fur die vorbereitende Bau-
leitplanung ohne Belang; weder besteht ein Anspruch, bestimmte Flachen als
Bauflachen darzustellen, noch besteht ein Anspruch, einmal in einem Flachen-
nutzungsplan dargestellte Bauflachen auch kinftig als solche darzustellen. Ein
Entschadigungsanspruch bei Planungsanderungen besteht nicht.

4.4.7 Mittelbare Rechtswirkung im Auf3enbereich

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans entfalten eine mittelbare Rechts-
wirkung bei Vorhaben im Aul3enbereich nach § 35 BauGB, das heil’t, aul3erhalb
der bebauten Ortsteile und solcher, fir die rechtswirksame Bebauungsplane be-
stehen. Neben einer Reihe weiterer Voraussetzungen durfen Vorhaben im Au-
Renbereich nur errichtet werden, wenn ,6ffentliche Belange nicht entgegenste-
hen“ (§ 35 Abs. 1 Satz1 BauGB). Nach § 35 Abs. 3 Satz 1 BauGB liegt eine
Beeintrachtigung offentlicher Belange vor, wenn das Vorhaben den Darstellun-
gen eines Flachennutzungsplans widerspricht.

4.4.8 Grundlage fur Entwicklungssatzungen

Gemall § 34 Abs.4 Nr.2 BauGB kénnen bebaute Gebiete im Aulenbereich
durch Satzung als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt werden, wenn
der Flachennutzungsplan sie als Bauflache darstellt und damit dem Ziel einer
baulichen Entwicklung Ausdruck gibt. Der Flachennutzungsplan kann somit eine
durch Satzung zu beschlieRende bodenrechtliche Planung vorbereiten, die Bau-
rechte begriindet. In einer solchen Satzung kénnen auch einzelne Festsetzungen
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nach § 9 BauGB getroffen werden, zum Beispiel zu Art und Mal} der zulassigen
Nutzung.

4.4.9 Grundlage fur Vorkaufsrechte

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplans kénnen nach §§ 24 und 25
BauGB Vorkaufsrechte flir das Amt bzw. die jeweilige Gemeinde begriindet wer-
den, wenn es sich um unbebaute Flachen im AulRenbereich handelt, flr die im
Flachennutzungsplan eine Nutzung als Wohnbauflache dargestellt ist, und wenn
die Kommune in einem als Bauflache dargestellten Gebiet stadtebauliche Mal3-
nahmen in Betracht zieht und eine Vorkaufssatzung aufstellt.

4.5 Zeithorizont

Der Zeithorizont eines Flachennutzungsplanes muss sich an den voraussehba-
ren Bedlrfnissen des Amtes orientieren, ist aber im Ubrigen gesetzlich nicht ge-
regelt. Die Planungen des Flachennutzungsplans des Amts Niemegk umfassen
einen Zeitraum von rund 15 Jahren. Die Planung stellt die beabsichtigte Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinden und der
Stadt Niemegk bis zum Jahr 2040 dar.

4.6 Anderungen des Flachennutzungsplans

Soweit sich unvorhersehbare zusatzliche oder in den Grundzigen andersartige
Planungen gegenlber der beschlossenen Flachennutzungsplanung ergeben,
kann der Plan in einem formalen Anderungsverfahren ergéanzt, geandert oder
fortgeschrieben werden. Auch ist es mdglich, solche Anderungen im sogenann-
ten Parallelverfahren, das heildt zeitlich parallel zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplans durchzufiihren.

4.7 Rechtskraftige Bebauungsplane, Aufstellungsverfahren

Auf der Grundlage der rechtswirksamen Flachennutzungsplane der Gemeinde
Planetal und der Stadt Niemegk (einschlieRlich wirksamer Anderung) liegen fir
Teilflachen verbindliche Bauleitplane in Form von Bebauungsplanen (B-Plane)
vor. Deren Regelungen werden, in generalisierter Form und in der Darstellungs-
systematik der Flachennutzungsplanung, in den Flachennutzungsplan ibernom-
men. Rechtswirksame und auch aktuell im Aufstellungsverfahren befindliche
Bauleitplane sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet. Die Auflistung erfolgt fur
jede Gemeinde bzw. Stadt in einer separaten Ubersicht. Zusatzlich sind die Art
und das Mal} der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB eines jeden
Bauleitplans unter Verwendung der Kiirzel gemalf} Planzeichenverordnung in den
Tabellen aufgefiihrt. Die festgesetzten Baugebietskategorien bilden die Art der
baulichen Nutzung. Auch wird die Grélie der festgesetzten Baugebiete benannt.
In den Listen ist die Farbung des Hintergrunds jener Bauleitplane, die durch ihre
Festsetzungen eine Wohnnutzung zulassen, von den Bauleitplanen, die eine ge-
werbliche oder sonstige Nutzung zulassen, durch eine starkere Farbintensitat
abgesetzt.
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Mit Stand Juli 2026 umfasst die verbindliche Bauleitplanung des Amts Niemegk
15 rechtskraftige Planungen sowie acht laufende Planverfahren. Die in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplane sind in den folgenden gemeindebezogenen
Ubersichten kursiv dargestellt (,im Verfahren*).

Fir die Gemeinde MiihlenflieB liegt im Gemeindeteil Haseloff ein rechtskrafti-
ger Bebauungsplan (BP) vor, der ein reines Wohngebiet (WR) festsetzt und eine
Einzelhausbebauung auf rund 12 Uberwiegend bereits neugebildeten Wohnbau-
grundsticken am Mduhlenweg ermdglicht. Es ist davon auszugehen, dass die
bauliche Entwicklung des Gebiets kurzfristig erfolgt. Das bauliche Potenzial wird
der Innenentwicklung zugeordnet. Vier weitere rechtskraftige Bebauungsplane im
Ortsteil Haseloff-Grabow dienen der Nutzung regenerativer Energien durch die
Festsetzung von Sonstigen Sondergebieten (SO) gemall § 11 BauNVO (Wind,
Photovoltaik). Ein weiterer, in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan fur ein
Sondergebiet (SO) dient der Errichtung neuer Windkraftanlagen im Rahmen ei-
nes Repowerings des vorhandenen Windparks Muhlenflie3. Der Bebauungsplan
im Ortsteil Schlalach setzt ein Allgemeines Wohngebiets (WA) zur Schaffung ei-
nes einzelnen Baugrundsticks fest. Das Wohngebiet in Schlalach nimmt rd.0,4
ha der fur das Amtsgebiet zur Verfigung stehenden Eigenentwicklungsoption
(EEO) gemal Ziel 5.5 Abs. 1 des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg
(LEP HR) in Anspruch (vgl. Kapitel 5.1.1).

Verbindliche Bauleitplane Gemeinde MiihlenflieR

Planbezeichnung Festsetzungen GroRe
Baugebiet
(ca.)
BP ,Wohngebiet Nr. 1 Nichel* WR 1,6 ha
BP ,,Wohngebiet Nr. 1 Haseloff* WA 0,86 ha
BP ,Wohnungsbau Mihlenweg Haseloff* WR 0,8 ha
BP ,,Windkraftanlagenpark Gemeinde ,Haseloff-Grabow" SO Wind 9 ha
§ 11 BauNVO
BP PV Rasthof Flaming Nord - Grabow* SO Solar
§ 11 BauNVO 21,6 ha
BP ,Solarpark Rasthof Flaming Siid* SO Solar 11,8 ha
§ 11 BauNVO
BP ,Wohnen Weg zum Sportplatz - Schlalach* WA 0,4 ha
BP ,Solarpark Haseloff Stidost - Haseloff* SO Sol/PV 57,5 ha
§ 11 BauNVO
BP ,Repowering Windpark MiihlenflieB* (1. Anderung) SO 28,5 ha
(im Verfahren) § 11 BauNVO
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In der Gemeinde Planetal besteht seit 2019 ein rechtskraftiger Bebauungsplan
zur Sicherung eines reinen Wohngebiets (WR) fiir zwei Wohnbaugrundstiicke im
Ortsteil Locktow, von denen eines bereits bebaut, das andere baureif ist. Ein in
Aufstellung befindlicher Bebauungsplan im Ortsteil Dahnsdorf dient der Schaf-
fung eines weiteren Baugrundstucks durch Sicherung eines allgemeinen Wohn-
gebiets (WA). Das 2025 abgeschlossene Bebauungsplanverfahren ,Gewerbe
Waldstralle — Dahnsdorf‘ sichert ein Gewerbegebiet im Anschluss an den vor-
handenen Einzelhandelsstandort am &stlichen Ortseingang. Mit einem weiteren
in Aufstellung befindlichen Planverfahren soll ein Standort fur die Nachnutzung
von landwirtschaftlichen Betriebsflachen als Kulturstandort (Kunstzentrum, kultu-
relle Produktionsstatte) als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Kultur® gesichert werden.

Verbindliche Bauleitplane Gemeinde Planetal

Planbezeichnung Festsetzungen GroRe
Baugebiet
(ca.)
BP ,Locktow Nr. 1“ WR 0,2 ha
BP ,Wohnen Lindenstr. - Dahnsdorf* WA 0,1 ha

(im Verfahren)

BP ,Gewerbe Waldstr. - Dahnsdorf” GE 1,45 ha
BP ,Gewerbe Werderstral3e - Dahnsdorf* SO
(im Verfahren) § 11 BauNVO 0,8 ha

Die Stadt Niemegk verfugt aktuell Uber funf rechtskraftige Bebauungsplane, von
denen zwei der planungsrechtlichen Sicherung von Industriegebieten (Gl) inner-
halb des Industriegebiets Niemegk dienen. Ein weiterer setzt Sondergebiete (SO)
zur Sicherung der Standorte von Windkraftanlagen im Windpark Niemegk fest.
Die 1. Anderung des B-Plans ,Repowering Windpark Niemegk® sichert das sog.
Repowering des vorhandenen Windparks. Der B-Plan ,PV Niemegk Ost — Hasel-
off* dient der Sicherung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

In Aufstellung befinden sich aktuell drei Planverfahren zur Sicherung von Wohn-
gebieten (WR, WA), die Verdichtungspotenziale innerhalb der stdéstlichen und
norddstlichen Stadtlagen ausschopfen sowie eine Erweiterung des historischen
Stadtkerns nach Osten ermdglichen sollen. Zwei weitere Planverfahren dienen
der planungsrechtlichen Sicherung von Sondergebieten (SO) fur den weiteren
Ausbau erneuerbarer Energien im Plangebiet (Photovoltaik-Freiflachenanlagen
im Bereich der ehemaligen Tonteiche und in der Poststralie).

Mit den geplanten Wohngebieten Am Weinberg und beiderseits der Friedhofstra-
Re (Zuwachsflachen) werden nach Auskunft der zustandigen Raumordnungsbe-
hérde rund 3,2 ha Wachstumsreserve flir den Grundfunktionalen Schwerpunkt
Stadt Niemegk gemal des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg in An-
spruch genommen (Ziel 5.7 LEP HR).
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BP ,Industriegebiet Niemegk* 33 ha
. . . SO Wind 4 ha
BP ,Windkraftanlagenpark der Stadt Niemegk § 11 BauNVO
BP ,Industriegebiet Niemegk II* Gl 9 ha
BP ,Wohnen Wiesenstral3e - Niemegk* WA 1,9 ha
(im Verfahren)
BP ,Wohnen Am Weinberg - Niemegk* WR 1,4 ha
(im Verfahren)
BP ,Wohnen Bahnhofstral3e - Niemegk* WA 0,6 ha
(im Verfahren)
BP ,PV ehemalige Tonteiche - Niemegk” SO PV-FFA 28 ha
(im Verfahren) § 11 BauNVO
. : . w4 R SO Wind 5,2 ha
BP ,Repowering Windpark Niemegk“ (1. Anderung) § 11 BauNVO
. 5 SO PV-FFA kKA.
BP PV Niemegk Ost - Haseloff* § 11 BauNVO
BP PV Poststral3e - Niemegk"“ SO PV-FFA k.A.
(im Verfahren) § 11 BauNVO
4.8 Satzungen nach §§ 34 und 35 BauGB

Innerhalb des Amtsgebiets bestehen keine Satzungen gemal § 34 BauGB, die
den Innenbereich bzw. Erganzungsflachen zur Abrundung festlegen.

Satzungen gemal § 35 BauGB Abs. 6 BauGB flir bebaute Bereiche im AulRenbe-
reich wurden bisher ebenfalls nicht aufgestellt.

Die drei amtsangehoérigen Gemeinden sowie die Stadt Niemegk haben 2026 Be-
schlusse zur Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB gefasst.
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3} Rahmenbedingungen, Planungsvorgaben

5.1 Raumordnung

Die Erfordernisse der Raumordnung werden gebildet aus den Zielen, den
Grundsétzen und den sonstigen Erfordernissen der Raumordnung.

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind kommunale Bauleitpldane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind damit als verbindliche
Vorgaben bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans zu beachten. Grundsat-
ze sowie sonstige Erfordernisse der Raumordnung, zum Beispiel in Aufstellung
befindliche Ziele, sind in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu be-
riicksichtigen (§ 4 Raumordnungsgesetz (ROG))."

5.1.1 Landesplanung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fir den Raum Berlin-Brandenburg
sind im Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007, in Kraft seit 1. Februar
2008) sowie im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR, in Kraft seit dem 1. Juli 2019) festgelegt.

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Gbergeord-
neten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung fiir die Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg. Im LEPro 2007 ist die polyzentrale und nachhaltige Entwicklung
der Hauptstadtregion verankert. Das LEPro enthalt raumordnerische Grundsatze
zur zentral6rtlichen Gliederung, zu einer nachhaltigen Siedlungs-, Freiraum- und
Verkehrsentwicklung sowie zur Entwicklung der Kulturlandschaft.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) konkretisiert als Uberortliche und zusammenfassende Planung die
Grundsatze der Raumordnung des LEPro 2007 und definiert den raumordneri-
schen Rahmen fur die raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg.

Fir den Flachennutzungsplan des Amts Niemegk sind im Wesentlichen folgende
Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Landesplanung mal3geblich.

Strukturrdume der Hauptstadtregion

Die amtsangehdrigen Gemeinden Mihlenflie3, Planetal und Rabenstein/Flaming
sowie die Stadt Niemegk zahlen zu den Stadten und Gemeinden des Landkrei-
ses Potsdam-Mittelmark im Weiteren Metropolenraum (Z 1.1 LEP HR).

" Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2 Ab-
satz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert worden ist.
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Zentrale Orte

Das Amt Niemegk Ubernimmt keine zentralértlichen Funktionen. Nachstgelegene
Mittelzentren sind die Stadte Bad Belzig im Westen und Beelitz im Nordosten (in
Funktionsteilung mit Werder/Havel) sowie Juterbog und Luckenwalde im Osten
(Festlegungskarte LEP HR). Das Amt Niemegk gehdrt mit weiteren drei amts-
freien Gemeinden und zwei Amtern dem Mittelbereich Bad Belzig an.

Die Funktionen der Grundversorgung sollen in den Gemeinden selbst abgesi-
chert werden (G 3.2 LEP HR). AuRerhalb Zentraler Orte sind durch die Regional-
planung Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegt (Z 3.3 LEP HR). Grundfunkti-
onale Schwerpunkte (GSP) sind besonders funktionsstarke Ortsteile geeigneter
Gemeinden. Diesen Ortsteilen bietet der LEP HR erweiterte MAglichkeiten in den
Bereichen Wohnsiedlungsentwicklung und Entwicklung des groRflachigen Ein-
zelhandels.

Im Amt Niemegk ist die Stadt Niemegk Grundfunktionaler Schwerpunkt gemaf
Ziel 2.1 des Sachlichen Teilregionalplans ,Grundfunktionale Schwerpunkte® der
Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming (siehe Kapitel 5.1.2).
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Abbildung 2: LEP HR, Ausschnitt aus der Festlegungskarte
(nicht amtliche Arbeitsfassung)

(Quelle: Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg www.gl.berlin-
brandenburg.de)
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Vorrang der Innenentwicklung und Funktionsmischung

Bei der Siedlungsentwicklung soll die Innenentwicklung Vorrang haben. Prioritat
eingerdumt werden soll der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestan-
des in vorhandenen Siedlungsbereichen und der Reaktivierung von Siedlungs-
brachflachen (Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007). Die vorhandene Infrastruk-
tur soll genutzt und die sich aus den klimatischen Veranderungen ergebenden
Anforderungen bericksichtigt werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgung, Bildung und Erholung sollen einander rdumlich zugeordnet und ausge-
wogen entwickelt werden (G 5.1 LEP HR).

Anschluss neuer Siedlungsflédchen

Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieen.
Ausnahmen gelten unter bestimmten Voraussetzungen fur Gewerbe- und Indust-
rieflachen (Z 5.2 LEP HR).

Umwandlung von Wochenend- und Ferienhausgebieten

Wochenend- und Ferienhausgebiete sowie weitere hochbaulich gepragte Sied-
lungsflachen im AuRlenbereich kdénnen in Wohnsiedlungsflachen umgewandelt
werden, wenn sie an vorhandene Siedlungsgebiete anschlielen (Z 5.3 LEP HR).

Neue Wohnsiedlungsflachen flur den ortlichen Bedarf begrenzt auf die Eigenent-
wicklung

Das Amt Niemegk ist nicht Bestandteil des im LEP HR dargestellten Gestaltungs-
raums Siedlung, der rdumlicher Schwerpunkt fir die Wohnsiedlungsflachenent-
wicklung ist (Z 5.6 Abs. 1 LEP HR). Die Wohnsiedlungsentwicklung fur den ortli-
chen Bedarf ist auf den Rahmen der Z5.5 LEP HR ndher bestimmten
Eigenentwicklung begrenzt. Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung
mdglich und dariiber hinaus im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (EEO)
im Umfang von bis zu 1 Hektar pro 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand
31. Dezember 2018) fur einen Zeitraum von zehn Jahren.

Es ergibt sich eine Eigenentwicklungsoption (EEO) von insgesamt 4,9 Hektar
fur einen Zeitraum von 10 Jahren. Dabei ist die Umfang der EEO (Z 5.5 LEP HR)
anhand der jeweiligen Einwohnerzahlen zum Stichtag fur jede Gemeinde und die
Stadt Niemegk einzeln zu ermitteln (s. u.).

Eine weitere Wohnsiedlungsflachenentwicklung ist dariber hinaus in der Stadt
Niemegk als Grundfunktionaler Schwerpunkt moglich. Zusatzlich zur Eigen-
entwicklungsoption ist fur die Stadt Niemegk eine Wachstumsreserve (WR) von
2 Hektar pro 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018)
fur zusatzliche Wohnsiedlungsflachen innerhalb des o. g. 10-Jahreszeitraum
festgelegt. Aus der Bevolkerungszahl von 2.037 ergibt sich eine Wachstumsre-
serve von 4,1 Hektar fur die Stadt Niemegk (Z 5.7 LEP HR).
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Fir das Amt Niemegk wurden von der Gemeinsame Landesplanung Berlin-Bran-
denburg (GL5) folgende Informationen Uber den zur Verfigung stehenden Ent-
wicklungsrahmen gemal® EEO und WR fiur die einzelnen Gemeinden und die
Stadt Niemegk tibermittelt':

Gemeinde/Stadt Eigenentwicklungsoption | Wachstumsreserve
(EEO) (WR)

Gemeinde Muhlenflield 0,9 ha

Gemeinde Planetal 1,0 ha

Gemeinde

Rabenstein/ Flaming 0,9 ha

Stadt Niemegk 2,1 ha 4.1 ha

Amt Niemegk gesamt 4,9 ha 4,1 ha

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans ist zu bertcksichtigen, dass mit
zwei rechtskraftigen Bebauungsplanen insgesamt bereits 0,8 ha der EEO in den
Gemeinden Muhlenfliel3 (0,6 ha) und Planetal (0,2 ha) in Anspruch genommen
wurden.

Nachnutzung von Konversionsflachen

Militarischen und zivilen Konversionsflachen sollen neue Nutzungen zugeflihrt
werden. Im rdumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten sol-
len die Flachen bedarfsgerecht fur Siedlungszwecke entwickelt werden (G 5.10
LEP HR).

AuBerhalb innerdrtlicher Siedlungsflachen sollen in Abhangigkeit von den 6rtli-
chen und konzeptionellen Gegebenheiten stadtebaulich nicht integrierbare Vor-
haben zugelassen oder die Flachen einer Freiraumnutzung zugefuhrt werden.

Grofflachige Einzelhandelseinrichtungen

GroR¥flachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Abs. 3 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) sind nur in Zentralen Orten zuldssig (Konzentrati-
onsgebot (Z 2.6 LEP HR)).

Davon abweichend ist die Errichtung oder die Erweiterung grof3flachiger Einzel-
handelseinrichtungen auch auferhalb der Zentralen Orte zulassig, wenn das
Vorhaben Uberwiegend der Nahversorgung dient und sich der Standort in einem
zentralen Versorgungsbereich befindet. Ein Vorhaben dient Uberwiegend der
Nahversorgung, wenn die gesamte vorhabenbezogene Verkaufsflache 1.500
Quadratmeter nicht Uberschreitet und auf mindestens 75 Prozent der Verkaufs-
flache nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden. Soweit die Kauf-

T Stellungnahme der GL im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung, Angaben ohne Abzug fiir be-
reits angerechnete Flachen (B-Plane in den Gemeinden Muhlenfliel3, OT Schlalach (0,6 ha) und
Planetal, OT Locktow (0,2 ha)
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kraft in einer Gemeinde eine Nachfrage flr gréRere Verkaufsflachen im Bereich
der Nahversorgung schafft, sind diese unter Beachtung des Kaufkraftpotenzials
in der Gemeinde mit der oben genannten Sortimentsbeschrankung entwickelbar
(Z2.12 Abs. 1 LEP HR).

In der Stadt Niemegk als Grundfunktionaler Schwerpunkt ist die Errichtung oder
die Erweiterung grofRflachiger Einzelhandelseinrichtungen Uber die Festlegungen
gemal Ziel 2.12 Abs. 1 LEP HR zulassig, wenn die zusatzliche vorhabenbezo-
gene Verkaufsflache 1.000 Quadratmeter nicht Uberschreitet, wobei fur diese
keine Sortimentsbeschrankung zu beachten ist (Z 2.12 LEP HR).

Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen dirfen nach Art, Lage und Umfang die
Entwicklung und Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter zentraler Ver-
sorgungsbereiche benachbarter Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Ver-
sorgung der Bevdlkerung in benachbarten Gemeinden nicht wesentlich beein-
trachtigen (Raumordnerisches Beeintrachtigungsverbot (Z 2.7 LEP HR)).

Freiraumentwicklung

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt
werden. Bei Planungen und Malinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder
neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht
beizumessen. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Be-
sondere Bedeutung erhalt die Erzeugung nachhaltiger 6kologischer Landwirt-
schaftsprodukte in Ergdnzung zur konventionellen Landwirtschaft (Z 6.1 LEP
HR).

Freiraumverbund

Um einer ubermafigen Flacheninanspruchnahme und Zersiedlung der Land-
schaften entgegen zu wirken, werden neben den Steuerungsansatzen fur eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung besonders hochwertige Freirdume im Sinne
einer ,Grunen Infrastruktur” in einem Ubergreifenden Freiraumverbund gesichert.

Die Flachen des landesweiten Freiraumverbunds gemaf Ziel 6.2 LEP HR sind in
der Festlegungskarte des LEP HR festgelegt.

Der Freiraumverbund ist in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeut-
same Inanspruchnahmen und Neuzerschneidungen sind im Freiraumverbund re-
gelmaRig ausgeschlossen, sofern sie die Funktion des Freiraumverbundes oder
seine Verbundstruktur beeintrachtigen (Z 6.1 LEP HR).

Ausnahmen vom Ausschluss sind unter bestimmten Voraussetzungen mdglich
far:

- Uberregional bedeutsame Planungen oder Malnahmen, insbesondere fir
eine Uberregional bedeutsame linienhafte Infrastruktur von &éffentlichem Inte-
resse,

- die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen einschliellich der unmittelbar da-
fur erforderlichen Flachen fur den Gemeinbedarf, fur Ver- und Entsorgungs-
anlagen und fur Verkehrsflachen.
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Im Amt Niemegk umfasst der zu sichernde Freiraumverbund im Sinne der Lan-
desplanung im Wesentlichen Flachen vorhandener Schutzgebiete (NSG, LSG,
Européische Schutzgebiete ,Natura 2000“ (FFH, SPA)). Die Flachen erstrecken
sich zum einen als lineares Band westlich entlang der A 9 zwischen den Belziger
Landschaftswiesen und der sudlichen Grenze der Gemeinde Rabenstein/Flaming
sowie als Trittsteine/Inseln innerhalb des Gemeindegebiets Muhlenflie3 und der
Stadt Niemegk.

Kulturlandschaften und landliche Radume

Die Kulturlandschaft soll in ihrer Vielfalt erhalten und zur Starkung der regionalen
Identitat und Wirtschaftskraft weiterentwickelt werden. Metropole, Stadte und
Dorfer sind wichtige Elemente der Kulturlandschaft. Historisch bedeutsame Kul-
turlandschaften sollen bewahrt und entwickelt werden (Grundsatz aus § 4 LEPro
2007).

Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie
einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre
typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kultur-landschaftlicher Differen-
zierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt
erhalten (G 4.3 LEP HR).

Klimaschutz und Erneuerbare Energien

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden (Grund-
satz aus § 6 LEPro).

Zur Vermeidung und Verminderung des AusstolRes klimawirksamer Treibhausga-
se sollen:

- eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung ange-
strebt werden,

- eine raumliche Vorsorge fiur eine klimaneutrale Energieversorgung, insbe-
sondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natirliche Kohlen-
stoffsenken zur CO2-Speicherung erhalten und entwickelt werden. Die Energie-
Ubertragungs- und -verteilnetze sowie Energiespeicherkapazitaten, insbesondere
fur Strom und Gas, sollen raumvertraglich ausgebaut werden (G 8.1 LEP HR).

Windenergienutzung

Gebiete fur die Windenergienutzung sind gemaf Z 8.2 LEP HR im Land Bran-
denburg in den Regionalplanen festzulegen. Festlegungen der Regionalplanung
zur Steuerung der Windenergienutzung befinden sich im Sachlichen Teilregio-
nalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming (siehe Kapitel
5.1.2). Die am 26.09.2024 von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Ber-
lin-Brandenburg genehmigte und am 23.10.2024 in Kraft getretene Satzung des
Teilregionalplans weist innerhalb des Amtsgebiets Niemegk Vorranggebiete fir
die Windenergienutzung innerhalb der Freirdume zwischen den Ortslagen von
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Niemegk und Haseloff (VRW 51) Haseloff, Niederwerbig und Nichel (VRW 26)
sowie ndrdlich der Ortslage Schlalach (VRW 33) aus.

Anfragen nach den Zielen der Raumordnung

Eine Anfrage nach den Zielen der Raumordnung Im Rahmen der FNP-
Aufstellung erfolgt erstmalig im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB.

Landesplanerische Einschatzungen zu aktuell in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanen fur die Entwicklung von Wohngebieten wurden im Zuge der Flachen-
nutzungsplanerarbeitung berucksichtigt.

Inanspruchnahme von Eigenentwicklungsoption und Wachstumsreserve

Von den in den aktuellen Entwurfsstand des Flachennutzungsplans aufgenom-
menen geplanten Wohn- und gemischten Bauflachen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand rund 10,40 ha auf die mdgliche Eigenentwicklungsoption (EEO
gemal Z 5.5 LEP HR) beziehungsweise auf die zusatzliche Wachstumsreserve
(Z 5.7 LEP HR) anzurechnen. Die Zuordnung beruht auf bereits vorliegenden
Beurteilungen durch die Raumordnungsbehérde (GL) sowie auf eigenen Ein-
schatzungen. Flachen, die im Zuge der Innenentwicklung umsetzbar sind, konn-
ten dagegen in nur geringerem Umfang identifiziert werden.

FUr zwei der in der Stadt Niemegk dargestellten Zuwachsflachen liegen bereits
im Verfahren befindliche Bebauungsplanentwiirfe vor', die neben Baugebieten
gemall BauNVO auch andere Flachennutzungen sichern (z.B. offentliche
und/oder private Grinflachen, Wald). Gegenulber der Darstellung von Bauflachen
im FNP ergibt sich ein rund 1,4 ha geringerer Flachenumfang der geplanten
Wohngebiete sodass sich die tatsdchliche Inanspruchnahme des Entwicklungs-
rahmens von EEO und Wachstumsreserve auf rund 9 ha reduziert.

Nach gegenwartigem Stand der Planung werden die Obergrenzen der zusatzli-
chen Eigenentwicklungsoption in den drei Gemeinden des Amtes Niemegk Ge-
meinden um insgesamt 2,2 ha Uberschritten. Eine gemeindebezogene Darstel-
lung der sich in den amtsangehoérigen Gemeinden und der Stadt Niemegk
ergebenden Inanspruchnahme der EEO/WR ist dem Kapitel 9.2.2 zu entnehmen
(Wohnbauflachen/Planung, gemischte Bauflachen/Planung und EEO).

Mit dem beabsichtigten raumordnerischen Vertrag (ROV) zwischen der Gemein-
samen Landesplanung (GL) und dem Amt Niemegk mit den zugehérigen Ge-
meinden, soll eine zeitliche gestufte Inanspruchnahme der EEO-relevanten Zu-
wachsflachen unter Berlcksichtigung der aktuell geltenden und der kunftigen
Ziele der Raumordnung vereinbart und offentlich-rechtlich gesichert werden (vgl.
Kapitel 1.2). Unter Berlcksichtigung des angestrebten ROV wird von einer Ziel-
konformitat des mit dem FNP vorbereiteten Umfangs neuer Wohnsiedlungsfla-
chen mit den landesplanerischen Zielvorgaben ausgegangen.

' Nie-W1: Bebauungsplan ,Wohnen WiesenstraRe Niemegk*; Nie-W5: ,Wohnen am Weinberg*

32



FNP Amt Niemegk Entwurf Juli 2026

Begrundung mit Umweltbericht

Im Zuge der erneuten Beteiligung gemafl § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
erhalt die Gemeinsame Landesplanungsabteilung erneut Gelegenheit, sich um-
fanglich zur Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung zu aulRern.

5.1.2 Regionalplanung

Die Regionalplanung stellt die Ubergeordnete und zusammenfassende Landes-
planung im Gebiet einer Region dar und gibt den Rahmen sowie die Grundsatze
(G) und Ziele (Z) der Raumordnung vor. Die Regionalplane sind aus dem ge-
meinsamen Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007) und dem gemeinsamen
Landesentwicklungsplan (LEP HR) zu entwickeln und geben den Uberdrtlichen
Rahmen sowie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung vor, vertiefen die
Grundsétze und Ziele der Raumordnung und konkretisieren diese fur die jeweili-
ge Region zur Sicherung und Entwicklung der natlrlichen und wirtschaftlichen
Lebensgrundlagen. Der LEP HR hat die rechtlichen und inhaltlichen Anforderun-
gen an die Regionalplanung neu definiert und die Voraussetzungen fir die Auf-
stellung der Regionalplane geschaffen. Der LEP HR enthalt direkte und indirekte
Planungsauftrdge an die Regionalplanung. Der Regionalplan Havelland-FIaming
3.0 liegt als 2. Entwurf vom 26.06.2025 vor.

In der Region Havelland-Flaming liegen wirksame Ziele (Z) und Grundsatze (G)
der Regionalplanung derzeit nur mit dem am 23.12.2020 in Kraft getretenen
sachlichen Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® (2020) sowie dem
am 23.10.2024 in Kraft getretenen Sachlichen Teilregionalplan ,Windenergienut-
zung 2027 vor.

Sachlicher Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte* (2020) '

Der Teilregionalplan trifft Festlegungen zu Grundfunktionalen Schwerpunkten, die
als weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung das System der
Siedlungsschwerpunkte im LEP HR ergénzen.

Im Amt Niemegk ist die Stadt Niemegk als (Z) Grundfunktionaler Schwer-
punkt festgelegt.

Grundfunktionale Schwerpunkte (GSP) sind besonders funktionsstarke Ortsteile
geeigneter Gemeinden. Diesen Ortsteilen bietet der LEP HR erweiterte Moglich-
keiten in den Bereichen Wohnsiedlungsentwicklung und Entwicklung des grof3-
flachigen Einzelhandels. MaRgebend fur die Festsetzung eines GSP ist in erster
Linie das Vorhandensein der im LEP HR vorgegebenen 11 Ausstattungsmerkma-
le (u.a. Sitz der Kommunalverwaltung, Schule der Primarstufe, allgemeinmedizi-
nische Versorgung, Kita, Jugendbetreuung, Altenpflege).

Sachlicher Teilregionalplan Windenergienutzung 2027’

' Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming (2024): Sachlicher Teilregionalplan Havel-
land Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte®
https://havelland-flaeming.de/regionalplan/sachlicher-teilplan/
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Die politischen Zielstellungen und rechtlichen Rahmenbedingungen fir den Aus-
bau der Erneuerbaren Energien und insbesondere der Windkraft haben sich mit
dem sog. Wind-an-Land-Gesetz?, welches am 1. Februar 2023 in Kraft getreten
ist, grundlegend geéndert. Mit dem Windenergieflachenbedarfsgesetz (WindBG)?
gibt der Bund den Landern nunmehr verbindliche Flachenziele (Flachenbeitrags-
werte) vor, die flr den Ausbau der Windenergie an Land bendtigt werden, um die
Ausbauziele und Ausbaupfade des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG
2023)* zu erreichen. In jedem Bundesland ist ein prozentualer Anteil der Landes-
flache gemal Anlage 1 WindBG fur die Windenergie an Land auszuweisen (Fla-
chenbeitragswert). Fiur das Land Brandenburg sind dies 1,8 % bis zum
31.12.2027 und 2,2 % bis zum 31.12.2032. Mit dem Brandenburgischen Fla-
chenzielgesetz (BbgFzG) vom 2. Marz 2023 (GVBI.l/23, [Nr. 3]) wurden diese
Zielwerte auf Landesebene Ubernommen und die Regionalen Planungsgemein-
schaften mit der Umsetzung beauftragt.

Dariiber hinaus erfolgte (iber eine Richtlinie der Landesplanung® eine Umsteue-
rung der Regionalplanung. Nach dem Prinzip der ,Ausschlussplanung® durften
Windenergieanlagen nach den bisher geltenden rechtlichen und methodischen
Anforderungen ausschlielich innerhalb von so genannten ,Eignungsgebieten®
geplant und gebaut werden. Das Flachenangebot fir die Windenergienutzung
wurde also durch die Regionalplanung begrenzt. Mit der Einfiihrung der ,Ange-
botsplanung® erhalt die Windenergienutzung in ,Vorranggebieten“ nun Prioritat
vor anderen Nutzungen.

Vor dem Hintergrund der gednderten Rechtslage hat die Regionalversammlung
Havelland- Flaming am 17. November 2022 die Aufstellung eines Sachlichen
Teilregionalplans ,Windenergienutzung“ beschlossen, mit dem Ziel, Gebiete flr
Windenergienutzung gemaR Ziel 8.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg 2019 (LEP HR) festzulegen. Mit diesem Beschluss wurde die
Festlegung von Gebieten fur die Windenergienutzung vom Entwurf des Regio-
nalplans Havelland-Flaming 3.0 abgetrennt, der ohne diese Festlegungen fortge-
fuhrt wird.

Am 06. Juni 2024 hat die Regionalversammlung der regionalen Planungsge-
meinschaft den Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 ® der Re-

' Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming (2024): Sachlicher Teilregionalplan Wind-
energienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming
https://havelland-flaeming.de/regionalplan/entwurf-sachlicher-teilregionalplan-wind/

2 Gesetz zur Erhéhung und Beschleunigung des Ausbaus von Windenergieanlagen an Land, am
28. Juli 2022 im Bundesgesetzblatt (BGBI. | S. 1353) verkiindet

3 Windenergieflachenbedarfsgesetz vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353), das zuletzt durch Artikel
13 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

4 Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

5 Richtlinie der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg fiir Regionalplane
vom 21. November 2019 (ABI./19, [Nr. 49], S.1351) geéndert durch Erlass der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg vom 14. Dezember 2022 (ABI./22, [Nr. 51],
S.1015)

6 Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming (2024): Sachlicher Teilregionalplan Wind-
energienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming

tps://havelland-flaeming.de/regionalplan/entwurf-sachlicher-teilregionalplan-wind/
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gion Havelland-Flaming, bestehend aus textlichen (Textteil) und zeichnerischen
Festlegungen (Festlegungskarte), als Satzung beschlossen und der zustandigen
Landesplanungsbehdrde zur Genehmigung eingereicht.

Die Landesplanungsbehdrde hat im Einvernehmen mit den fachlich berthrten
obersten Landesbehdrden festgestellt, dass die Satzung nach MalRRgabe des Ge-
setzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung auf-
gestellt ist und sonstigen Rechtsvorschriften nicht widerspricht. Ferner hat die
Landesplanungsbehdrde die Feststellung getroffen, dass der Sachliche Teilregi-
onalplan Windenergienutzung 2027 mit einem nach Artikel 1 des Brandenburgi-
schen Flachenzielgesetzes maf3geblichen regionalen Teilflachenziel im Einklang
steht. Diese Feststellung wurde am 23. Oktober 2024 bekanntgemacht. Damit
trifft die gesetzliche Rechtsfolge ein, dass sich in der Region Havelland-Flaming
die Zulassigkeit von Vorhaben zur Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der
Windenergie aulderhalb der Windenergiegebiete nach § 35 Abs. 2 BauGB richtet.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat den Sachli-
chen Teilregionalplan ,Windenergienutzung 2027 mit Bescheid vom 26. Sep-
tember 2024 genehmigt. Mit der Bekanntmachung vom 23. Oktober 2024 ist die
Satzung in Kraft getreten.

Vorranggebiete fiir die Windenergienutzung (VRW) werden als beachtens-
pflichtige Ziele der Raumordnung mit innergebietlicher Wirkung festgelegt. Es
handelt sich um eine Positivplanung zugunsten der Windenergienutzung. Eine
abschlielRende Abwagung fur die nicht als VRW festgelegten Teilrdume ist nicht
erforderlich, da dort keine regionalplanerische Festlegung zur Steuerung der
Windenergienutzung getroffen wird (keine Ausschlusswirkung).

Z Vorranggebiete Windenergienutzung (VRW)

In der Region stellt die Festlegungskarte des Sachlichen Teilregionalplans ins-
gesamt 30 Vorranggebiete fur die Windenergienutzung (VRW) dar. Dies ent-
spricht flachenmaRig 1,84 Prozent der gesamten Region Havelland-Flaming,
womit das regionale Teilflachenziel von mindestens 1,8 Prozent der Regionsfla-
che fur den Stichtag 31. Dezember 2027 nach Artikel 1 des Brandenburgischen
Flachenzielgesetzes umgesetzt wird. Damit treten zudem die gesetzlichen
Rechtsfolgen des § 249 Abs. 2 BauGB ein.

In den Vorranggebieten sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlos-
sen, soweit diese nicht mit der Windenergienutzung vereinbar sind. Im Amt Nie-
megk werden drei Vorranggebiete mit Flachenanteilen innerhalb der Gemeinde
Muhlenflie? und der Stadt Niemegk festgelegt (vgl. Abbildung 3):

o VRW 26 Rietz bei Treuenbrietzen (insg. 757 ha)

o VRW 33 Deutsch Bork/Schlalach (insg. 430 ha)

o VRW 51 Niemegk/Haseloff (insg. 166 ha).
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Abbildung 3: Sachlicher Teilregionalplan Windenergienutzung 2027
vom 6. Juni 2024, Ausschnitt aus der Festlegungskarte

(Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fldming
https://havelland-flaeming.de/regionalplan/entwurf-sachlicher-teilregionalplan-wind/)

Die Windenergiegebiete sind als Vorranggebiete ohne die Wirkung von Eig-
nungsgebieten festgelegt. Sie besitzen keine aulergebietliche Ausschlusswir-
kung im Sinne des § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB. |hre planerische Wirkung ist aus-
schlieBlich nach innen gerichtet, d. h. andere raumbedeutsame Planungen und
Vorhaben, die mit dem Bau und Betrieb von Windenergieanlagen nicht vereinbar
sind, sind in den festgelegten Windenergiegebieten ausgeschlossen. Nachdem
das Erreichen des regionalen Teilflachenziels festgestellt wurde, sind Windener-
gieanlagen innerhalb der Windenergiegebiete weiterhin nach § 35 Abs.1 Nr. 5
BauGB zulassig. Aulierhalb der Windenergiegebiete richtet sich die Zulassigkeit
von Windenergieanlagen dann nach § 35 Abs. 2 BauGB. Das heifl3t, dass Wind-
kraftanlagen nur noch als sogenannte sonstige Vorhaben zu beurteilen sind, die
im Einzelfall zugelassen werden kénnen. Die Privilegierung im gesamten Aulien-
bereich entfallt.

Der Regionalplan leistet damit in Umsetzung bundes- und landespolitischer Ziel-
stellungen einen wesentlichen Beitrag zum Interessenausgleich zwischen den
Belangen der Energieversorgung und des Klimaschutzes sowie der Sicherung
der natirlichen Lebensgrundlagen und der Bewahrung der Artenvielfalt. Bei
Nichterfillung der Flachenziele wirde der gesamte Aul3enbereich der Privilegie-
rung nach § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB unterliegen und es kdnnte damit ein unge-
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steuerter Ausbau der Windenergie erfolgen. Mit der Einflhrung der ,Angebots-
planung® erhalt die Windenergienutzung in ,Vorranggebieten“ nun Prioritat vor
anderen Nutzungen. Werden die Flachenziele erreicht, ist die Windenergienut-
zung aufierhalb der ,Vorranggebiete® nur noch eingeschrankt zulassig.

Die von der Regionalen Planungsgemeinschaft getroffenen Zielfestlegungen
werden berucksichtigt und die Abgrenzungen der VRW nachrichtlich im FNP
Ubernommen.

Mit ihrem Beschluss vom 25.06.2026 hat die Regionalversammlung der Regiona-
len Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming die 1. Anderung des Sachlichen
Teilregionalplans Windenergienutzung 2027 als Satzung beschlossen. Sie liegt
zur Zeit (Juli 2026) zur Genehmigung bei der Landesplanungsbehdrde. Gegen-
stand der Anderung ist die Festlegung von zwei weiteren Flachen als Vorrangge-
biete fur die Windenergienutzung. Flachen innerhalb des Amtsgebiets Niemegk
sind nicht betroffen.

Sonstige Erfordernisse der Regionalplanung

In Aufstellung befindliche Ziele sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
zu berucksichtigen und liegen mit dem 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 vor.

Regionalplan Havelland-Fldming 3.0

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-
Flaming hat am 25.06.2026 den Regionalplan Havelland-Flaming 3.0, beste-
hend aus textlichen (Textteil) und zeichnerischen Festlegungen (Festlegungskar-
te) als Satzung beschlossen. Diese wird nunmehr gemal § 2 Absatz 4 des Ge-
setzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung bei
der Landesplanungsbehérde zur Genehmigung eingereicht. Die Landespla-
nungsbehorde hat anschlieRend im Benehmen mit den fachlich berthrten obers-
ten Landesbehoérden festzustellen, ob die Satzungen nach MalRRgabe des Geset-
zes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung
aufgestellt sind und sonstigen Rechtsvorschriften nicht widersprechen.

Die Satzungen Uber den Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 tritt mit der 6ffentli-
chen Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung in Kraft.

Fiar die Erarbeitung des Entwurfs des Flachennutzungsplans (Juli 2026) stand
das Satzungsexemplar noch nicht zur Verfugung. Die folgenden Darstellungen
beziehen sich somit noch auf die offentlich einsehbaren verfahrensgegenstandli-
chen Unterlagen zum 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Regionalplanung wurden als sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung nach § 3 Nr. 4 ROG im Rahmen der Flachennut-
zungsplanaufstellung bericksichtigt.

Der Entwurf des integrierten Regionalplans trifft u.a. Festlegungen zur Siedlungs-
entwicklung von Wohnbauflachen und von gro3flachigen gewerblich-industriellen
Vorsorgestandorten sowie zum Freiraum (z.B. Vorranggebiete bzw. Vorbehalts-
gebiete flr die Rohstoffgewinnung und fir die Landwirtschaft). Die im Planent-
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wurf enthaltenen Festlegungen von Flachen fur die Windenergienutzung haben
keine Relevanz mehr, da diese in den Sachlichen Teilregionalplan Windenergie-
nutzung Ubergegangen sind (siehe oben) und aus dem Regionalplan 3.0 heraus-
gel6st werden.
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Abbildung 4: Regionalplan Havelland-Fléming 3.0,
Ausschnitt aus der Festlegungskarte, 2. Entwurf Juni 2025

(Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fldming)

Fir den Flachennutzungsplan des Amts Niemegk sind im Wesentlichen folgende
Ziele (Z) und Grundsatze (G) aus dem Entwurf des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 (Oktober 2021) relevant:

Siedlung

G 1.1 Vorbehaltsgebiete Siedlung

Gemal Festlegungskarte des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 sind folgen-
de Flachen als Vorbehaltsgebiet Siedlung festgelegt:
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Ortsteil Dahnsdorf (Gemeinde Planetal)

Ortsteil Haseloff (Gemeinde MuhlenflieR)

Gemeindeteil Hohenwerbig (Stadt Niemegk)

Gemeindeteil Luhnsdorf (Stadt Niemegk)

Ortskern der Stadt Niemegk

Gemeindeteil Neuendorf (Gemeinde Rabenstein/Flaming).

In den Vorbehaltsgebieten sollen neue Wohnsiedlungsflachen bevorzugt entwi-
ckelt werden. Bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzun-
gen ist der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in diesen Gebieten ein be-
sonderes Gewicht beizumessen. Innerhalb der Vorbehaltsgebiete Siedlung sollen
Wohnbauflachen auf die bestmogliche Erreichbarkeit der sozialen und techni-
schen Infrastruktur zugeschnitten sein.

Im Rahmen der Siedlungsflachenanalyse konnten in den Vorbehaltsgebieten
Siedlung aullerhalb der Stadt Niemegk keine nennenswerten Potenziale fur neue
Wohnsiedlungsflachen ermittelt werden (vgl. Kapitel 8).

Z 1.2 GroB3fldchige gewerblich-industrielle VVorsorgestandorte

Innerhalb des Amts Niemegk sind keine grof3flachigen gewerblich-industriellen
Vorsorgestandorte gemal Ziel 1.2 des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0
i.V.m. Ziel 2.3 des LEP HR festgelegt.

Freiraum

Z 2.3.1 Vorranggebiete Rohstoffgewinnung

In den Vorranggebieten fur die Gewinnung oberflichennaher Rohstoffe sind
oberflachennahe Rohstoffvorkommen von regionaler Bedeutung zu nutzen und
zu sichern. Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Vorranggebieten sind
ausgeschlossen, soweit diese mit dem Abbau der oberflachennahen Rohstoffe
nicht vereinbar sind.

Vorranggebiete (VR) fur die Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe, die ganzlich
oder mit Teilflachen im Amtsgebiet Niemegk liegen, sind gemaR Ziel 2.3.1:

Nr. Bezeichnung Rohstoffart
VR 16 Linthe Sand/Kiessand
VR 17 Linthe 2 Sand

VR 21 Niederwerbig Sand

VR 22 Niemegk/ An der Autobahn : Sand

G 2.3.2 Vorbehaltsgebiete Rohstoffgewinnung

In den Vorbehaltsgebieten fur die Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe kom-
men dem Belang der regional bedeutsamen Rohstoffsicherung bei der Abwa-
gung mit konkurrierenden Raumanspriichen, welche eine mégliche Rohstoffge-
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winnung dauerhaft erschweren oder behindern, ein besonderes Gewicht zu (G
2.3.2 Abs. 2).

Vorbehaltsgebiete (VB) fur die Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe im Amt
Niemegk sind gemal Grundsatz 2.3.2 des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0:

Nr. Bezeichnung Rohstoffart

VB 23 Nichel Sand

VB 24 Niemegk/ An der Autobahn Sand

Z 2.4 Vorranggebiete flir die Landwirtschaft

In den Vorranggebieten fur die Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Boden-
nutzung im Sinne der guten fachlichen Praxis (§ 17 Bundes-Bodenschutzgesetz)
Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungen

Ausnahmen werden unter bestimmten Voraussetzungen flr Bauleitplane einge-
raumt, die der Entwicklung von Freiflachenanlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie dienen (z. B. Agri-Photovoltaik sowie Anlagen innerhalb eines Fla-
chenkorridors von 200 Metern entlang zu Bundesautobahnen gemal Bundes-
fernstrallengesetz (FStrG) und Schienenwegen im Sinne des Allgemeinen Eisen-
bahngesetzes (AEG).

Flachenanteile an grof¥flachigen zusammenhangenden Vorranggebieten flir die
Landwirtschaft weisen insbesondere die Gemeinden Planetal und Rabenstein/
Flaming auf.

Freiraumverbund

In der Festlegungskarte des Regionalplanentwurfs wird die Gebietsabgrenzung
des landesplanerischen Freiraumverbundes nach Ziel 6.2 des Landesentwick-
lungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) auf Malistabsebene
der Region raumlich dargestellt. Die offene Blockstreifenstruktur der Darstellung
des LEP HR wird nachrichtlich Gbernommen. Der Freiraumverbund ist nicht mehr
Regelungsinhalt des Regionalplans 3.0 (2. Entwurf), sondern ausschlieBlich dem
LEP HR zuzuordnen.

5.2 Ortliche und regionale Entwicklungskonzepte

Die értlichen und regionalen Entwicklungskonzepte umfassen Konzeptionen und
Planungen des Landkreises Potsdam-Mittelmark sowie des Amtes Niemegk.
5.2.1 Stadtebauliche Satzungen und ortliche Bauvorschriften

Zur Umsetzung stadtebaulicher Zielstellungen fur den historischen Stadtkern hat
die Stadt Niemegk 2006 folgende Satzungen aufgestellt:

- Erhaltungssatzung fir den historischen Stadtkern Niemegk gemaf § 172
BauGB
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Merkmale zur Beschreibung der vorhandenen stadtebaulichen Gestalt
und ihrer bestimmenden baulichen Anlagen, Hof-, Garten- und Land-
schaftsrdume sind in einem Katalog dem Anhang beigefiigt

- Ortliche Bauvorschrift gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 der branden-
burgischen Bauordnung (BbgBO) der Stadt Niemegk Uber die dullere Ge-
staltung baulicher Anlagen sowie Uber die Zulassigkeit, Anordnung und
Gestaltung von Anlagen der Aufienwerbung im Ortskern von Niemegk
(Gestaltungssatzung)

5.2.2 Strategische Kreisentwicklung

Mit der strategischen Kreisentwicklung strebt der Landkreis eine integrierte Kreis-
entwicklung an.

Kreisentwicklungskonzept 2020

Das vom Kreistag beschlossene Kreisentwicklungskonzept 2020 wird aus den
Bausteinen Leitbild, Strategieprogramm und Fachkonzepte gebildet. Bisher be-
steht es jedoch lediglich aus dem Leitbild aus dem Jahr 2012 und umfasst ein-
zelne Fachkonzepte, die nachfolgend erldutert werden.

i » enthalt Leit- und Entwicklungsziele
Leltblld * Zeitraum: 10 Jahre

* beschreibt zentrale MaRnahmen

Strategieprogramm zur Erreichung der Leitziele

* Zeitraum: 5 Jahre

Abbildung 5: Kreisentwicklungskonzept 2020
(Quelle: Landkreis Potsdam-Mittelmark)

Leitbild

Mit dem Leitbild aus dem Jahr 2012, das aktuell (2026) Uberarbeitet wird, wurden
Ubergeordnete Entwicklungsziele flr den Landkreis formuliert:

Lebensraum und Gesellschaft

- Freiraum fur kreative Lebensentwirfe
- Verantwortung fur die Bildung junger Menschen
- aktive Blrgerbeteiligung

Wirtschaft

- zeitgemaler Wirtschaftsstandort
- erforderliche Fachkrafte fir jedes Unternehmen
- Vorbild fur regenerative und alternative Energieerzeugung

Natur und Kultur
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- Schutz der Vielfalt unserer kostbaren Naturschatze
- Bewahrung unseres kulturellen Erbes fur nachfolgende Generationen
- Angebot idealer Bedingungen fir einen erholsamen Urlaub

Auf Grundlage des Leitbildes erfolgt auch die strategische Haushaltsplanung des
Landkreises. Dabei werden Projekte und MaRnahmen festgeschrieben, welche
der Verwirklichung dieser Ziele dienen, und mit den jahrlichen Haushaltsplanun-
gen verknlpft. Fachkonzepte und -planungen der einzelnen Fachbereiche wer-
den an den Zielen des Leitbildes ausgerichtet.

Strategieprogramm

Das Strategieprogramm des Landkreises Potsdam-Mittelmark beschreibt, wie die
Leitziele des Leitbildes erreicht werden sollen. Dafiir greift es jedes der 9 Leitzie-
le auf und konkretisiert diese hinsichtlich der damit beabsichtigten Wirkungen
(,Was wollen wir erreichen?“). Darauf aufbauend wird beschrieben, mit welchen
Programmen, MalRnahmen und Projekten diese Ziele umgesetzt werden sollen
(,Was mussen wir dafur tun?“) und welche Strukturen und Ressourcen daflr
notwendig sind. Die Entwicklung und Fortschreibung des Strategieprogramms
geschieht jeweils im Rahmen der strategischen Haushaltsplanung (Steuerungs-
kreislauf) in einem intensiven Dialogprozess zwischen Kreistag, Blrgerschaft und
Kreisverwaltung.

Fachkonzepte

Neben dem Leitbild und dem darauf aufbauenden Strategieprogramm fur den
gesamten Landkreis existieren fur einzelne Bereiche weitergehende Fachkon-
zepte.

Wahrend das Leitbild die strategische Ausrichtung des Landkreises festlegt und
das Strategieprogramm die zentralen MaRnahmen zur Erreichung der Leitziele
beinhaltet, sind die Fachkonzepte auf einen spezifischen Aufgabenbereich be-
schrankt. Diese Fachkonzepte missen sich stets in die Gesamtstrategie aus
Leitbild und Strategieprogramm einflgen.

Fachkonzepte innerhalb der Kreisverwaltung liegen unter anderem fur die Berei-
che Wirtschaft und Arbeit | Umwelt und Verbraucherschutz | Verkehr | Tourismus,
! Schule Kultur, Sport | Kinder, Jugend und Familie sowie Infrastruktur vor.

Die fur die Flachennutzungsplanung wesentlichen Fachkonzepte werden in den
folgenden Kapiteln dargestellt.

5.2.3 Strategische Kreisentwicklung — Integriertes Klimaschutzkonzept
2019-2029 des Landkreises Potsdam-Mittelmark'’

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark strebt seit dem Kreistagsbeschluss 2009 eine
Null-Emissionsstrategie hinsichtlich Treibhausgasen an. 2016 beschloss der
Kreistag, ein Klimaschutzkonzept im Rahmen der Klimaschutzrichtlinie zu beauf-
tragen. Das vorliegende Konzept sieht einen Managementprozess vor, der als

' Verfasser: seecon GmbH, Berlin; Umweltforschungsinstitut ufit; Dr. Veit-Stephan Zweynert
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Kreislauf gestaltet ist und im Rahmen von Monitoring die stetige Anpassung der
Klimaschutzstrategie erlaubt.

Die im Klimakonzept aufgefuhrten MalRnahmen zur Erreichung der o. g. Vermei-
dung von CO»-Emissionen ist in einem MalRhahmenkatalog aufgelistet. Dieser
umfasst 44 MalRnahmen in sieben Handlungsfeldern. Die Maflnahmen wurden
aufbauend auf der Ist-Situation und unter Beteiligung lokaler Akteure entwickelt.

Mit konkretem Bezug zum Amtsgebiet Niemegk werden Malinahmen wie z.B. die
Errichtung eines Nahwarmenetzes im OT Buchholz vorgeschlagen. Des Weiteren
sind folgende, im Klimakonzept aufgefihrte MaRnahmen fur die Flachennut-
zungsplanung relevant:

- Solarenergie auf kreiseigenen Gebauden

- Klimafreundliche B-Plane der Kommunen: Landkreis nimmt im Zuge der
T6B-Beteiligung explizit zum Thema Klima Stellung

- Moorstandorte und Wasserregulierung: Schutz sowie Konzepte zur Be-/Ent-
wasserung von Flachen mit Moorcharakter

- Unser Wald — unser Klimaschutzer: Erhalt und Umbau des Walds als 6ko-
systemarer Dienstleister

- Foérderung 6kologischer Landwirtschaft: Umstellung von Betrieben auf dkolo-
gische Landwirtschaft

- Biogas-Anlagen zur regionalen Energie-Nutzung: Errichtung weiterer Bio-
gasanlagen, Praxisbeispiel Radigke.

5.2.4 Strategische Kreisentwicklung — Radverkehrskonzept 2025

2025 hat der Landkreis ein umfassendes Radverkehrskonzept' verabschiedet,
das auch das touristische Radverkehrskonzept mit einschlie3t. Schwerpunkt des
aktuellen Konzeptes ist der Uberortliche Radverkehr, der interkommunal verbun-
den werden soll. Als weiteres Ziel gilt es, ,die altersunabhangige, flexible, eigen-
standige und nachhaltige Mobilitat der Bevélkerung* zu stéarken?.

Das Radverkehrskonzept bildet die Grundlage fur die Férderung baulicher Maf3-
nahmen an Radverkehrsanlagen und dient als Leitfaden fur eine strukturierte und
koordinierte Verbesserung des Radverkehrsinfrastruktur.

Das Konzept umfasst MalRnahmen zur Instandhaltung/-setzung, Lickenschluss
etc. am Alltagsradverkehrsnetz sowie an dem touristischen Radwegenetz und zur
Verknupfung mit offentlichen Verkehrsmitteln, z.B. durch Fahrradmitnahme und
Bike+Ride. Verschiedene touristisch ausgerichtete Radwege fihren durch den
Bereich des Amts Niemegk (u.a. Europaradweg R1, Historische Stadtkerne 4,
Tour Brandenburg, Feldsteinkirchen-Radtour etc.). Diese dienen als Grundgerist
fur das touristische Radwegenetz im Amt und Landkreis. Die Einfuhrung der Kno-
tenpunktwegweisung soll den Radfahrenden die Orientierung weiter erleichtern

' Radverkehrskonzept fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark. Verfasser: ISUP, Dresden. August
2024.

2 ebenda, Seite 6.
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und attraktive Kombinationen von verschiedenen Radrouten aufzeigen. Einge-
schlossen waren hier auch Hinweise zu Sehenswurdigkeiten oder z.B. gastrono-
mischen Angeboten.

5.2.5 Strategische Kreisentwicklung — Wanderwegkonzept 2014-2020

Das Wanderwegekonzept 2014-2020 des Landkreises Potsdam-Mittelmark’
identifiziert Potenziale fur die qualitative Verbesserung des vorhandenen Wege-
netzes inklusive Mallinahmen der Pflege und Unterhaltung. AuRerdem zeigt sie
konkrete Mallnahmen wie Beschilderung, Markierung und Ausstattung der Wan-
derwege sowie Mdglichkeiten der Vermarktung auf. Im Amtsgebiet ansassige
Organisationen und Vereine, wie z.B. die Naturparkverwaltung Hoher Flaming,
haben am Wanderwegkonzept mitgewirkt. Der Hohe Flaming zahlt zu den bedeu-
tendsten Wanderregionen Brandenburgs.

5.2.6 Strategische Kreisentwicklung —
Schulentwicklungsplan 2023/2024 — 2027/2028

Die Schulentwicklungsplanung stellt eine ,planerische Grundlage fir ein moég-
lichst wohnungsnahe und alle Bildungsgange umfassendes Schulangebot® dar.
Sie wird fur einen Planungszeitraum von funf Jahren aufgestellt. Der Schulent-
wicklungsplan bericksichtigt ,die Ziele der Raumordnung und der Landespla-
nung insbesondere bei der Zuordnung der Schulangebote zur zentralértlichen

Gliederung des Landes*® 2.

Das Amt Niemegk wird gemalR dem Schulentwicklungsplan der Planregion 4 zu-
geordnet. Innerhalb des Amtsgebiets befindet sich die zweiztgige Grundschule
.Robert Koch® in der Waldstral3e in Niemegk; Trager ist die Stadt Niemegk.

Die Grundschuler:innen der Ortsteile Nichel, Niederwerbig und Schlalach der
Gemeinde Miuhlenfliel® werden an der Grundschule in der Stadt Treuenbrietzen
beschult.

Hinsichtlich der weiteren Entwicklung der Schulerzahlen wird die Niemegker
Grundschule ,Robert Koch* als ,sicherer Standort flr eine 1- bis 2-ziigige Grund-
schule (Tendenz zur 2-Ziigigkeit)“ bewertet 3.

Im Amtsgebiet befinden sich keine weiterfUhrenden Schulen. Die Schuler:innen
der 6. Jahrgangstufe besuchen anschliellend die Oberschulen in Brick, das
Gymnasium in Bad Belzig oder die Gesamtschule in der Stadt Treuenbrietzen.
Seit Umwandlung des Gymnasiums in Treuenbrietzen in eine Gesamtschule

' Landkreis Potsdam-Mittelmark: Konzept zur qualitativen Aufwertung und Unterhaltung der regi-
onalen und Uberregionalen Wanderwege, 2014-2020, Stand 14.03.2014

2 Schulentwicklungsplan  Landkreis  Potsdam-Mittelmark  2023/2024-2027/2028,  Stand
27.04.2023, Seite 6

3 Schulentwicklungsplan  Landkreis  Potsdam-Mittelmark  2023/2024-2027/2028,  Stand
27.04.2023, Seite 53
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wahlt ein erheblicher Anteil der abgehenden Niemegker Grundschiler:innen (ca.
30%) die Gesamtschule an .

5.2.7 Strategische Kreisentwicklung — KreisstralRenbauprogramm 2018-
2028 des Landkreises Potsdam Mittelmark?

Das Kreisstrallenbauprogramm (KSBP) 2028 wurde am 06.12.2018 durch den
Kreistag Potsdam-Mittelmark zustimmend zur Kenntnis genommen. Es soll den
Entscheidungstrager:innen in Politik und Verwaltung einen Uberblick tber den
Zustand der Stralen und Brilcken geben und eine transparente Prioritatenset-
zung der (Haushalts-)Planung ermdglichen. Die aktuellen Rahmenbedingungen
fur Bau und Unterhaltung der Kreisstral’en werden samt den daraus resultieren-
den Chancen und Risiken aufgezeigt und im Zusammenhang mit der kurz-, mit-
tel- und langfristigen Entwicklungsplanung zur Sicherung der Autobahnen sowie
Bundes- und LandesstralRen betrachtet.

Das KSBP 2028 soll einen weiteren Investitionsrickstau bei den Kreisstrallen
weitestgehend verhindern, damit diese den Bedirfnissen der Bevolkerung und
den wirtschaftlichen Interessen auch zuklnftig entsprechen kénnen. Dies steht
auch im Zusammenhang mit weiteren Planungen des Landkreises unter Beach-
tung der Entwicklung des OPNV. Grundséatzliche Zielsetzungen betreffen dariber
hinaus die Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes, der Pflege und Wei-
terentwicklung ortstypischer Besonderheiten wie die Brandenburger Alleen sowie
dem Ausbau und der Schaffung eines guten Radwegenetzes.

Das Programm nennt Planungen fur den Zeitraum 2018-28 fur die im Amtsgebiet
Niemegk verlaufenden Kreisstrallen K 6918, K 6919, K 6922, K 6925, K 6927,
K 6928 sowie K 6930 (vgl. Kapitel 7.12). Die Planungen sind fur unterschiedliche
Zeitrdume vorgesehen und dienen insgesamt dazu, die Zustandsnoten der Stra-
Ren kontinuierlich zu verbessern, um den angestrebten Wert von 2,5 im Durch-
schnitt zu erreichen.

5.2.8 Strategische Kreisentwicklung — Nahverkehrsplan 2025-2029
des Landkreises Potsdam Mittelmark3

Der aktuelle Nahverkehrsplan stellt die Fortschreibung des bisherigen NVP dar
und leitet auf der Grundlage einer Analyse sowie eines Anforderungsprofils fur
den kiinftigen OPNV Ziele fir das kiinftige OPNV-Angebot ab. Somit legt er die
Kriterien fir den kommunalen OPNYV fest.

' ebenda, Seite 59

2 KreisstralRenbauprogramm 2018 - 2028 des Landkreises Potsdam-Mittelmark, Landkreis Pots-
dam-Mittelmark, Fachbereich 1 - Innerer Service, Zentrale Steuerung und Schulmanagement,
Bad Belzig, Stand 21.09.2018

3 Nahverkehrsplan fur den Landkreis Potsdam-Mittelmark fiir die Jahre 2025 bis 2029. Landkreis
Potsdam- Mittelmark, Fachdienst Schulerbeférderung und Verkehrsmanagement. Verfasser:
IGES Institut GmbH, Berlin, Marz 2024.
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Der Nahverkehrsplan umfasst u.a. einen MaRnahmenplan, in dem insgesamt 51
MafRnahmen nach ihrem jeweiligen Umsetzungshorizont (fortlaufend, kurzfristig,
mittelfristig) gekennzeichnet sind.

5.3 Landschaftsplane, Landschaftsrahmenplane

Fiar den Landkreis Potsdam-Mittelmark liegt der im Juli 2006 genehmigte Land-
schaftsrahmenplan (LRP) vor.

Der Landschaftsrahmenplan stellt flir das Gebiet des Landkreises die Ziele,
Grundlagen, Erfordernisse und Malinahmen der Landschaftsplanung dar (§ 3
BbgNatSchG). Wesentliches Ziel ist es, die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts als Lebensgrundlage der Menschen und als Voraussetzung fur seine Erho-
lung in Natur und Landschaft zu sichern (§§ 1 und 2 BNatSchG, § 1 BbgNat-
SchG). Grundlage fiur den Landschaftsrahmenplan ist das Landschaftsprogramm
des Landes Brandenburg, in dem die Uberregionalen Leitlinien und Entwicklungs-
ziele dargestellt sind.

Fiur die Naturschutzbehdrden stellt der Landschaftsrahmenplan die wesentliche
Grundlage fiur die Umsetzung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege
sowie fur die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit von aktuellen und geplanten
Nutzungsanderungen und Vorhaben dar. Der Landschaftsrahmenplan liefert zu-
dem einen Beitrag zur raumlichen Entwicklung sowie fur andere Fachplanungen.
Besonders fiir die Flachennutzungsplanungen der Amter und Gemeinden dient
er als wichtiges Grundlagenmaterial.

Parallel zur Erarbeitung des Flachennutzungsplans wird der Landschaftsplan
fur das Amt Niemegk aufgestellt.

Nach § 11 Abs. 3 BNatSchG sind die in den Landschaftspléanen flur die ortliche
Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 des Baugesetzbu-
ches zu bericksichtigen und kdnnen als Darstellungen nach § 5 BauGB in den
Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Nach § 1 BauGB ist die Bauleitplanung nicht nur Instrument zur Bereitstellung
von Bauland, sondern sie ist im Rahmen ihrer Aufgabe der stadtebaulichen Ent-
wicklung und Ordnung auch dem Umweltschutz verpflichtet. Bei der Aufstellung
der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, auch
durch die Nutzung erneuerbarer Energien, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des
Bodens einschliel3lich seiner Rohstoffvorkommen sowie des Klimas zu bertck-
sichtigen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Bei zu erwartenden Eingriffen in Natur und Land-
schaft ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 15 BNatSchG) zu bertck-
sichtigen. Fachliche Grundlage fur diese Belange des FNP bildet der Land-
schaftsplan.

46



FNP Amt Niemegk Entwurf Juli 2026

Begrundung mit Umweltbericht

GemaR § 2 Abs. 4 i.V.m. Anlage 1 BauGB' ist fiir den Flachennutzungsplan
(FNP) eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen des Plans ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Sowohl nach § 9 Abs. 5 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) als auch nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Bestandaufnahmen
und Bewertungen der Landschaftsplane fir die Umweltprifung heranzuziehen.
Der Landschaftsplan hat daher auch eine dienstleistende Funktion fir die strate-
gische Umweltprifung der Bauleitplanung zu erfillen. Um dieser Funktion ge-
recht zu werden, sollten die in der Umweltprifung nach BauGB zu berlcksichti-
genden Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auch im Landschaftsplan ermittelt und beschrieben werden.
Neben den gemal §§ 1 und 9 BNatSchG sowie § 5 BbgNatSchAG in den Land-
schaftsplanen zu berlcksichtigenden Aspekten von Natur und Landschaft sind
daher ergéanzend auch die Aspekte Mensch und menschliche Gesundheit, Kultur-
und Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern vertieft
zu betrachten. Im Landschaftsplan werden die entsprechenden Belange explizit
benannt und untersucht. Auf die Verwertbarkeit der Darstellungen der Land-
schaftsplanung flr die Raumordnungsplane und Bauleitplane ist Rucksicht zu
nehmen (§ 9 Abs.3 S. 2).

54 Fachplanungen

Zu den Fachplanungen mit Relevanz fur die Flachennutzungsplanung gehdren,
neben den naturschutzfachlichen Planungen, insbesondere Infrastrukturplanun-
gen, forstliche Rahmenplanungen und agrarstrukturelle Planungen.

Zu weiteren Fachplanungen mit Relevanz fir die Flachennutzungsplanung wur-
den die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Flachennutzungsplanung berthrt werden kann, im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig an der Planung beteiligt und darum
gebeten, aus ihrem Zustandigkeitsbereich Hinweise zur geplanten Neuaufstel-
lung des FNP zu geben sowie Uber beabsichtigte eigene Planungen und Mal3-
nahmen zu informieren.

5.4.1 Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Natura 2000

Das Gemeindegebiet wird von einer Vielzahl nationaler und internationaler
Schutzgebietskategorien Uberlagert, darunter drei Naturschutzgebiete (NSG),
zwei Landschaftsschutzgebiete (LSG) sowie als Européische Schutzgebiete
(,Natura 2000%) fuinf Europaische ,Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung®
(FFH-Gebiete: Fauna-Flora-Habitat) und ein Europadisches Vogelschutzgebiet
(SPA: Special Protection Area):

" Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 G des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) geandert
worden ist
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Naturschutzgebiete (NSG)

* NSG,,Klein Marzehns* 1,5 km nérdlich von Klein Marzehns im zentralen Flaming,
direkt an der Autobahn Berlin-Leipzig (A 9),
Schutz eines Rotbuchenwaldes, Arten mit montan-
subozeanischer Verbreitungstendenzen, weiterer Laub-
waldarten, besonderer Flora und Fauna

* NSG ,Planetal® 4 Kilometer langer Talabschnitt vom Quellbereich der Pla-
ne oberhalb Raben bis nach Radigke,

Schutz des Bachlauf der Plane, Erhalt der artenreichen
Vogelwelt und Fledermause

* NSG ,Rabenstein* ndhere Umgebung der Burg Rabenstein im zentralen
Flaming unweit des Dorfes Raben
Schutz Restbestdande von Traubeneichen-Buchenwald,
Schutz Endmoranenkomplex, (Weiter-)Entwicklung Burg
Rabenstein fur waldkundliche Forschung und als Lehr-
und Anschauungsobjekt

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

* LSG ,Hoher Flaming — Belziger Hugellandschaft des Hohen Flaming und Belziger Land-
Landschaftswiesen® schaftswiesen im Naturraum des Baruther Urstromtals
Erhalt und Wiederherstellung der besonderen Kulturland-
schaft, der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, Erhalt
und Entwicklung als Ausgleichs- und Erholungsraum und
im Hinblick auf eine nachhaltige, naturvertragliche Land-
nutzung

* LSG ,Nuthetal — Beelitzer San-  bis Luckenwalde und Treuenbrietzen im Stiden sowie bis
der* Beelitz und Michendorf im Westen

Erhalt, Wiederherstellung und Entwicklung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Vielfalt, Eigenart oder
Schdénheit des Landschaftsbildes, Erhalt des Gebietes als
Erholungsraum fir die GroRrdume Berlin und Potsdam
sowie Entwicklung im Hinblick auf Erhdhung der Bio-
topqualitdt und Erholungseignung, Verbesserung des
Wasserhaushalts, Minderung der stofflichen Belastung
und Beseitigung von Landschaftsschaden

Naturpark

» Naturpark Hoher Flaming* Grol¥flachig im Sidwesten des Landkreises Potsdam-
Mittelmark, Gberlagert vollstdndig das westliche Amtsge-
biet
Bewahrung des regionalen Natur- und Kulturerbes

* Naturpark Nuthe-Nieplitz* Grol3flachig von Nuthetal bis Treuenbrietzen und Jiter-
borg, im Amtsgebiet im Nordosten von Mduhlenfliel3
(Schlalach)

Erhalt der intakten, in sich geschlossenen Kulturland-
schaft im ausgewogenen Gleichgewicht zwischen unter-
schiedlichen Ansprichen und Funktionen

Europidische Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete)

* FFH ,Flamingbuchen* 21. ErhZV, NSG Klein Marzehns, NSG Rabenstein

Traubeneichen-Buchenwalder mit Heidelbeere und
WeillmoOs, wertvoller Lebensraum
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* FFH ,Flamingrummeln und 21. Erhzv
Trockenkuppen® Erhalt und Schutz von Trockentdlchen aus der letzten
Eiszeit sowie natirlicher Lebensraumtypen von gemein-
schaftlichem Interesse

* FFH ,Obere Nieplitz* 3. Erhzv
Lebensraumspektrum der Schmelzwassertéler
* FFH ,Baitzer Bach” 21. ErhzV

neben Baitzer Bach auch Streckebach

Abschnitt des Streckebachs im Norden der Gemeinde
Planetal;

Erhalt und Entwicklung der flieRgewassertypischen Le-
bensrdume und Habitate; Sicherung und Erhéhung der

Artenvielfalt
* FFH ,Plane“ Nr. 462

nunmehr Bestandteil des FFH-Gebiets ,,Plane Oberlauf
* FFH ,Planetal” Nr. 72

nunmehr Bestandteil des FFH-Gebiets ,,Plane Oberlauf
* FFH ,Plane Oberlauf* 21. ErhZV, NSG Planetal

Weitgehend naturnahes, aulerordentlich reprasentatives
FlieRgewasser mit einer reichhaltigen Gewasserfauna und
begleitenden Erlen-Eschenwaldern, Feuchtwiesen und
Staudenfluren und Quellbereichen

* FFH ,Plane Ergénzung* Nr. 653
teilweise Bestandteil des FFH-Gebiets ,Plane Oberlauf*

Europaische Vogelschutzgebiete (SPA-Gebiete)

* SPA ,Hoher Fldming* Im Westen der Gemeinde, ehemaliges Tonabbaugebiet
mit zahlreichen, wassergefiillten Tongruben, eingestreu-
ten Waldgebieten und wertvolle Laubwalder

Die Europaischen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete)
,Planetal®, ,Plane® und ,Plane Erganzung“ wurden 2019 mit Bekanntmachung
des zustandigen Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirt-
schaft aufgehoben. Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) sind mit ihren jeweiligen Grenzen und Erhaltungszielen durch die 3. und
die 21. Erhaltungszielverordnung (ErhZV) festgesetzt worden.

Aktuell (2025) wird ein neuer Managementplan flr das Europaische Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) ,Plane Oberlauf* durch die Natur-
parkverwaltung Hoher Flaming erstellt. Noch in der Vorbereitung befindet sich
der Managementplan fir das Europaische Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) ,Ho-
her Flaming® (siehe auch Umweltbericht).

Innerhalb des Amtsgebiets bestehen punktuelle Konflikte zwischen den Grenzen
der FFH-Gebiete und den Bestandsnutzungen, z.B. im Bereich der Neuen Muhle
im OT Dahnsdorf. Bei der anvisierten Grenzkorrektur durch die EU sollen solche
Konflikte behoben werden.

Als Schutzgebiete festgesetzte Bereiche konnen im FNP weder fur bauliche Nut-
zungen, noch fir intensive Freiraumnutzungen dargestellt werden, da die Schutz-
gebietsverordnungen solche Nutzungen nicht zulassen und abweichende Rege-
lungen des FNP nicht vollziehbar waren.
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Ausnahmen koénnen jedoch fir Landschaftsschutzgebiete zugelassen werden.
Zur Aufhebung eines Normenkonflikts mit Darstellungen des FNP ist dann die
Zustimmung des Verordnungsgebers erforderlich. Einzelne Freiraumnutzungen,
z.B. Freizeitgarten oder Wochenendgrundstiucke sind in das Landschaftsschutz-
gebiet einbezogen und dort weiterhin zulassig.

Mit dem am 25.07.2025 in Kraft getretenen Brandenburgischen Verwaltungsver-
einfachungsgesetz und dem damit eingefihrten neuen Absatz 3a zum § 8
BbgNatSchAG wird die bedingte Darstellung von Bauflachen innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes ermdglicht. Im Rahmen der Anderung des FNP-
Entwurfs wurden neue Zuwachsflachen mit Lage im LSG ,Hoher Flaming — Bel-
ziger Landschaftswiesen“ aufgenommen, die im Kapitel 8 aufgeflhrt sind. Es
handelt sich vorwiegend um kleinteilige Arrondierungen von Bestandsbauflachen
in den Gemeinden Planetal und Rabenstein/Flaming sowie in der Stadt Niemegk
(GT Luhnsdorf). All die Zuwachsflachen mit Lage im LSG ,Hoher Flaming — Bel-
ziger Landschaftswiesen® erfullen die Kriterien fur eine Darstellung als Bauflache
im FNP gemal § 8 Abs. 3a Satz 1 BbgNatSchAG: sie sind nicht Bestandteil ei-
nes Natura-2000-Gebietes, und sie liegen vollumfanglich innerhalb des Abstands
von 300 m vom im Zusammenhang bebauten Ortsteilen. Die landschaftsschutz-
rechtliche Genehmigungsfreiheit fur Vorhaben ist jedoch nicht gegeben, da die
Flachen dem Aulienbereich zugeordnet werden und keine Bebauungsplane oder
Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB vorliegen.

Der FNP Gbernimmt gemaR § 5 Abs. 4 Baugesetzbuch nachrichtlich die nach an-
dern gesetzlichen Vorschriften festgesetzten Natur-, Landschafts- und Natura-
2000-Schutzgebiete.

Detaillierte Angaben zu den einzelnen Schutzgebieten kdnnen dem Kapitel 1.1.3,
Schutzgebiete des Umweltberichts enthommen werden.

5.4.2 Wasserschutzgebiete

Die Festsetzung bzw. Ausweisung und die besonderen Anforderungen in Wasser-
schutzgebieten werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) geregelt. Die zu-
stédndigen Behdrden kdnnen bestimmte Gebiete als Wasserschutzgebiet festlegen,
um im Interesse der derzeit bestehenden oder kinftigen offentlichen Wasserver-
sorgung Gewasser vor nachteiligen Einwirkungen zu schitzen. In den Schutzge-
bieten kénnen bestimmte Handlungen verboten oder fur nur beschrankt zuldssig
erklart werden. Die Eigentimer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken
kdnnen zur Duldung bestimmter Ma3nahmen verpflichtet werden.

Unterschieden werden die Schutzzonen der Wasserschutzgebiete in die Berei-
che Wasserschutzzone | — Fassungsbereich, Wasserschutzzone Il — engeres
Schutzgebiet, Wasserschutzzone Il — weiteres Schutzgebiet.

Innerhalb der Grenzen des Amtes Niemegk sind drei Wasserschutzgebiete aus-
gewiesen. Die drei Wasserschutzzonen des Wasserschutzgebietes Grol3 Mar-
zehns liegen vollstandig im Amtsgebiet. Die Zone |ll dieses Wasserschutzgebie-
tes umfasst einen sudlichen Teil der Ortschaft Grol3 Marzehns.
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Das Wasserschutzgebiet Niemegk liegt im Bereich der Stadt Niemegk, ca. 140 m
von der Autobahn A 9 entfernt, ebenfalls vollstandig im Amtsgebiet. Der sudostli-
che Teil der Zone lll des WSG-Niemegk erstreckt sich Gber den nordwestlichen
Teil der Ortslage Niemegk.

Das WSG-Linthe erstreckt sich 6stlich der A9 von auf3erhalb der Ortslage der
Gemeinde Linthe im Amt Briick bis ca. 1 km nérdlich der Ortslage Grabow im
Amt Niemegk. Die Zone IIIB dieses Schutzgebietes liegt vollstdndig im Plange-
biet. Die Zone lllA ist nur teilweise im Plangebiet enthalten.

5.4.3 Gewasser

Fiur die Einzugsgebiete der Plane und Buckau liegt ein Gewasserentwicklungs-
konzept (GEK) Plane-Buckau aus dem Jahr 2017 vor. Das GEK umfasst eine
Gesamtschau und -bewertung des 6kologischen Zustands der Gewasser inklusi-
ve deren Belastungen und Defizite. Es stellt die entsprechenden Wasserrahmen-
richtlinie-Entwicklungsziele dar und ermittelt die Randbedingungen sowie Restrik-
tionen. Das auf den Umsetzungs- und MalRnahmenempfehlungen basierende
MalRnahmenprogramm befindet sich aktuell im 3. Bewirtschaftungszyklus 2022-
27 zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL).

54.4 Wald

Die Eigenschaft und Rechtsstellung von Wald bestimmt sich nach dem Waldge-
setz des Landes Brandenburg (LwaldG). Der FNP stellt die Waldflachen auf Ba-
sis der von der Forstbehdrde digital zur Verfligung gestellten Flachenkulisse in
Abgleich mit der Forstgrundkarte dar. Erganzungen der Waldflache im FNP (etwa
Vorschlage fir Aufforstungsmalinahmen) sind ebenso mdglich wie kleinteilige
Anpassungen, die sich aus der generalisierenden FNP-Darstellung ergeben (z.
B. Abrundungen oder Nicht-Darstellung kleinteiliger Splitterflachen).

Die Darstellung von Bauflachen auf Waldflachen ist in der Regel nicht zulassig,
da Regelungen des FNP dann im Widerspruch zum Waldgesetz stiinden und
somit nicht vollziehbar waren. In Einzelfallen erscheint es jedoch mdglich, Wald-
flachen, etwa inmitten des Bebauungszusammenhangs mit untergeordneter Be-
deutung fir die 6kologische Funktion und die Wirtschaftlichkeit des Waldes, als
Bau- oder offentliche Grinflachen darzustellen, wenn eine Vollziehbarkeit der
Planung, insbesondere durch Waldumwandlungsverfahren, gesichert erscheint
oder die Untere Forstbehorde dies in Aussicht stellt.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg hat zum Anfang des Jahres 2024 die bis-
her bestehenden Oberforstereien in Forstdmter umstrukturiert. Insgesamt 14
Forstamter sind zustandig fur hoheitliche und gemeinwohlorientierte Aufgaben im
gesamten Waldgebiet des Landes Brandenburg. Das zustandige Forstamt fur
das Amt Niemegk ist das Forstamt Potsdam-Mittelmark (Land Brandenburg,
2024).
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5.4.5 Bundesfernstral’en

Die Rechtsstellung und Planung der BundesfernstralRen bestimmt sich nach dem
Bundesfernstrallengesetzt (FstrG). BundesfernstraRen umfassen Bundesautob-
ahnen und BundesstraRen. Die bestehenden Fernstralen gelten als planfestge-
stellt oder plangenehmigt im Sinne des Fernstrallengesetzes; nach § 38 BauGB
sind die betreffenden Flachen und Anlagen nicht Gegenstand der gemeindlichen
Planung. Der Flachennutzungsplan tbernimmt gemal § 5 Abs. 4 BauGB nach-
richtlich Bestand und Planung der Bundesfernstrallen im Amtsgebiet (Bundesau-
tobahn A 9, Bundesstralde 102) lediglich nachrichtlich und in der Darstellungssys-
tematik des Flachennutzungsplans. Im Planungskonzept des FNP sind jedoch
die verkehrlichen Auswirkungen sowie die Emissionen, die von Bundesfernstra-
Ren ausgehen, zu bericksichtigen.

Die Autobahn A 9 (Berlin — Munchen) wird auch innerhalb des Amtsgebiets als
die Europastralie E 51 bezeichnet.

5.4.6 Eisenbahnen

Die Rechtsstellung und Planung der Eisenbahnen bestimmt sich nach dem All-
gemeinen Eisenbahngesetz (AEG). Die bestehenden Eisenbahnanlagen gelten
nach dem Eisenbahnneuordnungsgesetz (EneuOG) als planfestgestellt oder
plangenehmigt im Sinne des Eisenbahngesetzes. Nach § 38 BauGB sind die be-
treffenden Flachen und Anlagen nicht Planungsgegenstand der kommunalen
Planung.

Der Flachennutzungsplan Gbernimmt gemaf § 5 Abs. 4 BauGB den Bestand der
Eisenbahnen im Amtsgebiet nachrichtlich. Uber den Bestand hinaus gehende
Planungen bestehen derzeit nicht. In der Flachennutzungsplanung sind die von
der Bahn ausgehenden verkehrlichen Auswirkungen und Emissionen zu bertck-
sichtigen.

Innerhalb des Amtsgebiets verlauft die Trasse einer Verbindungsbahn zwischen
der Stadt Niemegk und der Stadt Bad Belzig. Die Trasse verlauft im nérdlichen
Bereich der Stadt Niemegk (nérdlich der B 102) und durch den OT Dahnsdorf.
Der Betreiber der aktuell nicht im Betrieb befindlichen Verbindungsbahn ist die
Deutsche Regionaleisenbahn GmbH.

5.4.7 Luftfahrt

Der Sonderlandeplatz (SLP) Locktow in der Gemeinde Planetal wird auf der
Grundlage einer luftrechtlichen Genehmigung gemaR § 6 LuftvVG fir die Durch-
flihrung von Fligen in Sichtflugverfahren am Tag betreiben. Fir den Sonderlan-
depatz wurde kein Bauschutzbereich bestimmt. Die Platzrunde fur den Segelflug
ist nach Norden zu fliegen.
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5.4.8 Hochspannungsleitungen und Ferngasleitungen

Die Rechtsstellung von Hochspannungsleitungen und Gasversorgungsleitungen
bestimmt sich nach dem Energiewirtschaftsgesetz, die Planung der Hochspan-
nungsleitungen unterliegt dem Gesetz zum Ausbau von Energieleitungen
(EnLAG) und dem Netzausbaubeschleunigungsgesetz (NABEG). Die bestehen-
den Hochspannungsleitungen und Ferngasleitungen gelten als planfestgestellt
oder plangenehmigt; nach § 38 BauGB sind die betreffenden Trassen und Anla-
gen nicht Gegenstand der kommunalen Flachennutzungsplanung.

Der Flachennutzungsplan ubernimmt gemaR § 5 Abs. 4 BauGB den Bestand an
Hochspannungsfreileitungen (110 kV) sowie Ferngasleitungen nachrichtlich und
in der Darstellungssystematik des FNP. Beiderseits der Leitungsachse sind
Schutzstreifen/-bereich einzuhalten (siehe auch Kapitel 11.5, Ver- und Entsor-

gung).
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1. Planinhalt

6 Leitlinien / Zielsystem

Im Folgenden werden fur die wesentlichen Daseinsgrundfunktionen Leitlinien
aufgestellt, die als Grundlage fur das raumliche Zielsystem des Flachennutzungs-
plans herangezogen werden.

6.1 Gemeinde und Ortsteilentwicklung

Der Flachennutzungsplan flir das Amt Niemegk setzt als vorbereitender Bauleit-
plan den planungsrechtlichen Rahmen fur die Entwicklung der amtsangehdrigen
Gemeinden sowie der Stadt Niemegk. Mal3geblich fur die Planung sind eine aus-
reichende Daseinsvorsorge und die Sicherung aller wichtigen Grundfunktionen
als Voraussetzung fir eine kontinuierliche hohe Lebensqualitat im Amtsgebiet. Im
Rahmen der Grundversorgung werden die Bedurfnisse der Bevdlkerung mit Gu-
tern und Dienstleistungen, die vor Ort zu erbringen sind, gedeckt. Innerhalb des
Amtsgebiets Ubernehmen die unterschiedlichen Gemeinden und ihre Orts- und
Gemeindeteile unterschiedliche Aufgaben. Die Stadt Niemegk ist Wohn- und Ar-
beitsschwerpunkt und Ubernimmt wichtige Aufgaben der Grundversorgung mit
Gutern, Dienstleistungen und 6ffentlichen Einrichtungen. Die historisch gewach-
senen Eigenheiten der Ortsteile und bewohnten Gemeindeteile sollen bei der
kanftigen rdumlichen Entwicklung beachtet und bewahrt werden.

6.2 Wohnen

Wohnen stellt eine der wichtigsten Funktionen im Amtsgebiet dar. Die Stadt und
die amtsangehdrigen Gemeinden, Ortsteile sowie bewohnten Gemeindeteile bie-
ten Wohnraum in der landlichen Region. Die natur- und landschaftsraumliche
Pragung zusammen mit dem direkten Bezug der meisten Siedlungsgebiete zur
Landschaft stellt dabei eine besondere Qualitat als Wohnort dar. Die bestehen-
den, dem Wohnen dienenden Baugebiete sollen erhalten und im Sinne der In-
nenentwicklung behutsam erganzt werden.

Das Amt Niemegk moéchte auf der Grundlage des bestehenden landesplaneri-
schen Entwicklungsrahmens ein Angebot an neuen Wohnsiedlungsflachen
schaffen, auch um dem demographisch bedingten Bevdlkerungsrickgang entge-
genzusteuern und mit der Ausweisung geeigneter Wohnsiedlungsflachen vorzu-
sorgen. Eine besondere Rolle bei der Wohnsiedlungsflachenentwicklung kommt
der Stadt Niemegk aufgrund ihrer Funktion als Grundfunktionaler Schwerpunkt
fir das Amtsgebiet zu.

6.3 Versorgung und Einkauf

Bedarfsgerechte Einkaufs-, Versorgungs- und Dienstleistungsangebote stellen
eine wesentliche Grundlage fur ein qualitatsvolles Wohnen im Amtsgebiet dar. In
ihrer Funktion als Grundfunktionaler Schwerpunkt soll die Stadt Niemegk weiter-
hin Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen aufnehmen. Kinftige Einrichtungen
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sollen innerhalb der bestehenden Siedlungsflachen stadtebaulich integriert wer-
den.

Der Ortsteil Dahnsdorf, Gemeinde Planetal verfiigt Uber einzelne Versorgungs-
einrichtungen, die in ihrem Bestand gesichert werden sollen.

Darlber hinaus wird fir die Gbrigen Orts- und Gemeindeteile eine wohnortnahe
Grundversorgung mit Waren und Dienstleistungen angestrebt. Nicht integrierte
Einzelhandelsstandorte an den Ortsrandern oder in Gewerbegebieten sollen
kinftig nicht zugelassen werden.

6.4 Offentliche Einrichtungen

Zentrale 6ffentliche Einrichtungen des Amts Niemegk wie der Verwaltungsstand-
ort ebenso wie Versammlungsorte der értlichen Gemeinschaft sollen an zentralen
Standorten angeordnet und fur alle Nutzer:innen moglichst gut erreichbar sein.
Das Amt Niemegk strebt die Forderung des Gemeinschaftslebens an, indem
wohnortnah und ortsteilbezogen Standorte und Raume fir értliche kommunale
Dienstleistungen, Aktivitdten und Versammlungen vorgehalten werden. Zu den
ortlichen kommunalen Dienstleistungen gehoren auch die Freiwilligen Feuerweh-
ren, deren Standorte gesichert und kinftigen Flachenanforderungen gerecht
werden sollen.

6.5 Bildung, Erziehung und Betreuung

Die vorhandenen Einrichtungen der Bildung, Erziehung und Betreuung weisen
einen attraktiven und bedarfsgerechten Stand auf und tragen zu einer familien-
freundlichen Ausrichtung der amtsangehdrigen Gemeinden und der Stadt Nie-
megk bei. Als dauernde Aufgabe auch in der Zukunft gilt es, diese Einrichtungen
zu erhalten und bei Bedarf zu erneuen. Aktuell wird die Kindertagesstatte ,Spat-
zennest" durch einen Neubau erganzt, um die Kinder der derzeit in der Grund-
schule integrierten Kita ,Flinke Eichhdrnchen® aufzunehmen. Weitere Kinderta-
gesstatten bestehen in der Gemeinde Mihlenfliel3, OT Schlalach ,Mihlenhopser*
und in der Gemeinde Planetal, OT Dahnsdorf ,Zwergenhaus®.

Angesichts der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung steht der Erhalt der
vorhandenen Einrichtungen im Vordergrund. Bei der Entstehung zusatzlicher
Bedarfe sind ausreichende Kapazitaten ggf. durch die Erweiterung bestehender
Einrichtungen zu sichern. In der Regel sind neue Anlagen und Einrichtungen in-
nerhalb von Wohnsiedlungsflachen entwicklungsfahig. Es besteht voraussichtlich
kein Erfordernis, neue Gemeinbedarfsstandorte vorzuhalten.

6.6 Gesundheit und Pflege

Die wohnortnahe oder gut erreichbare arztliche und therapeutische Versorgung
soll erhalten und entwickelt werden. Dies gilt fur alle Altersgruppen im Amtsgebiet
insbesondere aber fiir den zunehmenden Anteil der Uber-65-Jahrigen. Das Amt
Niemegk wird hinsichtlich der Grundversorgung sowie der tberértlichen Daseins-
vorsorge darauf hinwirken, entsprechende Angebote und Standorte, die Uberwie-
gend in der Stadt verortet sind, aufrecht zu erhalten. Aktuell sind keine weitere
Einrichtungen geplant.
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Der prognostizierte hdhere Anteil an alteren Einwohner:innen erzeugt einen er-
hdhten Bedarf an besonderen, altersgerechten Wohn- und Betreuungsangeboten
sowie an Pflegeeinrichtungen. Kunftige Angebote an betreutem Wohnen und
Pflege sowie Begegnungsstatten kdnnen in die Wohnsiedlungsflachen integriert
werden. Es ist eine bedarfsgerechte Standortvorsorge zu sichern.

6.7 Arbeiten und Ausbildung

Neben der bestimmenden Wohnfunktion besteht eine gute Ausstattung mit klein-
teiligen gewerblichen Flachen in den amtsangehdrigen Gemeinden sowie ge-
werblich-industriellen Flachen in der Stadt Niemegk, die gesichert und stadtebau-
lich geordnet entwickelt werden sollen. Positive Standortfaktoren stellen insbe-
sondere die Anbindungen an die Bundesstralle 102 und die Autobahn A 9 dar.
Auch wenn die Bahnstrecke Niemegk — Bad Belzig derzeit nicht im Betrieb ist,
stellt sie ein Potenzial fir den schienengebundenen Gitertransport dar.

Gewerbliche Flachen und Nutzungen sollen das Wohnen nicht stéren und muis-
sen fur den gewerblichen Kfz-Verkehr sowie fur Beschaftigte gut erreichbar sein.
Stérungen und Beeintrachtigungen durch den entsprechenden Verkehr und
durch Immissionen sollen vermieden werden bzw. auf ein vertragliches Mal} be-
grenzt werden. Dies gilt auch sinngemal flr Stérungen und Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes durch nicht integrierte Standorte. Vor diesem
Hintergrund wird das geplante Gewerbegebiet an der Waldstralde im OT Dahns-
dorf (Dah-G1) kritisch bewertet, auch wenn der Satzungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan bereits im Herbst 2024 gefasst wurde (vgl. Kapitel 4.7).

Das Industrie- und Gewerbegebiet Niemegk wird planerisch fir raumliche Erwei-
terungen vorbereitet, um Betriebserweiterungen bzw. Neuansiedlungen zu er-
moglichen.

Die in den Ubrigen Ortslagen bestehenden Einzelbetriebsstandorte sollen hin-
sichtlich ihrer Entwicklungsaussichten und moglicher Konfliktlagen tberprift wer-
den. Etablierte, nachbarschaftsvertragliche Standorte in integrierter Lage sollen
in inrem Bestand gesichert werden. Im Einzelfall kbnnen Erweiterungsmaoglichkei-
ten planerisch vorbereitet werden. Die Umnutzung bisheriger landwirtschaftlicher
Betriebsstatten zu gewerblichen Zwecken soll bezuglich moglicher Stérungen
angrenzender Wohnnutzungen sowie des Orts- und Landschaftsbildes sorgfaltig
gepruft werden. Dies betrifft insbesondere die anvisierte Umnutzung der Stallun-
gen an der Werderstral3e im Ortsteil Dahnsdorf zu einem ,Kunstlerzentrum® (vgl.
Kapitel 4.7 und 9.2.4).

6.8 Erholung, Sport, Tourismus

Der nahe Zugang zum Natur- und Landschafstraum sowie die Mdglichkeiten ei-
ner wohnortnahen Erholung sind bedeutende Merkmale der Wohnsiedlungsfla-
chen in den Ortsteilen und bewohnten Gemeindeteilen sowie der Stadt Niemegk.
Diese Potenziale stellen auch kinftig eine wichtige Rahmenbedingung fur die
Starkung und Stabilisierung der Wohnfunktion innerhalb des Amtes dar; es gilt,
sie zu bewahren und landschaftsvertraglich weiter zu entwickeln.
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Spezielle Bedarfe unterschiedlicher Altersgruppen, insbesondere Kinder und Ju-
gendlich (z.B. Spielplatze) sowie alterer Menschen sind zu bertcksichtigen. Hin-
zu kommen die entsprechenden Bedurfnisse nach Sport und Bewegung (z.B.
Sportplatze und -hallen, das Netz der Rad- und Wanderwege) und spezifische
Orte der freiraumbezogenen Erholung, z.B. das o6ffentliche Freibad, Pferdehal-
tung und Reitplatze usw. Die vorhandenen und weiter zu entwickelnden touristi-
schen Angebote, Einrichtungen und Infrastrukturen stellen auch ein umfangrei-
ches Angebot fur die wohnortnahe Erholung dar.

Der Tourismus ist ein wichtiger, weiter zu entwickelnder Wirtschaftsfaktor im Amt
Niemegk. Insbesondere der Tagestourismus und der Kurzurlaub werden im
Amtsgebiet praktiziert. Die Ziele und entsprechenden Malinahmen lUbergeordne-
ter Tourismuskonzepte zur Attraktivierung der Tourismusregion und insbesonde-
re der Hohen Flaming werden durch das Amt Niemegk mitgetragen; sie sollen in
Zusammenarbeit mit den Akteuren aus Verwaltung, regionalen Organisationsein-
heiten und Tourismuswirtschaft innerhalb des Amtsgebiets umgesetzt werden.
Dies betrifft u.a. den Ausbau der touristischen Infrastruktur, z.B. der Radwege-
netzes (siehe auch Kapitel 7.11).

6.9 Mobilitat und Erreichbarkeit

Uber das klassifizierte StraRennetz und die gemeindeinternen StraRenverbin-
dungen ist eine gute Erreichbarkeit der Gemeinden und ihrer zugehdrigen Orts-
bzw. bewohnten Gemeindeteilen gewahrleistet. Die ErschlieRungssituation fir
den motorisierten Individualverkehr (MIV) ist als gut zu bewerten. Der 6ffentliche
Personen-Nahverkehr (OPNV) wird durch Buslinien gesichert, die auch Gberort-
lich an Regionalbahnhdéfen in Bad Belzig, Brick und Treuenbrietzen anbinden.

Als planerisches Ziel der Stadt Niemegk gilt die Entlastung der Innenstadt / Kern-
stadt von Niemegk von ortsfremden Durchgangsverkehr. Die bisherige Vorstel-
lung der Stadt zur méglichen Trassenflhrung der Ortsumfahrung wird als geson-
derte Abbildung im Kapitel 7.12 dargestellt.

Ein attraktives Ful’- bzw. Wander- und Radwegenetz mit Verbindungen zwischen
den Ortsteilen und den Zielorten der Naherholung und Tourismus férdert die Mo-
bilitat jenseits des MIV und dient zur Attraktivierung des Amtsgebiets als touristi-
sches Ziel.

6.10 Landschafts- und Umweltschutz

Der besonderen Bedeutung des Landschafts- und Naturraums entsprechend
sind weite Teile des Amtsgebiets Niemegk Bestandteil von Schutzgebieten nach
dem Naturschutzrecht sowie nach dem europaischen Schutzgebietssystem ,Na-
tura 2000“. Dartber hinaus sind geschutzte Biotope, Naturdenkmale (Einzelbau-
me) und lineare Naturdenkmale (Baureihen, Alleen) wichtige Bestandteile von
Natur und Landschaft innerhalb des Amtsgebiets.

Dem Landschaftsraum gilt es weiterhin in allen Einzelteilen im Sinne des Natur-
und Umweltschutzes und der Artenvielfalt zu schutzen, zu pflegen und zu entwi-
ckeln. Eine 6kologische Aufwertung ist auch fur die Erholungsfunktion und einen
naturvertraglichen Tourismus wesentlich. Planungsziel ist die Qualifizierung und
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Vernetzung der vorhandenen Landschaftsstrukturen durch Grinverbindungen
sowie die Erganzung der Wegeverbindungen.

Die zusammenhangenden Waldflachen im Amtsgebiet haben eine besondere
Bedeutung fur den Klimaschutz. Es gilt, den Erhalt der klimawirksamen Struktu-
ren auch kinftig zu sichern.

Die engen Bezige zur Landschaft und die im I&andlichen Raum gelegenen Orts-
und Gemeindeteile sollen als vorhandene Qualitdten und Vorziige des Amts
Niemegk bewahrt werden. Bei baulichen Vorhaben und Planungen sollen die Be-
lange des Landschafts-, des Natur- und des Umweltschutzes maligeblich be-
ricksichtigt werden. Die Inanspruchnahme bislang ungestérter Landschaft soll
mit der vorrangigen Nutzung bereits vorhandener und erschlossener Siedlungs-
bereiche so weit wie mdglich begrenzt werden (Vorrang der Innenentwicklung).
Neu zu erschlielenden Siedlungsbereiche sollen in Anzahl und Flachenumfang
begrenzt und nur nach Bedarf sukzessive entwickelt werden. Zu beachten ware
eine starkere Definition der Ubergange zwischen Siedlung und Freiraum durch
Eingrinung der Ortsrander und landschaftsplanerische Aufwertung der Uber-
gangsflachen.

Belange des Immissionsschutzes sind bei der weiteren Entwicklung des Indust-
rie- und Gewerbegebiets in Niemegk zu berticksichtigen. AuRerdem ist der Im-
missionsschutz bei dem motorisierten Verkehr und hier insbesondere bei kiinftig
geplanten Strallenbaumalinahmen, wie z.B. einer Ortsumgehung der Stadt Nie-
megk, und ihre Auswirkung auf stérungsempfindliche Siedlungsflachen (Bestand
und Planung) zu betrachten.

6.11 Energiegewinnung

Die amtsangehodrigen Gemeinden und die Stadt Niemegk unterstitzen die ge-
samtgesellschaftlichen Zielstellungen zum Ausbau der Erneuerbaren Energien,
und leisten insbesondere mit den in der Gemeinde Muhlenflie3 sowie der Stadt
Niemegk vorhandenen und geplanten Windkraftanlagen einen angemessenen
Beitrag zur Umsetzung der mit dem Windenergieflachenbedarfsgesetz fur das
Land Brandenburg vorgegebenen Flachenziele.

Die von der Regionalplanung zur Umsetzung der Flachenbeitragswerte in Amts-
gebiet vorgesehenen Vorranggebiete fir die Windenergienutzung werden im
FNP als planungsrelevante Information vermerkt. Eine nachrichtliche Ubernahme
der Vorranggebiete in den FNP erfolgt, da die entsprechenden Festlegungen des
Sachlichen Teilregionalplans mit seinem Inkrafttreten als verbindliche Ziele der
Raumordnung vorliegen. Werden die Flachenziele auf Landesebene erreicht, ist
die Windenergienutzung aufRerhalb der ,Vorranggebiete“ nur noch eingeschrankt
zulassig.

Mehrere Flachen innerhalb des Gemeindegebiets Mihlenflie® werden fir die
Nutzung solarer Strahlungsenergie zur Verfigung gestellt (Solarparks in Mdhlen-
flie® und Niemegk). Fir eine langfristige Nutzung sollen die bereits verbindlich
gesicherten als auch geplante Anlagenstandorte, fur die aktuell Bebauungsplane
aufgestellt werden, durch die gemeindliche Flachenplanung berticksichtigt und im
FNP dargestellt werden. Als Entscheidungsgrundlage fir eine gesteuerte Ansied-
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lung weiterer Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-FFA) im Amtsgebiet wird zur
Zeit eine entsprechende Potenzialanalyse erarbeitet.

7 Ausgangslage und Entwicklungsprogramm /
Sektorale Zielsetzungen

71 Siedlungsstruktur

Das Amtsgebiet umfasst eine Flache von ca. 225 km? und wird aus den Gemein-
den MuhlenflieR, Planetal und Rabenstein/FIaming sowie der Stadt Niemegk mit
ihren zugehdorigen Ortsteilen und bewohnten Gemeindeteilen gebildet.

Die Stadt Niemegk ist Amtssitz und Wohnort fur ca. 44% der Bewohner:innen im
Amtsgebiet. Insgesamt weist das landlich gepragte Amtsgebiet eine geringe Be-
volkerungsdichte (21 EW/km?) auf und z&hlt zu den dinn besiedelten Gebieten.
Die landliche Pragung spiegelt sich in der Art der Bodennutzung wider: Die Fla-
chen fur Landwirtschaft und Wald nehmen einen Anteil von mehr als 95 % ein.

Die Stadt Niemegk wurde erstmals 1161 als Burgward urkundlich erwahnt und
erhielt 1228 die Stadtrechte. Sie lag an der Handelsroute zwischen Wittenberg
und Brandenburg an der Havel und weiter nach Hamburg. Urspriinglich als Hau-
fendorf mit Kirche am Addabach entwickelt sich Niemegk zu einer Ackerbirger-
stadt mit einem Marktplatz an der heutigen Grof3stral3e.

Eine besondere stadtebauliche Struktur stellt der historische Stadtkern mit dem
Rathaus und der Sankt-Johannis-Kirche im Mittelpunkt dar. Die Altstadt zwischen
der Muhlenstralte im Norden und der Ziegelstralle / Teichstralle im Siden weist
einen geschlossenen Siedlungskoérper beidseitig der zentral Nord-Siid verlaufen-
den GroRstralle auf. Weitere Baureihen werden Uber ein ringférmig an die GroR3-
stralle angebundenes Strallennetz erschlossen. Mittel- und SchulstralRe bilden
eine zentral verlaufende Verbindung zwischen den westlichen und &stlichen
Stadtréandern. Im zentralen Bereich herrscht eine geschlossene traufstandige Be-
bauung mit Gberwiegend zwei- bis teilweise dreigeschossigen historischen Ge-
bauden vor. Eine stadtebauliche Ausnahme stellt ein aus der Stralenflucht der
GroldstraRe zuriickgesetzter viergeschossiger Geschosswohnungsbau der
1950er Jahre dar (nérdlich der Einmindung Blumenstraf3e). An den Stadtrandern
Uberwiegen ein bis zweigeschossige Gebaude, mit einem héheren Anteil an Ein-
familienhausern auch jingeren Datums.

Die nérdliche Stadterweiterung entlang der Bahnhofstralle begann im 19. Jahr-
hundert und wurde entlang der Treuenbrietzener Stral3e fortgesetzt. Der Bahnhof
selbst wurde erst 1904 errichtet. Der 6stliche Siedlungsbereich entlang der Jater-
boger Stral’e und der sidliche Bereich entlang der Poststral’e entstanden erst
nach 1900. ' Die genannten Stadterweiterungsgebiete weisen in der Regel eine
strallenseitige Bebauung teilweise mit Nebengebauden im rickwartigen Bereich
auf.

" FNP Stadt Niemegk, 2008
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Auler in der Stadt Niemegk ist die vorherrschende Siedlungsform in den Ortstei-
len und bewohnten Gemeindeteilen das Anger- bzw. StraBendorf. Die Dorfer
weisen vorwiegend intakte Siedlungsstrukturen mit Dorfangern, strafdenbeglei-
tender Bebauung — oft als Drei- oder Vier-Seiten-Hof — mit rickwartigen Garten
auf. Nahezu alle Ortsteile besitzen eine Dorfkirche in prominenter Stelle am An-
ger.

In den historisch gewachsenen Orts- und Gemeindeteilen besteht ein teilwiese
noch groRRer Bestand an landwirtschaftlichen Haupt- und Nebengebaude, die auf
die ehemalige und nur rudimentar noch praktizierte landwirtschaftliche Nutzung
verweisen. Nach Aufgabe des bauerlichen Erwerbs blieben einige dieser Gebau-
de ungenutzt, die meisten wurden jedoch mit anderen Nutzungen belegt. Teil-
weise dienen diese baulichen Anlage ausschlieRlich Wohnzwecken. Es uUberwie-
gen ein- bis zweigeschossige Gebaude, punktuell gibt es auch mehrgeschossige
Gebaude aus der Jahrhundertwende (z.B. in Hohenwerbig, Nichel, Raben, Ra-
digke) sowie aus der Zeit nach 1945 (z.B. in Kranepuhl).

Einzelne Ortsteile weisen eine disperse Siedlungsstruktur auf, wie z.B. in Raben
und im geringen Malfde in Klein Marzehns. Ausgehend vom Stral3en- bzw. Anger-
dorf erfolgten im Laufe der Jahre Siedlungserweiterungen entlang der Strallen.

Neben der doérflich gepragten Siedlungsstruktur in den historischen Ortslagen ist
die Siedlungsstruktur insbesondere in der Stadt Niemegk sowie in den Bereichen
von Ortserweiterungen entlang der értlichen Stral3enziige durch Wohnbauflachen
bestimmt.

Die Ortsrander nahezu aller Ortslagen weisen im Ubergang der straRenseitig be-
bauten Grundstiicke zum Landschaftsraum durchgehende Zonen mit Gartenfla-
chen, Grashéfen bzw. Hausackerbereichen oder Streuobstwiesen auf, die als
pragender Bestandteil der historischen Stralden- und Angerdérfer als auch der
der Stadt Niemegk von hoher Bedeutung fur das jeweilige Ortsbild sind.

Die Siedlungsstruktur pragende flachige gewerbliche Nutzungen bestehen insbe-
sondere mit dem Standort des Industriegebiets Niemegk sowie darlber hinaus
mit Gewerbeflachen und Einzelbetriebsstandorten in Ortsrandlage oder im Au-
Renbereich (z.B. Stadt Niemegk, OT Niederwerbig). Kleinteiliges Handwerk und
Gewerbe findet sich dariber hinaus innerhalb der gemischten Baustrukturen der
Ortslagen.

Die Ortsteile und bewohnte Gemeindeteile kdnnen weiter danach differenziert
werden, ob sie Durchgangsverkehr haben oder nicht. Zum Beispiel sind die Ge-
meinde- bzw. Ortsteile Haseloff (B 102), Neuendorf (L 83 und 84), Klein Mar-
zehns (L 83) und Schlalach (L 851) stark vom Durchgangsverkehr der Landes-
oder Bundesstralien gepragt, wahrend in den Ortsteilen Dahnsdorf, Grol3 Mar-
zehns und Locktow der Verkehr auf Stral3en jenseits des Angers gefuhrt wird. Ein
besonderer Typ stellen Ortsteile dar, dessen historischen Anger durch Uberge-
ordnete Strallen gequert wird, so z.B. in Hohenwerbig, Nichel, Mérz und Lihns-
dorf.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Eigenart sowie der pragenden stadtebauli-

chen Gestalt des Siedlungsraums des Amtsgebiets Niemegk stellt der Flachen-
nutzungsplan folgende Ubergeordnete Planungsziele auf:
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Erhalt der historischen Ortslagen und bestehender Siedlungsbereiche; behutsa-
me Erganzung durch Neubebauung sowie durch geringfugige Arrodierung au-
Rerhalb von Schutzgebieten; Innenentwicklung und Arrondierung vor Inan-
spruchnahme unbebauter Landschaft im AuRenbereich;

Erhalt und Foérderung typischer landlicher Nutzungsmischungen in den histori-
schen Ortslagen (Wohnen, Tierhaltung, Landwirtschaft, nicht wesentlich stéren-
des Gewerbe und Gastronomie); planungsrechtliche Flexibilitat durch Darstellung
als gemischte Bauflache (M); Unterstitzung einer vielfaltigen und mit dem Woh-
nen vertraglichen Umnutzung vormals landwirtschaftlich genutzter Gebaude (z.B.
Scheunen, Nebengebaude);

Vermeidung von Landschaftszersiedelung — keine Starkung, Festschreibung
oder Entwicklung von Siedlungssplittern oder Streusiedlungen im AulRenbereich
Uber den Bestandsschutz hinaus;

bedarfsorientierte und mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung abge-
stimmte Entwicklung von Wohnzuwachsflachen; Darstellung und bedarfsgerechte
Vorhaltung geeigneter Zuwachsflachen;

Bewahrung hochwertiger und das Orts- und Landschaftsbild pragender Grin-
und Freiflachenstrukturen: rickwartigen Gartenbereiche (Gartengurtel), Angerbe-
reiche, innenliegende Grin- und Freiflachen, Obstwiesen, Waldparzellen;

Bericksichtigung der naturschutzrechtlichen Schutzgebiete bei der Siedlungsfla-
chenentwicklung im Sinne des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

7.2 Bevolkerungsentwicklung

Die Amt Niemegk zahlte zum Stichtag am 31.12.2023 insgesamt 4.633 Einwoh-
nerinnen und Einwohner bei einer Flachengrofe von ca. 22.600 ha. Dies ent-
spricht einer Bevélkerungsdichte von ca. 21 Einwohner(innen) EW/km?, welche
deutlich unter der Zahl fir den gesamten Landkreis Potsdam-Mittelmark mit ca.
85 EW/km? liegt (Quelle: www.statistik-berlin-brandenburg.de, Datenstand 31.12.
2025). Das Amt Niemegk zahlt damit zu den dinn besiedelten Regionen Bran-
denburgs.

Auf die Stadt Niemegk entfallt mit ca. 43% der hochste Anteil an der Gesamtbe-
volkerungszahl, gefolgt von der Gemeinde Muhlenflie® mit 20%, der Gemeinde
Planetal mit 19 % und der Gemeinde Rabenstein/Flaming mit 18%.

Eine Gegenuberstellung der Bevdlkerungszahlen mit der Flachenverteilung auf
die einzelnen Kommunen zeigt Bevolkerungsdichten zwischen 46 EW/km? in der
Stadt Niemegk und 10 EW/km? in der Gemeinde Rabenstein/Flaming. Die Vertei-
lung der Bevdlkerungs- und Flachenstruktur auf die einzelnen Gemeinde bzw. die
Stadt Niemegk zeigt die folgende Tabelle:
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Bevdlke- Bevdlke- Flache in Flachen- Bevdlke-
rungszahl rungsanteil ha (ca.) anteilin % rungsdichte
(EW/km?)
Land 2.556.747 - 2.965.400 - 85
Brandenburg
Landkreis 221.268 - 259.200 - 85
Potsdam-Mittelmark
Amt Niemegk 4.633 - 22.600 - 21
Stadt Niemegk 2.038 43 % 4.500 20% 46
Gemeinde 905 20 % 5.900 26% 16
Muhlenflie
Gemeinde Planetal 877 19 % 4.300 19% 21
Gemeinde 813 18 % 7.900 35% 10
Rabenstein/Flaming
Tabelle 1: Beviélkerungs- und Fldchenstruktur nach Ortsteilen, Stand 31.12.2025

(Quelle: Statistischer Bericht, A | 4 — j / 25, Bevélkerungsentwicklung
der kreisfreien Stadte, Landkreise und Gemeinden im Land Branden-
burg 2025)

Bevolkerungsverteilung nach Altersgruppen

Zum 30.06.2024 verteilte sich die im Amtsgebiet wohnhafte Bevdlkerung nach
Altersgruppen wie in der folgenden Tabelle dargestellt.

Gemeinde Bevolkerung Bevolkerung 15 bis  Bevolkerung 65
unter 15 Jahren unter 65 Jahren Jahre und alter
Muhlenflie 145 526 264
Planetal 108 545 244
Rabenstein/Flaming 96 419 266
Stadt Niemegk 239 1.248 594
Amt Niemegk, 588 2.738 1.368
insgesamt
Tabelle 2: Altersstruktur zum 30.06.2024 nach Gemeinde und gesamt Amt
Niemegk

(Quelle: Einwohnermeldeamt, Amt Niemegk)

Zum Stichtag 30.06.2024 wohnten 4.694 Personen im Amtsgebiet Niemegk nach
den Angaben des Einwohnermeldeamtes Niemegk. Die Altersgruppe der unter
15-Jahrigen nahm einen Anteil von 12,5 % ein, wahrend die Uber 65-Jahrigen ei-
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nen Anteil von 29,1 % darstellten. Die Einwohner:innen der Altersgruppe zwi-
schen 15 und 65 Jahren stellten den Uberwiegenden Anteil mit 58,3 % dar.

Entwicklung der Bevolkerungszahlen

Die Entwicklung der Bevolkerungszahlen zeigt einen kontinuierlichen Rickgang
von ca. 6.000 EW im Jahr 1990 (Quelle Urheber Hans G. Oberlack, basierend
auf: Data sources displayed at Population Projection Brandenburg at Wikimedia
Commons) bis 2023 auf 4.678 EW (Stichtag 31.12.2023, Quelle: Statistischer Be-
richt A17 —m 09/23, All 3—-m 09/23, A lll 3 — m 12/23, Bevdlkerungsentwick-
lung und Bevodlkerungsstand im Land Brandenburg, Dezember 2023).

Amt Niemegk: Bevolkerungsentwicklung seit 1875 auf der Fliche
der heutigen Gebietskorperschaft

14.000 T T T T T
@ Bevolkerung von Amt Niemegk

------- Normalisierte Bevélkerung von ."”"'--.__. Lefeeeccseccce,
12.000 |~ Brandenburg. 1875 := 6665 7S R R B N B (YOS b T .

10.000 "

8.000

6.000
\—
N

4.000

2.000

o
1870 1880 1890 1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

Abbildung 6: Bevoélkerungsentwicklung 1875 bis 2020 auf der Fldche des heutigen
Amtes Niemegk

(Quelle: Urheber Hans G. Oberlack, basierend auf: Data sources displayed at ...)
Bevolkerungsprognose 2014 bis 2040

Dieser starke Rlckgang spiegelt sich auch in der aktuellen landesweiten Bevdl-
kerungsprognose 2014 bis 2040 fiir das Land Brandenburg wider (differenziert
nach kreisfreien Stadten, Landkreisen sowie flr das Berliner Umland, den weite-
ren Metropolenraum und die finf Planungsregionen auf der Grundlage der Be-
volkerungszahlen nach Altersjahren und Geschlecht zum Stichtag 31.12.2013
und Gebietsstand 01.01.2014). Fir das gesamte Bundesland wird dort ein Rick-
gang um 11,5 % innerhalb des Prognosezeitraums 2014 bis 2040 erwartet, der
nur aufgrund vorhandener hoher Wanderungsgewinne, die die negative naturli-
che Entwicklung kompensieren, nicht deutlich héher ausfallt.

Auf der Ebene des Landkreises Potsdam-Mittelmark wird eine stark abge-
schwéachte negative Bevolkerungsentwicklung mit nur -3,2 % dargestellt. (Quelle:
Bevolkerungsprognose fir das Land Brandenburg, A | 8 — 15, 2014 bis 2040,
Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg, Standort Berlin und Landesamt fiir Bauen
und Verkehr, Dezernat Raumbeobachtung und Stadtmonitoring).
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Bevolkerungsvorausschatzung 2020 bis 2030

Demgegenuber zeichnet die landesweite Bevolkerungsvorausschatzung 2020 bis
2030 (Berichte der Raumbeobachtung, LBV Landesamt fir Bauen und Verkehr,
Bevdlkerungszahlen Stand 31.12.2019) fur das Land und den Landkreis ein der
realen Entwicklung ndher kommendes Bild. Sie erwartet flir das Land Branden-
burg einen geringen Zuwachs von rund 0,7 % innerhalb des Prognosezeitraums,
der ausschlieBlich aus Wanderungsgewinnen resultiert, welche die negative na-
tarliche Entwicklung kompensieren. Im Berliner Umland wird ein Bevolkerungs-
zuwachs von 84.300 Personen erwartet, im Weiteren Metropolenraum ein Rick-
gang um 66.900 Personen. Das Amt Niemegk ist dem Weiteren Metropolenraum
zuzurechnen. ,Von den 195 Amtern, Verbandsgemeinden und amtsfreien Ge-
meinden wird nur flr 63 — davon 40 im Berliner Umland — eine positive Bevdlke-
rungsentwicklung bis zum Jahr 2030, d.h. ein héherer Bevdlkerungsstand als im
Jahr 2019 erwartet. Wahrend im Berliner Umland flr die meisten amtsfreien Ge-
meinden auch langfristig héhere Bevdlkerungsstdnde wahrscheinlich sind, trifft
dies im Weiteren Metropolenraum vorwiegend auf amtsfreie Gemeinden und Am-
ter zu, die direkt an das Berliner Umland angrenzen und verkehrsgunstig zur
Bundeshauptstadt gelegen sind.“ "

Fur das Amt Niemegk wird in der Vorausschatzung prognostiziert, dass die Be-
volkerung um 414 Personen auf 4.209 im Jahr 2030 abnimmt. Das entspricht ge-
genlber dem Stand 2019 einem Bevolkerungsverlust von insgesamt rund 8,9 %
in 15 Jahren. Innerhalb des Prognosezeitraums wurde ein Bevolkerungsstand
von 4.569 fur das Jahr 2020 und von 4.388 fur das Jahr 2025 vorausgeschatzt.
Der prognostizierte Bevolkerungsrickgang des Amts Niemegk bestatigt sich in
den aktuellen Zahlen (Stand 31.12.2025) allerdings nicht, hier zeigt sich im Ge-
genteil mit 4.633 EW ein leichter Anstieg der Zahlen.

Absolute Bevolke- Bevolkerungs- Bevolkerungs-
rungszahl prognose 2014- vorausschatzung
(31.12.2025) 2 2040 (2020) 2020-2030 (2025)
Land Brandenburg 2.556.747 EW 2.453.600 EW 2.544.287 EW
Landkreis Potsdam- 221.268 EW 210.500 EW 222.068 EW
Mittelmark
Amt Niemegk 4.633 EW k.A. 4.388 EW
Tabelle 3: Gegendtiberstellung verschiedener Bevélkerungs- und Prognosezahlen

(verschiedene Quellen)

Nach der landesweiten Bevdlkerungsvorausschatzung schlagt der demografische
Wandel sich insbesondere in der Altersstruktur nieder. Demnach nimmt im Amt
Niemegk bis zum Jahr 2030 der Anteil der Uber 65-Jahrigen um rund 23 % zu.

' Berichte der Raumbeobachtung, LBV Landesamt fiir Bauen und Verkehr, Bevolkerungszahlen
Stand 31.12.2019, Seite 16.

2 Amt fUr Statistik Berlin-Brandenburg — SB A 14 —j/ 25; AV 2 —j/ 25 — Brandenburg; Pots-
dam, 2026
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Die Altersgruppe der 15 bis unter 65-dahrigen nimmt um rund 21 % und die der
unter 15-Jahrigen um den Anteil von 17 % ab. In absoluten Zahlen entspricht
dies Anteilen flr die genannten Altersgruppen von 476 Kindern und Jugendlichen
unter 15 Jahren, 2.276 Personen im erwerbsfahigen Alter und 1.548 alteren Ein-
wohner(innen) ab 65 Jahren. Etwas mehr als die Halfte der Bevdlkerung im
Amtsgebiet wird 2030 nach der Vorausschatzung im erwerbsfahigen Alter sein.

Bevolkerung Bevolkerung 15 bis Bevolkerung 65
unter 15 Jahren unter 65 Jahren Jahre und alter
Land Brandenburg -1,4 % -71% +211%
Landkreis Potsdam- -41% -58% +29,8 %
Mittelmark
Amt Niemegk -17 % -20,7 % +23,4 %
Tabelle 4: Entwicklung der Altersstruktur von 2019 bis 2030

(Quelle: Bevdlkerungsvorausschéatzung 2020 bis 2030)

Einen Effekt auf die Bevdlkerungsentwicklung und die Altersstruktur des Amts mit
seinen vier Kommunen kann dabei das Angebot an Flachen flur die Baulandent-
wicklung auslésen, welches mit dem FNP vorbereitet wird. Dieses kann sich
durchaus begtinstigend auf den Wanderungssaldo auswirken und die aktuell zu
beobachteten, leicht abgeschwachten negativen Entwicklungen positiv stiitzen.

7.3 Wohnen

Die Funktion als Wohnort im landlichen Raum zahlt zu den wesentlichen Aufga-
ben der amtsangehdrigen Gemeinden und der Stadt Niemegk. Im Amtsgebiet
Uberwiegt das Wohnen in individuellen Wohngebduden (Einfamilienhduser), in
der Stadt Niemegk und in einzelnen Ortsteilen der zugehdrigen Gemeinden be-
finden sich dartber hinaus auch Mehrfamilienhduser, deren Bestand zu sichern
ist. Bei entsprechendem Bedarf kdnnen die vorhandenen Standorte erweitert
werden, um Wohnungsangebote auch fir andere Nachfragegruppen zu entwi-
ckeln.

Die Wohnnutzung innerhalb der bestehenden Siedlungsflachen insbesondere in
den Ortsteilen und bewohnten Gemeindeteilen (Dorfern) weist einen starken Be-
zug zum umgebenden Landschaftsraum auf, was zur hohen Wohnqualitat bei-
tragt.

Der Flachennutzungsplan stellt die bestehenden Wohnbereiche entsprechend ih-
rer allgemeinen Art der Nutzung als Wohnbauflachen dar. Hinzu kommen Anteile
an Wohnnutzung innerhalb gemischt genutzter Bereiche, die als gemischte Bau-
flachen im FNP dargestellt werden. Diese kdnnen in den Ortsteilen und bewohn-
ten Gemeindeteilen neben den ausgesprochenen Mischgebieten auch dorflich
gepragte Wohngebiete gemaR § 5a BauNVO umfassen.
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Im FNP werden als bestehende Bauflachen rund 67 ha Wohnbauflache und rund
209 ha gemischte Bauflachen dargestellt, die sich auf die Gemeinden und das
Stadtgebiet wie folgt verteilen:

Wohnbauflachen Gemischte Bauflachen
(Bestand) (Bestand)
Stadt Niemegk 60,02 ha 28,93 ha
Muhlenfliel 5,86 ha 54,06 ha
Planetal 0,76 ha 57,37 ha
Rabenstein/Flaming 0,0 ha 69,23 ha
Gesamt (W) 66,64 ha (M) 209,59 ha

Die bestehenden Wohnsiedlungen sind in der Regel bereits vollstandig bebaut
und genutzt. Neue Wohnbauvorhaben der letzten Jahre werden sukzessiv umge-
setzt, z.B. Muhlenweg, GT Haseloff, Gemeinde Muhlenflie®. Die Ubrigen im Zu-
sammenhang bebauten Wohnbereiche weisen unterschiedliche, vorwiegend
kleinteilige Erganzungs- bzw. Nachverdichtungspotenziale auf, die sich ohne Auf-
stellung von Bebauungsplanen fir Neubebauungen nutzen lassen.

Eine Uberschlagige Ermittlung bestehender Baulandpotenziale erfolgte im Rah-
men von Analysen der Ortsteile, bewohnten Gemeindeteilen und der Stadt Nie-
megk, die kartographisch aufgearbeitet und in der Gemeindevertretung im Mai
2024 vorgestellt und erdrtert wurden.

Wohnbaupotenziale (,Bauland®) im Innenbereich nach § 34 BauGB sowie im Gel-
tungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB verteilen sich
unterschiedlich auf die Ortsteile und bewohnten Gemeindeteile und umfassen
Uberwiegend kleinteilige Bauliicken mit Brachflachen oder Gartenflachen inner-
halb der strallenbegleitenden Wohn- und gemischten Bauflachen.

Insgesamt besteht in den bestehenden Siedlungsbereichen ein Nachverdich-
tungspotenzial von Uberschlagig 14 ha mit bis zu 140 Wohngrundstiicken. Als
Grundlage fur die Ermittlung eines realistischen Verhaltnisses zwischen Flache
und potenziellen Wohneinheiten wurde ein Gberschlagiger Wert von durchschnitt-
lich 10 WE/ha Bruttobauland herangezogen.

Mit rund 5,9 ha fallt fast die Halfte des bestehenden Baulandpotenzials fir Woh-
nen auf die Gemeinde Rabenstein/Flaming. Die weitere Verteilung innerhalb der
Amtsgebiets ist Tabelle 5 zu entnehmen.

Erfahrungsgemal stehen aus eigentumsrechtlichen und sonstigen Grunden nicht
alle potenziellen Baulandflachen fiir eine Bebauung zur Verfligung und es ist von
einer sukzessiven eher tragen und langfristigen baulichen Inanspruchnahme
auszugehen.
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Baulandpotenziale Wohnen (innerhalb W und M)
Stadt / Innenbereich B-Plédne Gesamt
Gemeinde
Fliche Fléche WE . ,
(m?) WE (ca.) (m?) (ca,) Fldache (m? WE (ca.)
Stadt Niemegk 22.499 22 0 0 22.499 22
Muhlenfliel® 22.669 23 9.048 9 31.717 32
Planetal 23.386 23 3.004 3 26.390 26
Raben- 59.142 59 0 0 59.142 59
stein/Flaming
Gesamt 127.696 128 12.052 00 139.748 140
Amt Niemegk 12,8 ha 128 WE | 1,2 ha 12 WE 14,0 ha 140 WE
Tabelle 5: (Wohn)Baulandpotenziale im beplanten und unbeplanten Innenbereich
(Stand November 2024)
Wohnzuwachsflachen

Im FNP-Entwurf (Juli 2026) werden die potenziellen Zuwachsflachen fir Wohnen
in der Stadt Niemegk konzentriert. Aufgrund der begrenzten Flachenpotenziale in
den Gemeinde- und Ortsteilen auf3erhalb der Stadt Niemegk werden im FNP ent-
sprechend Wohnzuwachsflachen in geringerem Umfang dargestellt. Ausnahme
ist eine groRere Zuwachsflache auferhalb der Stadt Niemegk mit ca. 2,2 ha im
Ortsteil Schlalach, Gemeinde Muhlenfliel3 (Sch-W1).

Weitere kleinteilige Zuwachsflachen befinden sich in den Ortsteilen bzw. Ge-
meindeteilen Buchholz, Garrey, Grol3 Marzehns, Klein Marzehns, Neuendorf und
Zixdorf der Gemeinde Rabenstein/Flaming, in den Orts- bzw. Gemeindeteilen
Haseloff und Schlalach, Gemeinde MuhlenflieR sowie in den Ortsteilen Dahns-
dorf und Mérz in der Gemeinde Planetal. Die ,Vorbehaltsgebiete Siedlung” ge-
maR Grundsatz (G) 1.1 des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 (Entwurf 2021)
kénnen nur bedingt bericksichtigt werden. Als ,Vorbehaltsgebiete Siedlung” wer-
den die Stadt Niemegk inklusive der bewohnten Gemeindeteile Hohenwerbig und
Lahnsdorf sowie der Gemeindeteil Haseloff (Gemeinde Muhlenflie3), der Ortsteil
Dahnsdorf (Gemeinde Planetal) und der Gemeindeteil Neuendorf (Gemeinde
Rabenstein/Flaming) definiert.

Unter Berilicksichtigung der stadtebaulichen Leitziele, der vorliegenden Entwick-
lungsabsichten der einzelnen Gemeinden und der Stadt Niemegk sowie der
raumordnerischen Vorgaben fur die Siedlungsflachenentwicklung erfolgt im
Rahmen der Flachennutzungsplanung eine bedarfsgerechte Ausweisung zusatz-
licher (geplanter) Wohnbauflachen. Die Entwicklung der Gemeinden soll sich in
der Regel auf kleinteilige Arrondierungen der bebauten Ortsteile konzentrieren.
Lediglich in der Stadt Niemegk als Grundfunktionalem Schwerpunkt wird die
Entwicklung auch umfangreicher Wohnsiedlungsflachen, die das Siedlungsgebiet
erganzen, vorbereitet. Zur Umsetzung der Planungsabsichten sind drei Bebau-
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ungsplane bereits in der Aufstellung (BahnhofstralRe, Wiesenstrale und Am
Weinberg).

Auf der Grundlage des seit dem 25.07.2025 geltenden Brandenburgischen Ver-
waltungsvereinfachungsgesetzes und des durch das Gesetz bewirkten neuen
Absatz 3a zum § 8 des Brandenburgischen Ausfuhrungsgesetzes zum Bun-
desnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) werden im geanderten FNP-Entwurf (Juli
2026) weitere Zuwachsflachen mit Lage in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG)
dargestellt. Die Zuwachsflachen mit Lage im LSG ,Hoher Flaming — Belziger
Landschaftswiesen® erflllen die Kriterien flr eine Darstellung als Bauflache im
FNP gemall § 8 Abs. 3a Satz 1 BbgNatSchAG: sie sind nicht Bestandteil eines
Natura-2000-Gebietes und sie liegen vollumfénglich innerhalb des Abstands von
300 m von den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen.

Es handelt sich um Flache, die teilweise in der Frihphase der FNP-Bearbeitung
als Potenzialflachen identifiziert, geprift und aufgrund ihrer Lage im LSG ,Hoher
Flaming — Belziger Landschaftswiesen® nicht weiterverfolgt wurden. Die aktuelle
Flachenkulisse potenzieller Zuwachsflachen mit Lage im LSG umfasst Flachen in
Randlage zu den Orts- und Gemeindeteilen in den Gemeinden Planetal und Ra-
benstein/Flaming sowie im Gemeindeteil Luhnsdorf der Stadt Niemegk. In der
Gemeinde Muhlenflie3 wurden keine weiteren moglich Zuwachsflachen im LSG
identifiziert. Es wird darauf hingewiesen, dass die EEO-Obergrenze fur die Ge-
meinde MuhlenflieR bereits durch die im FNP-Entwurf (Januar 2026) dargestell-
ten Zuwachsflachen erreicht wurde.

Die Wohnzuwachsflachen inklusive der neuen Zuwachsflachen im LSG wurden
einer Bewertung nach stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Kriterien un-
terzogen. Zum Teil sind die Flachen bereits Gegenstand laufender Bebauungs-
planverfahren (siehe Kapitel 4.7), fur die eine raumordnerische Beurteilung durch
die Landesplanung bereits vorliegt, einschliellich der Zuordnung zur Innenent-
wicklung bzw. zur Eigenentwicklungsoption (EEO). Im Ergebnis der Abwagung
der Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanung (GL) zum FNP-Vor-
entwurf und FNP-Entwurf werden die weiteren Flachen der Innenentwicklung (IE)
bzw. EEO zugeordnet. Nach Abstimmung mit der Gemeinsamen Landesplanung
2026 werden samtliche neuen Zuwachsflachen im LSG der EEO zugeordnet. Die
Zuwachsflachen mit Lage im LSG werden auch dann dargestellt, wenn diese ei-
ne Flachengrdlie unterhalb der Darstellungsschwelle von 0,5 ha aufweisen.

Nach derzeitigem Planungsstand werden rund 13,7 ha geplante Bauflachen flr
die Wohnnutzung im FNP dargestellt (sieben Wohnbauflachen mit insgesamt
9,8 ha und 14 gemischte Bauflachen mit insgesamt 3,9 ha). Die rdumliche Vertei-
lung der Flachen sowie die Flachenanteile, die auf die Eigenentwicklungsoption
(EEQO) bzw. die zusatzliche Wachstumsreserve (WR) anzurechnen sind, sind in
folgender Tabelle dargestellt.
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Geplante davon davon
Wohnbaufldche  Innenentwicklung EEO/WR
(W, M)

Amt Niemegk insgesamt 13,7 ha 3,3 ha 10,4 ha

davon Gemeinde mit Ortsteilen:

MiihlenflieB 3,1 ha 2,6 ha 0,4 ha

OT Schlalach, GT Haseloff

Planetal 1,2 ha - 1,2 ha

OT Dahnsdorf, OT Morz

Rabenstein/Flaming 2,0 ha - 2,0 ha

OT Buchholz, OT Garrey,

OT Groly Marzehns, OT Klein

Marzehns, GT Neuendorf,

GT Zixdorf

Stadt Niemegk 7,4 ha 0,6 ha 6,7 ha

Tabelle 6: Verteilung und raumordnerische Zuordnung geplanter Wohnbaufidchen

Mit Entwurfsstand Juli 2026 werden Wohnzuwachsflachen im Umfang von insge-
samt rund 10,40 ha im Flachennutzungsplan dargestellt, die auf die Eigenent-
wicklungsoption (EEO gemaR Z 5.5 LEP HR) bzw. die zusatzliche Wachstumsre-
serve (Z 5.7 LEP HR) anzurechnen sind. Den Uberwiegenden Anteil von rund
6,7 ha stellen die Zuwachsflachen in der Stadt Niemegk auf der Grundlage einge-
leiteter bzw. laufender Bebauungsplanverfahren (siehe oben).

Gemal LEP HR stehen dem Amt Niemegk uber die Innenentwicklung hinaus,
insgesamt rund 9,0 ha zusatzliche Wohnsiedlungsflachen fur die Eigenentwick-
lung zur Verfugung. Darin enthalten sind 4,1 ha Wachstumsreserve (WR) fur die
Stadt Niemegk (vgl. Kapitel 5.1.1). Aufgrund bereits erfolgter Inanspruchnahme
durch rechtskraftige Bebauungsplane im Umfang von 0,8 ha verbleibt fir die Fla-
chennutzungsplanung ein Entwicklungsrahmen von insgesamt 8,2 ha bis zum
Jahr 2029 (davon 4,1 ha EEO und ebenfalls 4,1 ha Wachstumsreserve).

In der Stadt Niemegk und ihren Gemeindeteilen werden Zuwachsflachen zu
Wohnzwecken von insgesamt 6,7 ha im geanderten FNP-Entwurf (Juli 2026)
dargestellt, die der EEO bzw. WR zuzuordnen sind. Unter Berlcksichtigung der
durch verbindliches Planungsrecht tatsachlich zu erwartenden Inanspruchnahme
duch Baugebiete verringert sich die anzurechnende Inanspruchnahme auf rund
5,4 ha. Der bestehende Entwicklungsrahmen von EEO und WR fir die Stadt
Niemegk wird damit eingehalten (Unterschreitung um 0,8 ha).

Mit den neuen potenziellen Zuwachsflachen mit Lage im LSG werden Zuwachs-
flachen in den Gemeinden Planetal (+ 0,42 ha) und Rabenstein/Flaming (+ 1,13
ha) in einem Umfang dargestellt, der Uber die Grenzen der Eigenentwicklungsop-
tion hinausgehen. Um die Einhaltung der aktuellen sowie der ab dem 01.07.2029
zu erwartenden EEO-Obergrenzen zu gewahrleisten, wird der Abschluss eines
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raumordnerischen Vertrags (ROV) gemal § 14 Abs. 2 Nr. 1 ROG zwischen der
Gemeinsamen Landesplanung (GL) und dem Amt Niemegk angestrebt, der bis
zum Feststellungsbeschluss des FNP vorliegen wird.

Im raumordnerischen Vertrag (ROV) zwischen der Gemeinsamen Landespla-
nung (GL) dem Amt Niemegk und den zugehoérigen Gemeinden werden die ge-
meindebezogenen EEO-Obergrenzen zeitlich gestuft festgehalten. Fur den ers-
ten, aktuellen Zeitraum bis zum 30.06.2029 gelten die bisherigen Obergrenzen
(, EEO 1%). Wenn durch konkrete Planungen und Vorhaben die jeweiligen Ober-
grenze erreicht wird, durfen keine weiteren der im FNP dargestellten Zuwachsfla-
chen in Anspruch genommen werden. Ab dem 01.07.2029 werden die bis dahin
neu festgelegten EEO-Obergrenzen (,EEO 2%) gelten, nach denen weitere der
Zuwachsflachen entwickelt werden kdnnen, jedoch nur bis zur dann fur die jewei-
lige Gemeinde geltenden Obergrenze.

Durch die Bericksichtigung der aktuellen sowie der mittelfristigen EEO-
Obergrenzen kann der geanderte FNP-Entwurf in Verbindung mit dem ROV dem
langfristigen Planungshorizont des Flachennutzungsplans Rechnung tragen. Au-
Rerdem kann der ROV eine Flexibilisierung in der Inanspruchnahme bzw. Ent-
wicklung von Zuwachsflachen ermdglichen. Mit der vertraglichen Vereinbarung
werden die aktuellen sowie kunftigen gemeindebezogenen EEO-Obergrenzen
eingehalten und somit die Vereinbarkeit des Flachennutzungsplans mit den
raumordnerischen Zielen gewahrleistet.

7.4 Versorgung und Einkauf

Entsprechend der vorhandenen Ausstattungsmerkmale zur Versorgung der Be-
volkerung mit Gutern und Dienstleistungen des haufig wiederkehrenden Bedarfs
ist die Grundversorgung im Amtsgebiet auch zukiinftig zu gewahrleisten.

Der Schwerpunkt der Nahversorgung im Amtsgebiet liegt in der Stadt Niemegk.
In der Stadt Niemegk befinden sich die Einzelhandelsstandorte zentral in der
Bahnhofstralle sowie im Bereich der BahnhofstraRe / Ecke Treuenbrietzener
Stral3e. Kleinteilige Standorte sind innerhalb des historischen Ortskerns in der
Belziger Stralde, MittelstralRe und der Grof3stralde vorzufinden. Teilweise sind die
ehemaligen Einzelhandelsgeschéften in Erdgeschossen der Gebdude entlang
der HauptstralRenzigen (BahnhofstralRe, Grof3stralle, Belziger Stralle) durch
Leerstand gekennzeichnet. Als alleinstehender Standort ist der Getrankehandler
Hohne, Am Schitzenplatz 1 in Niemegk zu nennen.

Vereinzelte Versorgungsangebote befinden sich in den Orts- bzw. Gemeindetei-
len des Amtsgebiets, z.B. im Ortsteil Dahnsdorf, Gemeinde Planetal (weekli,
Thomas Philipps) und im OT Nichel, Gemeinde Muhlenflie (Bardenitzer Hofla-
den). Im Ortsteil Dahnsdorf befindet sich auRerdem ein Autohandler mit Auto-
werkstatt (Autohaus Heinrich) in der Feldstral’e. Ebenfalls im OT Dahnsdorf ist
die Tankstelle Hoyer in der Belziger Strale 6 vorzufinden.

In den ubrigen Ortsteilen und bewohnten Gemeindeteilen bestehen keine Nah-
versorgungsangebote. Im FNP werden die bestehenden Einzelhandelsstandorte
in den dargestellten gemischten, punktuell auch gewerblichen Bauflachen (z.B.
OT Dahnsdorf) erfasst.
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Gastronomische Einrichtungen befinden sich vereinzelt in einzelnen Ortsteilen
bzw. bewohnten Gemeindeteilen teilweise in Verbindung mit Beherbergungsan-
geboten, z.B. im GT Haseloff, Gemeinde Muhlenflie3; im GT Neuendorf, OT Ra-
ben und OT R&digke, Gemeinde Rabenstein/Flaming; sowie im GT Luhnsdorf,
Stadt Niemegk.

Ziel des Amtes Niemegk ist die Sicherung der Grundversorgung sowie eine quali-
tative Verbesserung der Versorgungslage im Amtsgebiet.

7.5 Gewerbe, Industrie und Handwerk

Die gewerblich-industrielle Entwicklung des Amtsgebiet Niemegk ist mafigeblich
auf das Industriegebiet Niemegk nérdlich der B 102 konzentriert. Einzelne ge-
werbliche Bauflachen befinden sich in Nachbarschaft zum Industriegebiet stidlich
der B 102. Das Gebiet weist eine historische Nutzung zu gewerblichen bzw. in-
dustriellen Zwecken auf, was durch den Getreidespeicher und den Bahnan-
schluss (nicht mehr im Betrieb) belegt wird. Das Industriegebiet ist durch folgen-
de Bebauungsplane planungsrechtlich gesichert:

*  Bebauungsplan ,Industriegebiet Niemegk®, ca. 33 ha, aus dem Jahr 1992;
Flachen dstlich des Altdorfer Wegs und nérdlich der Bahntrasse;

»  Bebauungsplan ,Industriegebiet Niemegk 114, ca. 9 ha, aus dem Jahr 2019;
Flachen 0stlich des Altdorfer Wegs im rickwartigen Bereich der Flachen des
0.g. B-Plans.

Das Industriegebiet ist im Bestand durch groformatige Bauwerke sowie grof3e
Anlagen und Lagerflachen gepragt. Teilweise befinden sich brachliegende Fla-
chen innerhalb der gewerblichen Bauflachen.

Der Bestand an gewerblichen und industriellen Nutzungen umfasst teilweise
emittierende Betriebe nach der 4. BImSchV, z. B. ein Betonsteinwerk, Abfalllager
und -zwischenlager sowie eine Brechanlage. Aufgrund ihrer allgemeinen Zulas-
sigkeit innerhalb eines Industriegebiets nach § 9 BauNVO werden sie nicht als
Sonderbauflachen im FNP dargestellt.

Das Industriegebiet Niemegk verfugt Uber wenige freie Kapazitaten bzw. Fla-
chen, z.B. am Altdorfer Weg. Im bisherigen FNP (2008) wurde Erweiterungsfla-
chen des Industriegebiets westlich des Altdorfer Wegs dargestellt. Im vorliegen-
den FNP-Entwurf (Januar 2026) werden die Ubrigen Flachen als geplante
gewerbliche Bauflachen dargestellt (Flachen Nie-G1 und Nie-G2; insgesamt ca.
20,04 ha).

Auf dieser Flachen befinden sich jedoch besonders geschitzte Arten (Fauna:
Wildbienen, Dorngrasmiicke und Feldlerche). Bei den geschitzten Vogelarten ist
zu prufen, ob die geplanten gewerblichen Bauflachen einen Verstol3 gegen das
artenschutzrechtliche Verbot im Sinne des § 42 Abs. 1 BNatSchG bewirkt. Die
Flachen sind nicht Bestandteil FFH- oder Europaischer Vogelschutzgebiete
(SPA).

In der Stadt Niemegk befinden sich weitere Gewerbebetriebe innerhalb der Sied-

lungsbereiche, so z.B. Autohandel und -werkstatt Schulheil3, Stadt Niemegk, B
102 / Grabower Weg.
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Innerhalb des Amtsgebiets bestehen weitere, meist kleinteilige Gewerbestandor-
te innerhalb der Siedlungsbereiche, oft in Verbindung mit der Wohnnutzung, je-
doch auch einzelne Standorte an Rande bzw. auf3erhalb der Ortslagen. AulRer-
halb der Siedlungsbereiche befinden sich z.B. folgende Gewerbebetriebe:

- Rebo Umwelttechnik GmbH, GT Jeserig, Gemeinde Muhlenflie®

- Belziger Baustoffhandel — Transportbeton Niemegk, Stadt Niemegk
Teuchermark 1, nahe der AS Niemegk an die A9 und der Komthurmihle.

Eine vorwiegend gewerblich genutzte Mischbauflache befindet sich im OT
Dahnsdorf, Gemeinde Planetal an der Waldstral3e (ca. 1,9 ha). Dortige Nutzun-
gen sind Einzelhandel (Thomas Philipps); auf der Westseite der Waldstral3e be-
findet sich ein freistehender SB-Markt (weekli) und ein Birogebaude (Biros und
Dienstleistungen).

Fir die planerische Ausweisung eines Gewerbegebiets in Dahnsdorf auf unmit-
telbar nérdlich angrenzende Flachen wurde der Bebauungsplan ,Gewerbe Wald-
stralRe — Dahnsdorf* aufgestellt. Der B-Plan setzt ein Gewerbegebiet mit einer
Flachengréle von ca. 1,45 ha fest. Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Ge-
nehmigung des Bebauungsplans durch die héhere Verwaltungsstelle des Land-
kreises Potsdam-Mittelmark wird die Flache als gewerbliche Bauflache (Bestand)
im FNP-Entwurf dargestellt.

Eine weitere gewerbliche Bauflache (ca. 1,7 ha) besteht im Gemeindeteil Ziezow,
Gemeinde Planetal, an der Briicker Straf3e. Hier befindet sich ein Getrankehan-
del.

Einzelne Handwerksbetriebe und sonstige gewerbliche Nutzungen befinden sich
in den Ortsteilen des Amtsgebiets, sie sind i.d.R. in den Mischbauflachen, punk-
tuell in den Wohnbauflachen integriert. Diese Einzelstandorte mit geringem Stor-
potenzial werden somit in den Darstellungen des Flachennutzungsplan bertick-
sichtigt.

Im AuRenbereich bestehen weitere gewerbliche bzw. landwirtschaftliche Be-
triebsstandorte, die als genehmigungspflichtige Betriebe gemal Bundesimmissi-
onsschutzverordnung (BImSchV) innerhalb von Sonderbauflachen im Flachen-
nutzungsplan dargestellt sind (z.B. Biogasanlagen, Garrestlager, Klarschlamm-
zwischenlager, Abfalllager und -Recycling-Anlagen).

Landwirtschaftliche Betriebsstatten, die nicht als genehmigungspflichtige Betriebe
gemal Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) gelten, werden im Fla-
chennutzungsplan den Flachen flr Landwirtschaft zugeordnet.

Im Flachennutzungsplan (Entwurf, Januar 2026) werden mdgliche gewerbliche
Bauflachen in rdumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem Industrie-
gebiet Niemegk dargestellt. Es handelt sich hier um kleine bis mittelgrofe, im
Bestand landwirtschaftlich genutzte Flachen stdlich der Bundesstralle 102 ge-
genlber und neben bestehenden Gewerbebetrieben, die durch ihre Lage als Er-
weiterungs- bzw. Erganzungsflachen geeignet sind (Zuwachsflachen Nie-G3 und
Nie-G4). Bei der westlichen Flache (Nie-G3) ist ein ausreichender Abstand zur
angrenzenden Wohnnutzung an der Treuenbrietzener Stral’e zu gewahrleisten.
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7.6 Gesundheit und Pflege

Die haus- und facharztliche Versorgung im Amtsgebiet wird von niedergelasse-
nen Arzt:iinnen in der Stadt Niemegk gewahrleistet. AuBerdem werden physiothe-
rapeutische Dienstleistungen in Niemegk angeboten. Praxen und ArztehZuser
kdnnen innerhalb der im FNP dargestellten Wohnbauflachen und gemischten
Bauflachen entwickelt werden.

Die nachstgelegene Krankenhduser mit verschiedenen Fachrichtungen befinden
sich in Bad Belzig und in Treuenbrietzen:

- Kilinik ,Ernst von Bergmann®, Bad Belzig; Niemegker Stral3e 45

- Johanniter-Krankenhaus Treuenbrietzen, Johanniterstralle 1
mit Kliniken fir Rheumatologie/Orthopadie und Rheumachirurgie; fir Psychi-
atrie/Psychotherapie und Psychosomatik; fir Pneumologie/Thoraxchirurgie

- Johanniter-Medianzentrum im Fldming, Treuenbrietzen.

Die im Amtsgebiet tatigen Pflegedienste haben ihren Sitz in der Stadt Niemegk
bzw. in den Stadten Bad Belzig oder Treuenbrietzen:

- AWO Seniorenzentrum, Grol3stra’e 25, Niemegk
- Alltagsbegleitung mit Herz — Yvonne Prill, Stral3e der Jugend 28, Niemegk
- Alltagsbegleitung Schiilke, Niemegker Stra3e 50, Bad Belzig.

Standorte fUr altengerechtes, betreutes Wohnen bzw. Servicewohnen und Pfle-
geeinrichtungen in privater Tragerschaft befinden sich in der Stadt Niemegk. Die
Arbeitswohlfahrt (AWO) betriebt eine Anlage fur betreutes Wohnen, den ,Kasta-
nienhof* in der Bahnhofstrale in Niemegk.

Aktuell wird eine barrierefreie Wohnanlage durch den Bebauungsplan ,Wiesen-
stralle — Niemegk® vorbereitet (Geltungsbereich 2,76 ha; Zuwachsflache Nie-
W1).

Aufgrund der prognostizierten Erhéhung des Anteils alterer Einwohner:innen im
Amtsgebiet ist ein erhohter Bedarf fur betreute Wohnmoglichkeiten und/oder
Pflegeeirichtungen zu erwarten. Es wird davon ausgegangen, dass die entspre-
chenden Angebote kunftig in Form von altengerechtem Wohnen und betreutem
Wohnen sowie kleineren Pflegeeinrichtungen an integrierten Standorten inner-
halb der im FNP dargestellten Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen ent-
wickelbar sind.

7.7 Bildung, Erziehung, Betreuung
Schulen

Die Schulentwicklungsplanung ist gemafl § 103 Abs. 5 des Brandenburgischen
Schulgesetzes Verwaltungsaufgabe der Landkreise und kreisfreien Stadten. Die
vom Landkreis Potsdam-Mittelmark erstellte aktuelle Fortschreibung des Schul-
entwicklungsplans 2023/24 — 2027/28 wurde durch den Kreistag am 22.06.2023
beschlossen.
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Das Amt Niemegk verfugt Uber eine Grundschule in der Stadt Niemegk, Robert-
Koch-Grundschule, WaldstraRe 1. Sie wird seit 2017/18 als ,Schule fur gemein-
sames Lernen® gefilhrt; es wird ein gemeinsamer Unterricht fir Schiler:innen mit
und ohne sonderpadagogischem Fdérderschwerpunkt angeboten. Das Schulge-
baude ist in gutem baulichem Zustand und wurde barrierefrei saniert, um als
Schwerpunktschule fir die Foérderbedarfe Sehen/Sehbehindert und koérper-
lich/motorische Entwicklung zu funktionieren .

In die Grundschule integriert ist der privat betriebene Hort der ,Flinke Eichhorn-
chen® (siehe unten). Die Grundschule wird zweizlgig betreiben und bietet laut
Aussagen des Schulentwicklungsplans des Landkreises 217 Platze (Stand
27.04.2023).

Die Schule wird erganzt durch eine Sporthalle (mit einem Hallenteil), die auch
dem Vereinssport zur Verflgung steht. Der an der WaldstralRe angrenzende
Sportplatz umfasst ein GroRRspielfeld und eine Umlaufbahn.

Laut des Schulentwicklungsplans (2023) hat sich der im vorigen Planungszeit-
raum 2018-2023 und in der relevanten Planregion 4 festgestellte negative Trend
zur Bevolkerungsentwicklung abgeschwacht und sogar stabilisiert. In dem aktuel-
len Planungszeitraum bis 2028 werden die kinftigen Einschuler:innen mit 214
prognostiziert 2. Vor dem Hintergrund wird die Grundschule ihre Zweiziigigkeit
tendenziell beibehalten kdnnen. Zudem sind aufgrund der Ausweisungen von
geplanten Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan weitere Zuzige zu erwar-
ten.

Dem Schulentwicklungsplan Potsdam-Mittelmark 2023/2024 — 2027/2028 nach
werden die Kinder aller Ortsteile im Amtsgebiet in die Niemegker Grundschule
.Robert Koch* eingeschult. Ausnahmen stellen die Ortsteile Nichel, Niederwerbig
und Schlalach (Gemeinde MuihlenflieR), deren Schulkinder die Birken-Grund-
schule oder die Grundschule ,Albert Schweitzer® in Treuenbrietzen besuchen.

Weiterfihrende Schulen befinden sich in Treuenbrietzen, Brick und in Bad Bel-

Zig:

- Gesamtschule Treuenbrietzen, Burgwallstralde 1, Treuenbrietzen
funfzugig, Sekundarstufe | und gymnasiale Oberstufe

- Oberschule Brick, Friedrich-Ludwig-Jahn-Strafte 2, Brick
dreiziigig, Sekundarstufe I, Ganztagsschule

- Krause-Tschetschog-Oberschule, Weitzgrunder Weg 1, Bad Belzig
dreizligig, Sekundarstufe |

- Fldming-Gymnasium, Ernst-Thalmann-Stral3e 2, Bad Belzig
vierzlgig, Sekundarstufe I.

Berufliche Schulen befinden sich in den Stadten Beelitz-Heilstatten, Teltow und
Werder.

' Landkreis Potsdam-Mittelmark, Fachbereich Soziales (2023): Schulentwicklungsplan 2023/24 —
2027/28, Seite 53

2 Einschiler:innen: tatsichlich gemeldete Kinder 0 bis unter 6 Jahre durch das Einwohnermelde-
amt zum Stichtag 30.09.2021; ebenda, Seite 12
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Kindertagesstatten und Horte

Innerhalb des Amtsgebiets Niemegk bestehen vier, mit unterschiedlicher Trager-
schaft betriebene Kindertagesstatten, zwei davon in der Stadt Niemegk, und je-
weils eine im Ortsteil Dahnsdorf und im Ortsteil Schlalach.

Standort / Lage Name Betreiber

Stadt Niemegk

Waldstr. 1 Johanniter Hort ,Flinke Eich- Johanniter-Unfall-Hilfe e.V.
hornchen®

Stadt Niemegk
Stral’e der Jugend 7 Johanniter-Kita ,Spatzennest* Johanniter-Unfall-Hilfe e.V.

Gemeinde Planetal

Hauptstr. 38, Kita ,Zwergenhaus®, Dahnsdorf =~ Gemeinde Planetal
OT Dahnsdorf

Gemeinde Muhlenfliel

Treuenbrietzner Str. Johanniter-Kita ,Muhlenhopser*  Johanniter-Unfall-Hilfe e.V.
15a, OT Schlalach

Die Kita ,Flinke Eichhérnchen® ist derzeit im Gebaude der Grundschule integriert.
Mit dem 2024 begonnenen Neubau am Standort in der Strafle der Jugend soll
sie mit der Kita ,Spatzennest” raumlich zusammengelegt werden.

In den zwei Kindertagessstatten in der Stadt Niemegk stehen gemal dem Be-
triebserlaubnis aktuell 106 Platze zur Verflgung, die Kitas sind jedoch zur 78%
ausgelastet.

In der Kindertagesstatte ,Zwergenhaus” im OT Dahnsdorf stehen gemal Be-
triebserlaubnis 60 Platze zur Verfigung. Auch wenn zum 31.12.2023 nur 48 Kin-
der dort gemeldet waren, wurde eine Zunahme der Anmeldungen im ersten Halb-
jahr 2025 erwartet.

Die bestehenden Kita-Standorte innerhalb der oben genannten Ortsteile und der
Stadt Niemegk werden mit Planzeichen (Symbole) im FNP dargestellt. Sie sind
innerhalb der dargestellten Gemeinbedarfsflachen sowie auch in Wohn- und ge-
mischten Bauflachen entwicklungsfahig.

Die Betreuung von Grundschulkindern auf3erhalb des Schulbetriebs wird in dem
in die Robert-Koch-Grundschule integrierten Hort ,Flinke Eichhérnchen®, Betrei-
ber: Johanniter Unfallhilfe GmbH angeboten. Aktuell verfugt der Hort gemaf Be-
triebserlaubnis Uber 138 Hortplatze. Temporar bis zum 31.12.2025 werden 170
Platze angeboten. Eine gesonderte Darstellung des Horts im Flachennutzungs-
plan erfolgt nicht, er ist Bestandteil der dargestellten Flachen der Grundschule in
der Stadt Niemegk.

Die Aufgabe der Kindertagesbetreuung und die Aufstellung der entsprechenden

Bedarfsplanung obliegt dem Landkreis Potsdam-Mittelmark als ortlicher Trager
der offentlichen Jugendhilfe.
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Sonstige soziale Einrichtungen

In der Stadt Niemegk befinden weitere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur:

AWO Familienzentrum/Gemeindesozialarbeit Niemegk
Stral’e der Jugend

Jugendraum Niemegk, Stralde der Jugend
AWO Sozialstation ,Am Rathaus*, Mittelstral3e
AWO Betreutes Wohnen ,Kastanienhof* Niemegk, Bahnhofstralle

Als Standort der Daseinsvorsorge werden die bestehenden Jugendeinrichtungen
und Seniorenfreizeiteinrichtungen durch Planzeichen (Lagesymbol) im Flachen-
nutzungsplan dargestellt.

Die bestehenden Standorte der Jugendbetreuung und der Freizeiteinrichtungen
fur Senioren sollen langfristig erhalten werden. Die Einrichtungen kénnen inner-
halb der im FNP dargestellten Flachen fir den Gemeinbedarf sowie Wohn- und
gemischte Bauflachen entwickelt werden. Die Planung weiterer Standorte ist der-
zeit nicht vorgesehen.

7.8 Kommunale Dienste und Nutzungen

7.8.1 Offentliche Verwaltung

Der Verwaltungssitz des Amtes Niemegk befindet sich im Rathaus Niemegk,
GroldstralRe 6 in der Stadt Niemegk. Der Verwaltungsstandort umfasst Raumlich-
keiten in der Grof3stralde 7 und in Anbauten Juristenstrale 4 und in der Belziger
Stralle.

Der Verwaltungsstandort wird in FNP als Gemeinbedarfsflache mit Planzeichen
zur ndheren Zweckbestimmung (Verwaltung) dargestellt. Die Standorte der Dorf-
gemeinschaftshauser sind durch Planzeichen (Lagesymbol) innerhalb der darge-
stellten Wohn- bzw. Mischbauflachen in den betreffenden Orts- bzw. Gemeinde-
teilen ausgewiesen.

Dorfgemeinschaftshauser befinden sich in folgenden Orts- bzw. Gemeindetei-
len innerhalb des Amtsgebiets:

Dorfgemeinschaftshiauser Standort

Gemeinde Muhlenflie

GT Haseloff ! Hauptstralke 11, Haseloff

OT Niederwerbig Dorfstralde 2b/c, Niederwerbig
OT Nichel Dorfstral’e 17a, Nichel

OT Schlalach MittelstralRe 4, Schlalach

Gemeinde Planetal
OT Dahnsdorf LindenstralRe 5f, Dahnsdorf
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OT Kranepuhl

Dorfstralte 34, Kranepuhl

OT Locktow Hauptstralde 16, Locktow
OT Mérz " DorfstralRe 11, Morz
GT Ziezow Briicker StralRe 23c, Ziezow

Gemeinde Rabenstein/Flaming

OT Buchholz

Zum Vossberg 6b, Buchholz

OT Garrey

Garrey-Zixdorf, DorfstralRe 5a, Garrey

OT Grofl Marzehns 2

Marzehns, Am Teich 1, Grol3 Marzehns

GT Neuendorf

Dorfstral’e 13, Neuendorf

OT Raben

Raben, Dorfstrale 18, Raben (angemietet)

Stadt Niemegk
GT Hohenwerbig

Dorfstral’e 46a, Hohenwerbig

GT Luhnsdorf

Dorfstral’e 7a, Luhnsdorf

1) Nutzung auch durch die Feuerwehr

2) Nutzung auch als Jugendclub

3) Nutzung auch als Jugendclub und durch die Feuerwehr

7.8.2 Feuerwehr

Die bestehenden 14 Standorte der Ortsfeuerwehren werden mit Planzeichen
(Symbol) in ihrer Lage innerhalb der im FNP ausgewiesenen Bauflachen darge-
stellt. Die Amtswehrfiihrung Niemegk befindet sich in dem Verwaltungsgebaude

GrofstralRe 6 in Niemegk.

Standorte der freiwilligen Feuerwehren bzw. Feuerwehr-Geratehduser bestehen
in den einzelnen Orts- und Gemeindeteilen bzw. in der Stadt Niemegk:

Ortsfeuerwehr

Gemeinde Muhlenfliel

Standort

GT Haseloff " Hauptstrale 11, Haseloff

GT Grabow Bergstralie 1a, Grabow

OT Niederwerbig Dorfstralde 21b, Niederwerbig
OT Schlalach Mittelstralle 8a, Schlalach

Gemeinde Planetal
OT Dahnsdorf

Feldstral’e 4, Dahnsdorf

OT Kranepuhl

Dorfstralte 34a, Kranepuhl

OT Mérz "

Dorfstralte 29, Morz

OT Locktow-Ziezow "

Niemegker Stral3e, Locktow

Gemeinde Rabenstein/Flaming

OT Garrey

Dorfstralie 26, Garrey (angemietet)
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OT GroR Marzehns " Am Teich 1, Gro® Marzehns
OT Raben Dorfstralde 16a, Raben

OT Radigke " Hauptstralle 15b, Radigke
Stadt Niemegk MuhlenstralRe 2, Niemegk
GT Hohenwerbig " DorfstraRe 46a, Hohenwerbig
GT Luhnsdorf Dorfstralde 8c, Luhnsdorf

1) Nutzung auch als Dorfgemeinschaftshaus

Im GT Ziezow ist geplant, ein Feuerwehrgeratehaus am Dorfgemeinschaftshaus,
Brucker Stral’e 23c zu errichten.

Die Standorte der Feuerwehr werden innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf,
Bau- und Grinflachen durch Planzeichen (Symbol) im Flachennutzungsplan ge-
kennzeichnet.

In neun Ortsteilen und Gemeindeteile des Amtsgebiets werden zudem Jugend-
feuerwehre von den Ortsfeuerwehren betrieben; aktuell sind insgesamt 157 Kin-
der in Jugendfeuerwehren tatig. Es besteht ein Bedarf an Raumlichkeiten und
Freiflachen zwecks Ausbildung und Ubungen, der nur teilwiese durch die beste-
henden Feuerwehr-Geratehauser gedeckt wird.

7.8.3 Kirchliche und kulturelle Einrichtungen

Kirchen

Im Amtsgebiet befinden sich drei evangelische Kirchengemeinden, welche die
Dorfkirchen in den einzelnen Ortsteilen betreiben bzw. unterhalten.

Kirchengemeinde Dorfkirchen / Ortsteile

Evangelische Kirchengemeinde  Niemegk, Neuendorf bei Niemegk, Grol3 Marzehns,

St. Johannis Hoher Flaming Klein Marzehns, Lihnsdorf, Hohenwerbig, Haseloff,
Grabow, Garrey, Buchholz bei Niemegk, Radigke und
Raben

Evangelische Kirchengemeinde  Jeserig, Nichel, Niederwerbig, Schlalach
Schlalach

Evangelische Petruskirchenge-  Dahnsdorf, Kranepuhl, Moérz, Locktow und Ziezow
meinde Planetal

Die Dorf- bzw. Ortskirchen sind in der Regel denkmalgeschiitzt und tragen als
historische Bauwerke wesentlich zum Ortsbild der einzelnen Orts- und Gemein-
deteile bei. lhre Lage ist in der Regel zentral, z.B. am Dorfanger, und teilweise
erhéht. Die zugehdérigen Friedhéfe befinden sich in der Regel auf dem Kirchhof
bzw. Kirchgeldnde. Weitere Friedhdhe der neueren Zeit befinden sich auf Stand-
orten am Rande des Ortsteils, so z.B. in Dahnsdorf, Garrey und Grof® Marzehns
(siehe auch Kapitel 7.9).
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Die St.-dohannis-Kirche in der Stadt Niemegk wurde 1853 nach den Planen des
Architekten Friedrich August Stller errichtet. Sie ist eine Emporenhalle und be-
sitzt eine Orgel. Neben den Gottesdiensten wird die Kirche fur Konzerte genutzt.

Die Kirchenstandorte sollen erhalten bleiben und werden innerhalb der Flachen
fur Gemeinbedarf, Bau- und Grunflachen durch Planzeichen (Symbol) im FNP
gekennzeichnet.

Kulturelle Einrichtungen

Innerhalb des Amtsgebiets bestehen kulturelle Einrichtungen schwerpunktmalig
in der Stadt Niemegk mit der Bibliothek und dem Neuen Volkstheater Flaming. In
den anderen Gemeinden und zugehdrigen Ortsteilen bestehen Einrichtungen
und Angebote, die teilweise von den entsprechenden Vereinen betrieben bzw.
angeboten werden.

Standort Einrichtung

Stadt Niemegk Stadtbibliothek
Grolstralle 61

Stadt Niemegk Neues Volkstheater Flaming
Grol3stralde 19

Gemeinde Planetal Kulturhaus Locktow

OT Locktow Hauptstralle 21a

Gemeinde Rabenstein/Flaming  Naturparkzentrum Hoher Fldming
OT Raben Brennereiweg 45

Gemeinde Rabenstein/FIlaming  Burg Rabenstein
OT Raben Stral3e Zur Burg

Gemeinde Rabenstein/Flaming  Kreativzentrum Burg Rabenstein
OT Raben

Gemeinde Rabenstein/Flaming  Flaming Bibliothek Radigke
OT Radigke Hauptstralte 40

Darlber hinaus bestehen keine Angebote einer Volkshochschule, eine Musik-
schule oder anderer Bildungstrager innerhalb des Amtsgebiets.

Im Ortsteil Dahnsdorf, Gemeinde Planetal wird die Umnutzung ehemaliger land-
wirtschaftlicher Stallungen an der Werderstralde zu einem ,Kunstlerzentrum® be-
absichtigt. Aufgrund der vorgesehenen Nutzung wird die Flache als Sonderbau-
flache (S) im Flachennutzungsplan dargestellt. Des Weiteren wird die geplante
Bauflache aufgrund ihrer Lage im AuRenbereich, ihrer Gréflze (0,78 ha) und des
Erfordernisses zur Aufstellung eines Bebauungsplans als Zuwachsflache im Fla-
chennutzungsplan dargestellt (Dah-S1). Folglich wird die geplante Sonderbaufla-
che der naheren Umweltprifung in Verbindung mit dem Umweltbericht unterzo-
gen (siehe auch Umweltbericht).

79



FNP Amt Niemegk Entwurf Juli 2026

Begrundung mit Umweltbericht

Vereine

Als weitere wichtige Bestandteil des kulturellen Lebens gelten die diversen An-
gebote und Veranstaltungen der verschiedenen im Amtsgebiet ansassigen Ver-
eine. Hierzu zahlen u.a. die Sportvereine, Schiitzenvereine und sonstigen Verei-
ne.

Teilweise bieten Vereine Bildungs- und Freizeitangebote wie z.B. der Crescendo
e.V. an, der das Kreativzentrum Burg Rabenstein betreibt. Auch das Theater im
ehemaligen Kreiskulturhaus in Niemegk wird durch den Verein ,Neues Volks-
theater Flaming e.V.“ betrieben. In der folgenden Tabelle werden nur die im Be-
reich Kultur und Bildung tatigen Verein genannt.

Standort Verein
Stadt Niemegk Neues Volkstheater Flaming e.V.:
Neues Volkstheater Flaming
Gemeinde Muhlenfliel3 Medien- und Kulturverein Schlalach e.V.
OT Schlalach Mittelstrale 12
Gemeinde Muhlenfliel3 Tradition und Zukunft Locktow-Ziezow e.V.
OT Locktow
Gemeinde Rabenstein/Flaming  Crescendo e. V.:
OT Raben Kreativzentrum Burg Rabenstein

~ Gemeinde Rabenstein/Flaming  Landfrauenortsgruppe Radigke
OT Radigke

7.9 Friedhofe

Die Friedhdfe im Amtsgebiet befinden sich in der Regel in Verbindung mit den
historischen Kirchbauten in den einzelnen Ortsteilen, teilweise als Kirchhof auf
einer Flache um die Kirche, teilweise gesondert und rdumlich getrennt von der
jeweiligen Kirche, z.B.:

* Gemeinde Muhlenflie3: Haseloff und Schlalach am jeweiligen Ortsrand

* Gemeinde Rabenstein/Flaming: Ortsteil Garrey am nordlichen Ortsrand

+  Stadt Niemegk: zwischen Friedhofstralle und Waldstralle (ca. 4,0 ha).

Die Friedhofe werden bestandorientiert in ihrer bestehenden Flachenabgrenzung

als Grunflachen mit Planzeichen (Lagesymbol) zur ndheren Zweckbestimmung
(Friedhof) dargestellt.

7.10 Spiel, Sport und Bewegung

Spielplatze

In den Ortsteilen und bewohnten Gemeindeteilen sowie der Stadt Niemegk be-
stehen offentliche Spielplatze, die vorwiegend auf die Altersgruppe 4 bis 14 Jah-
re ausgerichtet sind. Die Spielplatze sollen bedarfsgerecht erhalten und bei Be-
darf erneuert werden. Die Standorte der offentlichen Spielplatze sind innerhalb
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der dargestellten Grinflachen mit Planzeichen (Lagesymbol) im FNP gekenn-
zeichnet.

Derzeit bestehen keine Planungen flir neue Spielplatzstandorte innerhalb des
Amtsgebiets. Bei der Entwicklung kunftiger Wohnbauflachen vor allem in der
Stadt Niemegk sind die entstehenden Bedarfe zu berucksichtigen.

Sportflachen und Reitplatze

- Stadt Niemegk, Sportplatz neben der Robert-Koch-Grundschule an der
Waldstralie

- Stadt Niemegk, Gemeindeteil Hohenwerbig: Sportplatz an der Dorfstralle
Hohenwerbig (6stlich)

- Gemeinde MuhlenflieR®, Ortsteil Niederwerbig: Reitplatz an der Dorfstralle
(Gstlich)

- Gemeinde Miuinhlenflie3, Ortsteil Nichel: Sportplatz und Vereinsheim an der
Stralle Am Teich (westlich)

- Gemeinde Muhlenfliel3, Ortsteil Schlalach: Sportplatz am Weg zum Sport-
platz

- Gemeinde Planetal, Ortsteil Dahnsdorf: Sportplatz siidlich der Lindenstralle

- Gemeinde Planetal, Ortsteil Kranepuhl: Sportplatz sidlich der Belziger Stra-
Re

- Gemeinde Planetal, zwischen Ortsteil Locktow und Gemeindeteil Ziezow:
Sportplatz westlich der Briicker Strale

- Gemeinde Rabenstein/Flaming, Ortsteil Raben: informeller Sportplatz sidlich
des Brennereiwegs.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Sporthalle der Ro-
bert-Koch-Grundschule auch fur den Vereinssport zur Verfugung steht.

Zusatzlich besteht ein privat betriebener Reitplatz mit Reithallen und Pferdepen-
sion im Gemeindeteil Neuendorf, Gemeinde Rabenstein/Flaming. In rdumlichem
und funktionalem Zusammenhang mit den dortigen Reitangeboten stehen das
Ferienhotel Flaming und das Restaurant Falkenhof im Ferienhotel Flaming. Diese
Freizeitangebote sind als Bestandteil des touristischen Angebotsspektrums und
der landschaftsbezogenen Erholung zu erhalten. Der Reiterhof wird als Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung Reiterhof (REIT), das Hotel als Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung Hotel im FNP dargestellt. Der Pferdehof
SWuihlmiahle“ nordlich des GT Ziezow, Gemeinde Planetal und der Pferdehof
Schumann im OT Schlalach, Gemeinde Mihlenflie® werden als Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung Reiterhof (REIT) im FNP dargestellt. Des Weiteren
besteht eine Reithalle im GT Jeserig, Gemeinde MuhlenflieR. Die Reithalle im
rickwartigen Bereich des Grundstiicks an der Hauptstrae 13 (Pferdehof Nitsch-
ke) wird nicht gesondert, sondern als Bestandteil der gemischten Bauflachen in
Jeserig im FNP dargestellt.

Neben den genannten Sportflaichen verfiigt das Amt Niemegk Uber ein 6ffentli-
ches Freibad mit der Paul-Timming-Badeanstalt, StralRe der Jugend 7 in der
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Stadt Niemegk. Das Freibad befindet sich im Eigentum der Stadt Niemegk, es
wird privat verpachtet und betrieben.

Als weiteres Sportangebot befindet sich der Schiel3stand der Schutzengilde zu
Niemegk, sudwestlich der Stadt an der L 83 in Richtung Neuendorf. Au3erdem
befindet sich eine Kegelbahn im rickwartigem Gebaude des Neuen Volksthea-
ters Flaming, Grof3stralde 19 in der Stadt Niemegk.

7.11 Erholung und Tourismus

Die Siedlungsbereiche insbesondere der Ortsteile und bewohnten Gemeindeteile
grenzen unmittelbar an die sie umgebenden Landschaftsrdaumen an. Fir die
Naherholung sind entsprechend ausreichende Zugangsmoglichkeiten sowie We-
gebeziehungen innerhalb der Landschaftsrdume von Bedeutung. Es bestehen
bereits eine Vielzahl solche Zugange und Wege, die teilweise Bestandteil regio-
naler touristischer Rad- und Wanderwege sind (siehe unten).

Der Tourismus ist ein wichtiger wirtschaftlicher Faktor im Amtsgebiet aufgrund
der naturrdumlichen Pragung und der Angebote an landschaftsbezogenen Erho-
lungsmdglichkeiten. Aufgrund der guten Erreichbarkeit der Landschaftsrdume
des Amtsgebiets Niemegk von Grof3stddten wie Potsdam, Berlin, Dessau,
Leipzig und Halle Uber die BAB 9 stehen sie auch deren Bewohner:innen als tou-
ristische Ausflugsziele und Erholungsgebiete zur Verfligung. Zugleich gelten sie
als regionale Naherholungsangebote flir die Stadte Bad Belzig, Treuenbrietzen,
Juterbog, Lutherstadt / Wittenberg usw.

Es bestehen eine Vielzahl touristischer Attraktionen innerhalb des Amtsgebiets
allen voran der Naturpark Hoher Flaming und die Burg Rabenstein im Ortsteil
Raben.

Touristische Attraktionen (nicht abschliel3end):

- Naturpark ,Hoher FIlaming“ mit dem Naturparkzentrum im OT Raben, Ge-
meinde Rabenstein/Flaming

- Burg Rabenstein oberhalb des OT Raben, mit Gaststatte, Falknerei
- St. Johannis Kirche, Stadt Niemegk, Grof3stralle

- Kirchen in den einzelnen Ortsteilen / Dorfern, i.d.R. als ,offene Kirchen® ge-
fUhrt

- Wasserturm Niemegk mit Regionalladen und Brause- und Likérmanufaktur
- Ringwall, ehemaliges Rundling, OT Mérz, Gemeinde Planetal

- Aussichtsplattform im ehemaligen Wasserturm, OT Garrey, Gemeinde Ra-
benstein/Flaming

- Mufflon-Gehege am Dorfteich im OT Radigke, Gemeinde Raben-
stein/Flaming

- Verschiedene ,Rummel® als geologische Besonderheiten, z.B. Neuendorfer
Rummel stidlich des GT Neuendorf, Hohnsche Rummel im OT Raben, Ge-
meinde Rabenstein/Flaming

- Sonderlandeplatz (Sport-/Segelflug), OT Locktow, Gemeinde Planetal
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- Fischhandel und Fischraucherei, an der Komthurmuihle, OT Dahnsdorf, Ge-
meinde Planetal

- Forellenhof Locktow, OT Locktow, Gemeinde Planetal

- Angelteiche Werdermiihle, Stadt Niemegk

- Turmwindmuhle der Familie Grof3kopf, Stadt Niemegk, Wittenberger Stralle
23.

Es bestehen einige Beherbergungsangebote und ein Campingplatz im Amtsge-
biet Niemegk.

Beherbergunag:

- Gasthaus und Pension Am Wachtelberg, GT Haseloff, Gemeinde Mihlen-
fliel®

- Alte Muhle (Ferienwohnungen), OT Locktow, Gemeinde Planetal
- Kulturhaus Locktow, OT Locktow, Gemeinde Planetal

- Haus Flaming — Gruppen- und Seminarhaus inklusive Beherbergung, OT
Dahnsdorf, Hauptstrale 9, Gemeinde Planetal

- Hof Dahnsdorf, Hauptstrae 33, Gemeinde Planetal

- Ferienhotel Flaming, GT Neuendorf (i.V.m. Reiterhof), Gemeinde Raben-
stein/ Flaming

- Pension Moritz, OT Radigke, Gemeinde Rabenstein/Flaming

- Lothshof, OT Radigke, Gemeinde Rabenstein/Flaming

- Pension Lehmann, OT Garrey, Gemeinde Rabenstein/Flaming
- Kastanienhof, OT Garrey, Gemeinde Rabenstein/Flaming

- Landhaus Alte Schmiede, GT Luhnsdorf, Stadt Niemegk

- Hotel zum Alten Brauhaus, Stadt Niemegk

- Turmwindmuhle der Familie GroRkopf, Stadt Niemegk.

Campingplatz

- Naturcamping Hoher Flaming, OT Radigke, Bergstralle 24a, Gemeinde Ra-
benstein/Flaming.

Flachen mit Beherbergung und Gastronomie, Ferienhduser und sonstige touristi-
sche Infrastruktur werden zur Sicherung und Entwicklung der vorhandenen
Standorte als Sonderbauflachen fir Tourismus und Fremdenverkehr (TOU/FV)
im Flachennutzungsplan dargestellt.

Standorte innerhalb von Sonderbauflachen, die der Erholung dienen (z.B. Cam-
pingplatze) werden durch Planzeichen (Lagesymbol) dargestellt. Die Anlagen
dienen als touristische Anziehungspunkte flr Ausfliigler und Urlauber aber auch
der Erholung der 6rtlichen Bevdlkerung.
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Die Landschaftsrdume und Erholungsgebiete sind durch ein Netz an Wander-
wegen erschlossen, die teilweise Bestandteil regionaler Wanderwege sind.

- Fernwanderweg E11, Etappen im Amtsgebiet Niemegk: (Coswig) — GrofR}
Marzehns — Klein Marzehns — Burg Rabenstein und OT Raben — (Bad Bel-

Zig)

Regionale Wanderwege:

- Naturpark-Rundwanderwege 40 bis 44 mit verschiedenen Routen innerhalb
des Amtsgebiets, Naturpark Hoher Flaming

- Burgenwanderweg Flaming, Etappen im Amtsgebiet Niemegk:
1. Etappe: Bad Belzig — Lihnsdorf; 2. Etappe: Lihnsdorf — Radigke; 3. Etap-
pe: Radigke — Jeserig

Ortliche Wanderwege:

- Schweinerummel-Wanderweg nahe Kranepuhl

- Bergmolchwanderweg (Raben — Radigke — Burg Rabenstein — Raben)
- Wildkrauterweg Dahnsdorf

- Lesesteinweg (OT Radigke)

- Grune-Rummel-Wanderweg (OT Raben).

Das Wanderwegekonzept 2014-2020 des Landkreises Potsdam-Mittelmark’
identifiziert Potenziale fur die qualitative Verbesserung des vorhandenen Wege-
netzes inklusive Mallinahmen der Pflege und Unterhaltung. AuRerdem zeigt sie
konkrete Mallinahmen wie Beschilderung, Markierung und Ausstattung der Wan-
derwege sowie Mdglichkeiten der Vermarktung auf. Im Amtsgebiet ansassige
Organisation und Vereine, wie z.B. die Naturparkverwaltung Hoher Flaming, ha-
ben am Wanderwegkonzept mitgewirkt. Der Hohe Flaming zahlt zu den bedeu-
tendsten Wanderregionen Brandenburgs.

Durch das Amtsgebiet fihren auch internationale, regionale und 6&rtliche Rad-
wanderwege.
Radwanderwege (siehe auch Kapitel 7.12):

- Europaradweg R1 (London — Moskau) auf Abschnitten der L 84, L 831 und K
6925 durch OT Raben und OT Klein Marzehns

- Historische Stadtkerne Tour 4 (Rundtour ab Potsdam) auf Abschnitten der L
84, K 6925, L831, L 83 und K6923 durch OT Raben, Klein Marzehns, Garrey

- Tour Brandenburg, identisch zur Strecke der Rundtour Historischen Stadt-
kerne 4

' Landkreis Potsdam-Mittelmark: Konzept zur qualitativen Aufwertung und Unterhaltung der regi-
onalen und Uberregionalen Wanderwege, 2014-2020, Stand 14.03.2014
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- 3-Burgen-Radtour auf Abschnitten der L 84, K 6932, K 6930 und K 6927
durch die Orts- bzw. Gemeindeteile Raben, Radigke, Buchholz, Lihnsdorf
und Kranepubhl

- Feldsteinkirchen-Radtour (Rundtour ab Raben, hier im Uhrzeigersinn):
Raben — Radigke — Buchholz — Lihnsdorf — Niemegk — Neuendorf — Zixdorf
— Garrey — Klein Marzehns — Raben.

Die vorliegende touristische Radwegekonzeption des Landkreises Potsdam-
Mittelmark'! umfasst MaRnahmen zur Instandhaltung/-setzung, Liickenschluss
etc. an dem touristischen Radwegenetz sowie zur Verbesserung des Angebots
fur Regioradler. Verschiedene touristisch ausgerichtete Radwege filhren durch
den Bereich des Amts Niemegk (u.a. Europaradweg R1, Historische Stadtkerne
4, Tour Brandenburg, Feldsteinkirchen-Radtour etc.). Diese dienen als Grundge-
rust fur das touristische Radwegenetz im Amt und Landkreis. Die Einfuhrung der
Knotenpunktwegweisung soll den Radfahrenden die Orientierung weiter erleich-
tern und attraktive Kombinationen von verschiedenen Radrouten aufzeigen. Ein-
geschlossen waren hier auch Hinweise zu Sehenswirdigkeiten oder z.B. gastro-
nomischen Angeboten.

Die Malinahmen zum Europaradweg R1 (Landesgrenze bei Klein Marzehns —
Potsdam) bezuglich der baulichen Instandsetzung, Instandhaltung bzw. Moderni-
sierung der begleitenden Infrastruktur sowie Lickenschlisse / Fahrbahnverbes-
serungen innerortlich liegen (tiw.) innerhalb des Amtsgebiets, zum konkreten Re-
alisierungsstand liegen aktuell keine genaueren Angaben vor. Anlage 2 der
Konzeption zeigt zwei weitere Streckenabschnitte, flr die eine Planung von
Radwegen vorliegt: der Abschnitt im Norden von Linthe nach Treuenbrietzen so-
wie von Niemegk nach Marzahna.

Das aktuelle Radverkehrskonzeptes 2025 des Landkreises Potsdam-Mittelmark
schliel3t das touristische Radverkehrskonzept mit ein. Schwerpunkt des aktuellen
Konzeptes ist der Gberdrtliche Radverkehr, der interkommunal verbunden werden
soll (siehe auch Kapitel 5.2.4).

Reitwege

Innerhalb des Amtsgebiets verlauft aullerdem abschnittsweise der Naturpark-
Reitrundweg (Gesamtlange von 110 km). Vom Hauptweg verzweigen sich weite-
re Reitwege, von denen zwei durch das Amtsgebiet verlaufen.

Als Amtsgebiet im Iandlichen Raum mit Siedlungsflachen, die grof3enteils durch
Gebiete in offener Bauweise und geringer Dichte gepragt sind, verfugen viele
Einwohner:innen Uber eigene Garten, Aullenwohnbereiche oder grundstlicksbe-
zogenen Grunflachen, die zur Erholung genutzt werden.

GroRere offentliche Parks oder Grunanlagen sind nur in geringem Umfang vor-
handen. Dazu zahlen der Fest- und Schitzenplatz in der Stadt Niemegk (in
raumlicher Nahe zum Freibad), die Grinflache um den Dorfteich inklusive Muff-

' Touristische Radwegekonzeption fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark - Fortschreibung;
Fachbereich 0 Standortmarketing, Stand 14.09.2018
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longehege im Ortsteil Radigke und die parkahnliche Flache am Brennereiweg im
Ortsteil Raben mit Spielplatz und angrenzendem Sportplatz.

In den einzelnen Ortsteilen stellen die Dorfanger oft offentlich zugangliche Grin-
flachen dar, die teilweise auch einen Teich als Feuerwehrentnahmestelle umfas-
sen. Auch die Grinflachen um die Dorfkirchen inklusive Friedhofe sind oft Be-
standteil der 6ffentlichen Griinflachen in den Ortsteilen.

Kleingartenanlagen und Wochenendhausgebiete

Kleingartenanlagen stellen eine besondere Form der Erholung dar und sollen
unabhangig von ihrer jeweiligen Rechtsform in ihrem Bestand erhalten bleiben.
Im FNP werden sie bestandsorientiert als Grinflachen mit entsprechendem
Planzeichen dargestellt.

Im Amtsgebiet befinden sich folgende Wochenendhausgebiete meist dlteren Da-
tums in der Gemeinde Rabenstein/Flaming, Ortsteil Raben sowie in der Stadt
Niemegk:

- OT Raben: im Bereich der Héhn’schen Rummel, zwischen Wittenberger
Stralde und Klepziger Weg, sowie im Wald zwischen der Ortslage und der
Burg Rabenstein (zwischen Wittenberger Stral’e und der Stral’e Zur Burg)

- Stadt Niemegk: Friedhofstral3e (,Garten am Friedhof*); Wendemark; Sand-
berg; Pfligkuffer Weg; Werderstralde (,Sauanger) (L 6930, Richtung Lihns-
dorf); zwischen Grabower Weg und Altdorfer Weg.

Die bestehenden Wochenendhausgebiete werden bestandsorientiert als Sonder-
bauflachen mit der entsprechenden Zweckbestimmung (WOCH) im FNP darge-
stellt. Im Vordergrund steht die Wochenenderholung, die dauerhafte Wohnnut-
zung ist nicht zulassig. Die GroRe von Gebauden soll auf den Flachen begrenzt
bleiben, fur die noch keine verbindlichen planungsrechtlichen Festsetzungen be-
stehen. Weitere, eher vereinzelte Standorte, z.B. im Wald sudostlich von OT Ra-
ben werden nicht gesondert im Fldchennutzungsplan dargestellt.

Einzelne Wochenendparzellen und -hauser verfligen jedoch Uber eine Nutzungs-
genehmigung zu Wohnzwecken. Dies betrifft z.B. einen einzigen Fall in der Stadt
Niemegk (Wochenendhausgebiet ,Garten am Friedhof‘) und einzelne Parzellen
im OT Raben im Bereich der Hohn’schen Rummel.

Nach aktuellem Planungsstand ist nicht beabsichtigt, die Wochenendhausgebiete
zu Wohnzwecken umzunutzen.

712 Mobilitat und Erreichbarkeit

Verkehr

Das Amtsgebiet Niemegk liegt im Sidwesten Brandenburgs in einer Entfernung
von ca. 62 km Uber die Bundesautobahn 9 zur Landeshauptstadt Potsdam und

ca. 83 km zur Bundeshauptstadt Berlin. Die Stadt Leipzig liegt in einer Entfer-
nung von ca. 115 km weiter sudwestlich Gber die A9.
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Die Bundesautobahn A9 (auch Europastrale 51) durchschneidet das Amtsgebiet
vom Nordosten nach Stidwesten und ist mit den Anschlussstellen Niemegk sowie
Grold Marzehns / Raben relevant fur die verkehrliche ErschlieBung auch inner-
halb des Amtsgebiets. Die Anschlussstelle Niemegk befindet sich in einer Entfer-
nung von ca. 3 km vom Stadtzentrum Niemegks. Die Anschlussstelle Gro® Mar-
zehns / Raben liegt ca. 12 km weiter sidwestlich; die nachstgelegenen Ortsteile
dort sind Klein Marzehns und Raben. Die Autobahnmeisterei Niemegk befindet
sich unmittelbar dstlich der Anschlussstelle Niemegk an der B 102.

Die Bundesstral’e B 102, Treuenbrietzen bis Bad Belzig (und weiter nach Bran-
denburg an der Havel) durchquert das Amtsgebiet von Osten nach Westen. Sie
bindet an der Anschlussstelle Niemegk an die BAB 9 an und sichert somit die
Uberdrtliche bzw. regionale Erschlieung. Im Rahmen der damaligen Planung flr
die Ortsumfahrung der B 102 im OT Dahnsdorf wurde ein Flurbereinigungsver-
fahren (Verf.-Nr. 10028) durchgefuhrt.

Folgende LandesstraBen befinden sich abschnittsweise im Amtsgebiet:

- L 82 (B 102/ Stadt Niemegk — Hohenwerbig — Zeuden — Marzahna)

- L 83 (Gro Marzehns — Klein Marzehns — Neuendorf — Stadt Niemegk)

- L 84 (Grubo — Raben — AS Klein Marzehns)

- L 85 (Linthe — Jeserig — Nichel — Treuenbrietzen)

- L 831 (AS Klein Marzehns — L83)

- L 851 (Treuenbrietzen — Schlalach — Alt-Bork)

Eine Reihe von KreisstraBen verbinden die Ortsteile im Amtsgebiet untereinan-
der und mit den Nachbarorten:

- K 6918 (Schlalach — Linthe)

- K 6919 (B 102 / Haseloff — Niederwerbig — Jeserig / L 85)

- K 6920 (L 6919 — Grabow)

- K 6922 (L82 — Zixdorf — Landesgrenze Sachsen-Anhalt)

- K 6923 (L83 — Garrey — Zixdorf / K 6922)

- K6925 (L 84 / Raben — L 831 an der AS Klein Marzehns)

- K 6927 (Kranepuhl — Dahnsdorf — Mdrz — Locktow — Flugplatz)

- K6928 (B102 / AS Niemegk — Locktow — Ziezow — Neschholz))

- K 6929 (Ziezow — Wihimuhle)

- K 6930 (L 82/ Niemegk — Luhnsdorf — Kranepuhl — Preuf3nitz)

- K 6932 (Radigke — Buchholz — Luhnsdorf)

GemeindestraRen
Neben dem Kklassifizierten Straflennetz werden auch die wichtigen o6rtlichen

Hauptverkehrsziige dargestellt, zu denen einerseits die Ortsdurchfahrten sowie
insbesondere die Gemeindestraften zahlen, welche die Ortsteile innerhalb des
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Amtsgebiets miteinander verbinden sowie die Ortsteile an das Verkehrsnetz der
Kreis- und Landesstrallen anbinden.

Hinsichtlich der im FNP dargestellten Bauflachen ist das Stralennetz ausrei-
chend fur die Erschlielung bestehender sowie kinftiger Siedlungsbereiche im
Amtsgebiet.

Gemal des Bundesfernstralengesetzes (FStrG) ist die Errichtung von Hochbau-
ten jeder Art bis 40 m neben Bundesautobahnen untersagt sowie die Errichtung,
Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils 100 m ne-
ben Bundesautobahnen zustimmungspflichtig.

Entlang von Bundes-, Landes und Kreisstrallen gelten Einschrankungen geman
§§ 8a und 9 FStrG bzw. §§ 22 und 24 des Brandenburgischen Strallengesetzes
(BbgStrG). Demnach diirfen nicht errichtet werden:

Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von bis zu 20 m bei Bundes- und Lan-
desstralRen aullerhalb der zur Erschlieung der anliegenden Grundstlcke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom aufleren Rand der
befestigten Fahrbahn;

Bauliche Anlagen, die aufRerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grund-
sticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten und Zugange an
Bundes- und Landesstrallen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden
sollen.

Der bestehende Standort der Autobahnmeisterei Niemegk wird als Sonderbau-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Autobahnmeisterei* (MEIST) im FNP darge-
stellt.

Ortsumfahrung Stadt Niemegk

Als relevante Planung besteht die geplante Ortsumfahrung der Stadt Niemegk,
fur die lediglich ein erster konzeptioneller Vorschlag zur kiinftigen Trasse &stlich
und sldlich der Stadt mit Anbindung an die B 102 im Norden und an die StralRe
nach Neuendorf (L 83) im Sudwesten vorliegt. Das entsprechende erforderliche
Planfeststellungsverfahren ist noch nicht eingeleitet. Die notwendigen verkehrs-
planerischen Untersuchungen stehen ebenfalls noch aus.

Nach Informationen des Landesumweltamtes (LfU) verlauft die dargestellte Vor-
haltetrasse durch das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Hoher Flaming — Belziger
Landschaftswiesen und quert die zwei FlieRgewasser Funderbach und Adda-
bach, die Bestandteile des Europadischen Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH-Gebiet) ,Plane Oberlauf* sind.

Die mogliche Trasse wird mit Liniensignatur in der folgenden Abbildung darge-
stellt.
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Abbildung 7: mdgliche Trasse, Ortsumfahrung Stadt Niemegk

OPNV / Buslinien

Innerhalb des Amtsgebiets verkehren mehrere Buslinien. Mit Ausnahme der Bus-
linie 307, die in Aufgabentragerschaft der NASA gefuhrt wird, werden alle Busli-
nien seit dem 01.06.2026 in Aufgabentragerschaft des Landkreises durch die re-
giobus Potsdam Mittelmark mbH betrieben. Dazu zahlt der ,PlusBus Hoher
Flaming“ mit der Buslinie 582 zwischen Bad Belzig und Treuenbrietzen, dessen
Haltepunkte im Amt Niemegk sowie in den Orts- bzw. Gemeindeteilen Dahnsdorf
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und Hohenwerbig sowie in der Stadt Niemegk bestehen. Dartber hinaus fahrt die
NASA mit der Buslinie 307 von und nach Lutherstadt Wittenberg mit Halt in der
Stadt Niemegk und Zixdorf.

Folgende Buslinien verkehren im Amtsgebiet Niemegk:

- Linie 307: Niemegk — Lutherstadt Wittenberg, mit Haltestellen in der Stadt
Niemegk und dem Gemeindeteil Zixdorf (in Aufgabentragerschaft der NASA)

- Linie 543, Briick, Bahnhof — Treuenbrietzen, Schweitzer-Schule; mit Halte-
stellen in den Orts- bzw. Gemeindeteilen Jeserig, Niederwerbig und Nichel

- Linie 545, Borkwalde, Astrid-Lindgren-Platz — Treuenbrietzen, Schweitzer-
Schule: mit einer Haltestelle im OT Schlalach

- Linie 572, Burgenlinie: Bad Belzig — Niemegk — Raben — Wiesenburg — Bad
Belzig; mit Haltestellen in den OT/GT Kranepuhl und Lihnsdorf, der Stadt
Niemegk und in den GT Neuendorf, Radigke und Raben

- Linie 582: Treuenbrietzen, Krankenhaus — Bad Belzig, Busbahnhof; mit Hal-
testellen im GT Haseloff, der Stadt Niemegk und dem Ortsteil Dahnsdorf

- Linie 584: Niemegk, Schule — OT Grabow; mit Haltestellen in der Stadt Nie-
megk und im GT Haseloff,

- Linie 586 (Blrgerbus Bad Belzig), Bad Belzig, Busbahnhof — Stadt Niemegk,
Schule; mit Haltestellen im OT Dahnsdorf und in der Stadt Niemegk;
teilweise Bedienung der OT/GT Luhnsdorf, Kranepuhl, Dahnsdorf, Moérz,
Locktow und Ziezow

- Linie 592: Bad Belzig Busbahnhof — Stadt Niemegk — Klepzig; mit Haltestel-
len im OT Kranepuhl, GT Luhnsdorf, OT Buchholz, Radigke, Neuendorf und
der Stadt Niemegk, OT Raben, Klein Marzehns und Grol3 Marzehns.

Die Buslinie 582 ist eine so genannte PlusBus-Linie, deren Strecken Montag bis
Freitag stindlich, am Wochenende und an Feiertagen alle zwei Stunden befah-
ren werden.

Der Streckenabschnitt der Buslinie 543 im Amtsgebiet wird mindestens alle zwei
Stunden bedient.

Das Amtsgebiet wird derzeit nicht durch den schienengebundenen Personen-
nahverkehr erschlossen. Anschluss an die Regionalbahn bestehen in der Stadt
Bad Belzig und Brick (Linie RE 7) sowie in der Stadt Treuenbrietzen (Linien RB
33 und 37).

Neben den im Kapitel 7.11 beschriebenen internationalen, regionalen und ortli-
chen Radwanderwegen bestehen folgende stralenbegleitende Radwege entlang
der genannten Stralen:

- Niemegk nach Neuendorf (L 83)
- Niemegk nach Dahnsdorf (B 102)
- Niemegk nach Haseloff (B 102).
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Bahn / Schienenverkehr

Innerhalb des Amtsgebiets verlauft die Trasse einer Verbindungsbahn zwischen
der Stadt Niemegk und der Stadt Bad Belzig. Die Trasse verlauft im nérdlichen
Bereich der Stadt Niemegk (nérdlich der B 102) und durch den OT Dahnsdorf.

Im Amtsgebiet besteht derzeit keine direkte Anbindung an das Netz des Schie-
nenpersonennahverkehrs. Nachstgelegen ist der Bahnhof Bad Belzig in nord-
westlicher Richtung, der durch den Regional-Express RE 7 eine stundliche Ver-
bindung zwischen Bad Belzig und Dessau und zweimal je Stunde von Bad Belzig
Uber Berlin und Libbenau (Spreewald) nach Senftenberg abdeckt. In dstlicher
Richtung besteht eine Verbindung an den Schienenpersonennahverkehr an den
Bahnhdfen in Treuenbrietzen, die durch die Regionalbahn RB 33 zwischen JU-
terbog — Beelitz Stadt — Potsdam Hbf. angedient werden.

Luftverkehr

Der Flugplatz stidéstlich des Ortsteils Locktow, Gemeinde Planetal ist geman der
Genehmigung vom 15.06.2000 (erganzt durch den Bescheid vom 30.01.2004)
ein Landeplatz fir besonderen Verkehr mit der Bezeichnung ,Sonderlandeplatz
SLP Locktow”. Der ehemalige Agrarflugplatz und heutige Landeplatz dient dem
Luftsport mit am Platz stationierten Ultraleichtflugzeugen und Dritten nach vorhe-
riger Zustimmung des Platzhalters sowie der Ausbildung von Luftsportgeratefiih-
ren.

Die Flache des Flugplatzes Locktow wird gemall § 6 Luftverkehrsgesetz nach-
richtlich in die Darstellungen des Flachennutzungsplans ubernommen und als
Flache fur den Luftverkehr mit der Zweckbestimmung ,Sonderlandeplatz“ darge-
stellt. Die Flache des Flugplatzes wird als Grinflache im FNP dargestellit.

713 Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

Innerhalb des Amtsgebiets Niemegk befinden sich technische Infrastrukturanla-
gen und -einrichtungen, die sowohl der Uberortlichen Leitungstrassen der Ener-
gieversorgung als auch der Versorgung der ortlichen Bevolkerung dienen.

Die ortlichen Netze der Trinkwasserversorgung, der Strom- und der Erdgasver-
sorgung, der Abwasserentsorgung sowie der Telekommunikation befinden sich in
einem ausreichenden Erhaltungszustand. In Verbindung mit Stralenbaumal3-
nahmen werden Leitungsbestdnde nach Bedarf erneuert bzw. ersetzt. Stral3en-
abschnitte mit dezentraler Abwasserentsorgung sollen sukzessive an die zentra-
len Abwassernetze angeschlossen werden.

7.13.1 Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung im Amtsgebiet werden
durch drei Trager mit ihren jeweiligen Zustandigkeitsbereichen gewahrleistet. Das
Amt Niemegk ist Mitglied des Waser- und Abwasserverbands (WAV) Hoher Fla-
ming mit Sitz in Brick.

*  Wasser- und Abwasserzweckverband (WAV) Hoher Flaming
Gregor-von-Bruck-Ring 20, 14822 Brick
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Bereiche: Gemeinde Planetal, Gemeinde Rabenstein/Flaming und Stadt
Niemegk

+ Abwasserzweckverband Planetal
Ernst-Thalmann-Stralle 59, 14822 Briick
Bereiche: OT Locktow, Ziezow in der Gemeinde Planetal sowie die Auto-
bahnraststatten FIdming-Ost und -West (A 9)

*  Wasser- und Abwasserzweckverband (WAZV) Nieplitztal
Grol3stralle 28, 14929 Treuenbrietzen
Bereiche in der Gemeinde Muhlenflie: Trinkwasserversorgung GT Haseloff,
Grabow; Abwasserentsorgung Grabow, Haseloff, Jeserig, Niederwerbig, Ni-
chel, Schlalach.

Einzelne Siedlungsteile im Aulienbereich sind nicht an die zentrale Trinkwasser-
versorgung angeschlossen.

Innerhalb der Grenzen des Amtes Niemegk sind drei Wasserschutzgebiete aus-
gewiesen. Die drei Wasserschutzzonen des Wasserschutzgebietes Grol3 Mar-
zehns liegen vollstandig im Amtsgebiet. Die Zone Il dieses Wasserschutzgebie-
tes umfasst einen sudlichen Teil der Ortschaft Grol3 Marzehns. Das Wasser-
schutzgebiet Niemegk liegt im Bereich der Stadt Niemegk, ca. 140 m von der
Autobahn A9 entfernt, ebenfalls vollstandig im Amtsgebiet. Der studdstliche Teil
der Zone Il des WSG-Niemegk erstreckt sich Uber den nordwestlichen Teil der
Ortslage Niemegk. Das WSG-Linthe erstreckt sich ostlich der A9 von auf3erhalb
der Ortslage der Gemeinde Linthe im Amt Brlick bis ca. 1 km nérdlich der Ortsla-
ge Grabow im Amt Niemegk. Die Zone |lIB dieses Schutzgebietes liegt vollstan-
dig im Plangebiet. Die Zone llIA ist nur teilweise im Plangebiet enthalten.

Unterschieden werden die Schutzzonen der Wasserschutzgebiete in die Berei-
che

- Wasserschutzzone | — Fassungsbereich

- Wasserschutzzone Il — engeres Schutzgebiet

- Wasserschutzzone Il — weiteres Schutzgebiet.

Die Standorte der Wasserwerke werden durch Planzeichen (Lagesymbol) mit ih-
ren jeweiligen Wasserschutzzone im FNP dargestellt.

Aulerdem werden die technischen Anlagen der Wasserversorgung mit Lage-
symbol im FNP dargestellt.

Die anfallenden Abwasser werden Uber die zentrale Kanalisation und in gerin-
gem Malde Uber Sammelgruben bzw. Kleinklaranlagen entsorgt. Die anfallenden
Abwasser werden Uber die bestehenden Schmutzwassergefalleleitungen und
Schmutzwasserdruckleitungen gesammelt und zum néachstgelegenen Klarwerk
des jeweiligen Zweckverbands geleitet. Die Abwasserklaranlage in der Stadt Nie-
megk wird mit Lagesymbol dargestellt.

Die Hauptversorgungsleitungen der Medientrager werden nach Angaben der
Versorgungstrager im FNP dargestellt.
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7.13.2 Energieversorgung / Elektrizitat und Gasversorgung

Das Leitungsnetz zur Versorgung des Amtsgebiets mit elektrischem Strom wird
durch die Firmen e.dis AG (Stadt Niemegk, Gemeinde Planetal) und E.ON Ener-
gie Deutschland GmbH (Gemeinden Planetal und Muhlenflie3) betrieben. Die
Mittelspannungsleitungen zwischen den Ortsteilen verlaufen teilweise als Freilei-
tungen.

Leitungsnetze der ortlichen Versorgung werden im FNP nicht dargestellt, da die-
se keine unveranderlichen Bindungen oder Beschrankungen fur die Flachennut-
zungsplanung darstellen.

Hochspannungsleitungen und Ferngasleitungen

Die Rechtsstellung von Hochspannungsleitungen und Gasversorgungsleitungen
bestimmt sich nach dem Energiewirtschaftsgesetz, die Planung der Hochspan-
nungsleitungen unterliegt dem Gesetz zum Ausbau von Energieleitungen
(EnLAG) und dem Netzausbaubeschleunigungsgesetz (NABEG). Die bestehen-
den Hochspannungsleitungen und Ferngasleitungen gelten als planfestgestellt
oder plangenehmigt; nach § 38 BauGB sind die betreffenden Trassen und Anla-
gen nicht Gegenstand der kommunalen Flachennutzungsplanung.

Der Flachennutzungsplan Ubernimmt gemal § 5 Abs. 4 BauGB den Bestand an
Hochspannungsfreileitungen (110 kV) sowie Ferngasleitungen nachrichtlich und
in der Darstellungssystematik des FNP. Beiderseits der Leitungsachse sind
Schutzstreifen/-bereich einzuhalten.

Eine Hochspannungsfreileitung verlauft in Ost-West-Richtung durch das Amtsge-
biet von Treuenbrietzen zum Industriegebiet Niemegk und weiter sidlich von
Dahnsdorf und Kranepuhl bis &stlich von Borne und weiter.

Ferngasleitungen (FGL) verlaufen wie folgend innerhalb des Amtsgebiets Nie-
megk (siehe auch Kapitel 11.5):

+ FGL 202.06 DN 400 von Buchholz im Nordosten bis Wiesenburg im Westen
mit Verlauf nordwestlich von OT Schlalach, stidlich von GT Ziezow
mit Einbindungspunkten, z.B. von Biogas-Anlagen:
- 202.06/06 nordwestlich von OT Schlalach
- 202.06/04 sudlich von Ziezow

+ FGL 210 DN 600 und FGL 214 DN 800 (parallel) von Buchholz im Nordwes-
ten nach Sudwesten und Siden
mit einem Einbindungspunkt, z.B. von Biogas-Anlagen:
- 214.00/15 o6stlich von OT Nichel

» FGL 77 DN 600 (parallel dazu), stillgelegt
mit Verlauf dstlich von OT Schlalach und 6stlich von OT Nichel.

Sidlich des GT Ziezow verlauft eine Anschlussgasleitung der Verbundnetz Gas
AG vom Untergrundspeicher Buchholz zur Fernleitung Bobbau — Brandenburg.
Ausgehend von der Mittellinie der Leitung ist ein Schutzstreifen von 4 bis 10 m
einzuhalten; Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens bedurfen der ausdrucklichen
schriftlichen Bestatigung bzw. Zustimmung des Verbundnetz Gas AG.

93



FNP Amt Niemegk Entwurf Juli 2026

Begrundung mit Umweltbericht

Die durch das Amtsgebiet verlaufenden Ferngasleitungen sind durch einen
Schutzstreifen mit einer Breite von 6,0 bis 10,0 m umgeben (mittig zum Gaslei-
tungsrohr angeordnet). Zu der stillgelegten FGL 77 ist ein Schutzstreifen von
1,50 m einzuhalten.

Bezlglich der értlichen Versorgung mit Erdgas sind die Stadt Niemegk sowie der
Ortsteil Dahnsdorf der Gemeinde Planetal am Leitungsnetz der Erdgas Mark
Brandenburg GmbH (EMB) angeschlossen. Es besteht keine drtliche Versorgung
der anderen Ortsteile mit Erdgas.

7.13.3 Abfallwirtschaft / Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
Betrieb fur Abfallwirtschaft Potsdam-Mittelmark GmbH.

In Niemegk betreibt die APM GmbH ein Abfallzwischenlager; Abfalle werden an-
schlieRend zu Behandlungs- und Verwertungsanlagen, z.B. Recycling-Park
Brandenburg, weiter transportiert. Des Weiteren betreibt die APM GmbH eine
Abgabe- und Sammelstelle fur Wertstoffe stdlich der Bahnhofstraflie in Niemegk.

Ehemalige Deponien sowie Bauschutt- und sonstige Altablagerungen nach An-
gaben des Altlastenkatasters des Landkreises Potsdam-Mittelmark sind ortsteil-
bezogen als Altablagerungsstandorte benannt (siehe Kapitel 12.1) und dartber
hinaus im FNP mit Lagesymbol gekennzeichnet.

7.14 Nutzungsbeschrankungen / Immissionsschutz

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Be-
lange des Immissionsschutzes zu bericksichtigen. Zu den zu ermittelnden Be-
langen gehdren insbesondere:

* Gerauschemissionen / Larm ausgehend von verschiedenen Quellen wie z.B.
gewerbliche Anlagen, Tierhaltungsanlagen, Strallen- und Schienenverkehr,
Sport- und Freizeitanlagen;

+ Luftverunreinigungen wie z.B. Stdube aus gewerblichen Anlagen oder Ver-
kehrswege, und Geruchsbeldstigungen verursacht z.B. durch Tierhaltung,
Garrestlagerung i.V.m. Biogasanlagen und Klarschlammlagerung;

» Erschitterungen verursacht z.B. durch Verkehrstrassen (Stralde, Schiene).

Im Sinne des immissionsschutzrechtlichen Vorsorgeprinzips gemafl § 50 Bim-
SchG sind Nutzungen unterschiedlicher Schutzwurdigkeit und -bedurftigkeit ei-
nander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurfti-
ge Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Der FNP tragt dem
Immissionsschutz bereits bei der Standortwahl geplanter sensibler Nutzungsar-
ten Rechnung, indem erforderliche Mindestabstédnde zu vorhandenen und poten-
ziellen Immissionsverursachern nach Mdglichkeit eingehalten werden.

Im Falle mdglicher Immissionsschutzkonflikte sind die Abstandsleitlinien des

Landes Brandenburg als Orientierungshilfe — auch im Rahmen weiterfuhrender
Planungen — heranzuziehen.
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Beeintrachtigungen durch Gerlche und Gerdusche, welche in Verbindung mit
landwirtschaftlicher Nutzung gelegentlich auftreten kénnen, sind innerhalb von
Uberwiegend dérflich gepragten Siedlungsbereichen im Gemeindegebiet in der
Regel durch die Anwohner(innen) zu dulden.

Beeintréchtigung durch Verkehrslarm — Stral’en

Der im Amtsgebiet verlaufende Abschnitt der Autobahn A 9 stellt die Hauptquelle
von Verkehrslarm dar. Das von der Autobahn verursachte Dauergerdusch kann
als planungsbegrenzender Faktor innerhalb des Amtsgebiets betrachtet werden.
Aufgrund der Lage der nachstgelegenen Ortsteile in relativ grol3er Entfernung zur
Autobahn bestehen keine Larmschutzwande oder -erdwalle in diesem Abschnitt
der A9.

Als weitere Quelle von Verkehrslarm gilt die Bundesstralle 102 insbesondere in
ihrem Verlauf durch die Stadt Niemegk und den Gemeindeteil Haseloff. Die B
102 im Gemeindeteil Haseloff ist deckungsgleich mit der mittig verlaufende Dorf-
stralRe und stellt eine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnverhaltnisse dar.

Die B 102 verlauft eher tangential zur Stadt Niemegk, die Wohnbereiche im Nor-
den des Stadtgebiets — entlang der Treuenbrietzener Stral’e, der Brandenburgi-
schen StralRe und dem ndrdlichen Abschnitt der Bahnhofstralle — sind jedoch
durch den Verkehrslarm betroffen.

Die bereits in den 2010er Jahren errichtete Ortsumfahrung &stlich und nérdlich
des Ortsteils Dahnsdorf leistet einen wesentlichen Beitrag zur Larmvermeidung
und -verminderung in der Ortslage von Dahnsdorf.

Ansonsten besteht eine gewisse Beeintrachtigung der Wohnnutzung in den Orts-
teilen mit Durchgangsverkehr.

Verkehrslédrm Bahn / Schiene

Die Bahntrasse der derzeit nicht betriebene Bahnverbindung Stadt Niemegk —
Bad Belzig stellt eine potenzielle Quelle von Larmemissionen und Erschutterun-
gen dar, die im Falle heranriuckender Nutzungen im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung bzw. nachfolgender Bebauungsplane zu berucksichtigen sind.
Dies betrifft insbesondere die Stadt Niemegk mit dem ehemaligen Bahnhof und
den OT Dahnsdorf.

Die Ausweisung neuer Wohn- und Mischbauflachen in unmittelbarem Bereich der
Bahntrasse wurde weitgehend vermieden, um kinftige Konflikte bereits durch die
Flachenzuordnung auszuschlieRen.

Im Ortsteil Dahnsdorf werden jedoch Bauflachen beiderseits der Bahnhofstralle
und unmittelbar &stlich der derzeit nicht betriebenen Bahntrasse dargestellt, die
eine strallenseitige Bebauung ermdglichen. Abhangig von der kunftigen Nutzung
der Trasse (Zugarten, Frequenzen usw.) werden ggf. aktive Larmschutzmal3-
nahmen erforderlich, um die Flachen baulich zu entwickeln.
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Beeintrachtigung durch Anlagen und Betriebe / Gewerbe- und Industrielarm

In der folgenden Tabelle werden die im Amtsgebiet vorhandenen genehmi-
gungspflichtigen Anlagen und Betrieben nach der 4. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (BImSchV) dargestellt. Bei Neubauvorhaben stérempfindlicher Nut-
zungen, z. B. Wohnen, sind die erforderlichen Abstande zu gewahrleisten.

Die Betriebsstandorte im Industriegebiet Niemegk mit genehmigungsbedurftigen
Anlagen nach BImSchG werden auf der Grundlage des bestehenden verbindli-
chen Planungsrechts nicht gesondert als Sonderbauflachen dargestellt. Im FNP
werden die Anlagen und Betriebe aulerhalb des Industriegebiets Niemegk als
Sonderbauflachen dargestellt.

Standort / Betreiber / Anlagenart Ord- Anmerkung
oT AST nungsnr.
Stadt Niemegk | Trocknungs- Trockentrommelwerk | 1.2.1V Leistung (FWL):
werk Niemegk 5,0 MW
GmbH
OT Réadigke, Biogas GbR biogasbetriebenes 1.22.2V Leistung (FWL):
Gemeinde Radigke BHKW 1,37 MW
Rabenstein/ Gérrestspeicher 8.13V 8.249 Kubikmeter
Flaming
OT Schlalach, Agrar Schlalach | biogasbetriebenes 1.22.2V Leistung (FWL):
Gemeinde GmbH BHKW 1,25 MW
Mihlenflies Biogasanlage 8.6.3.2V 1,73 Normkubik-
meter Rohgas /
Giille- / Garrestlager | 8.13V Jahr
Lagerkapazitat:
12.713 Kubikmeter
Stadt Niemegk | Gala-Lusit- Rohr- und Schacht- 2.14V Leistung: 40,0
Beton- elementefertigung Tonnen/h
steinwerke
GmbH
BT Niemegk
OT Kranepuhl PG Flamingrind | Rinderanlage 7.1.5V Leistung: 2.800
Gemeinde Pla- | e.G. Kranepuhl Rinderplatze
netal Biogasanlage 8.6.3.2V 1,44 Mio. Normku-
bikmeter Rohgas /
Jahr
Garrestlager 9.36V Lagerkapazitat:
10.770 Kubikmeter
OT Rédigke Hoher Fldaming | Rinderanlage 7.1.5V Leistung: 600 Rin-
Gemeinde eG Radigke- derplatze
Rabenstein/ Niemegk
Flaming
OT Schlalach, Agrar Schlalach | Rinderanlage 7.1.5V Leistung: 1.174
Gemeinde GmbH Rinderplatze
Muhlenflie®
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Stadt Niemegk | APM Abfallwirt- | Zwischenlager fur 8.12.2V Kapazitat:
schaft Pots- gefahrliche und nicht 1.150 Tonnen
dam-Mittelmark | gefahrliche Abfalle
GmbH
Stadt Niemegk | GP Ginter Lager nicht gefahrli- | 8.12.2V Kapazitat:
Pappenburg che Abfalle 20.530 Tonnen
AG, Recycling-
anlage Nie-
megk
Stadt Niemegk, | URB GmbH & Fertighalde 8.12.2V Kapazitat:
Industriegebiet | Co, KG Bre- 400 Tonnen
cheranlage
Niemegk
GT Luhnsdorf, Rebo Umwelt- Klarschlamm- 8.12.2v Lagerkapazitat:
Stadt Niemegk | technik GmbH zwischenlager 2.400 Tonnen
Gemeinde Rebo Umwelt- Klarschlamm- 8.12.2v Lagerkapazitat:
Muhlenfliel® technik GmbH zwischenlager 900 Tonnen
Gemeinde Shell Auto- Flussiggas-Anlage 9.1.1.2v Fassungsvermé-
Munhlenflie® bahntankstelle gen: 30 Tonnen
Niemegk Ost
Gemeinde Shell Auto- Flussiggas-Anlage 9.1.1.2v Fassungsvermé-
Muhlenfliel® bahntankstelle gen: 15 Tonnen
Niemegk West
SchieRplatz Schitzengilde SchieRstande fur 10.18V Mundungsenergie
Niemegk zu Niemegk Handfeuerwaffen der Geschosse: 55
gegr. 1710 e.V.

Tabelle 7: Genehmigungspflichtige Anlagen nach der 4. BImSchV

(Quelle: Landesamt fiir Umwelt, Brandenburg; Umweltdaten; eingesehen 28.08.2024
https.//Jumweltdaten.brandenburg.de/immissionsschutz-klima)

Die im Aulienbereich vorhandenen Standorte genehmigungsbedurftiger Anlagen
und Betriebe (z.B. Biogasanlagen, Baustofflagerung und -recycling) werden im
Flachennutzungsplan als Sonderbauflachen dargestellt. Aulerdem werden die
immissionsschutzrechtlichen Tierhaltungsanlagen als Sondergebiete mit der ent-
sprechenden Zweckbestimmung im FNP dargestellt.

Geruchsimmissionen

Die durch Nutzungen wie Tierhaltung, Biogasanlagen, Garrestlager und Kilar-
schlammzwischenlager entstehende Geruchsbelastungen sind im Falle heranru-
ckender Nutzungen im Rahmen der Flachennutzungsplanung bzw. nachfolgen-
der Bebauungsplane zu berlcksichtigen. Dies betrifft insbesondere die geplante
Wohnbauflache Sch-W1, Weg zum Sportplatz Sid im Ortsteil Schlalach, Ge-
meinde Muhlenflie® (siehe Kapitel 9).
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Sport- und Freizeitanlagenlarm

Fir das Betreiben von Sportstatten gelten die Bestimmungen der 18. BImSchV.
Fur Freizeiteinrichtungen und Freizeitanlagen gelten die Hinweise des Landes-
ausschusses fur Immissionsschutz zur Beurteilung der durch Freizeitanlagen
verursachten Gerdusche* (sog. LAI-Hinweise) sowie die Freizeitlarmrichtlinie des
Landes Brandenburg.

Der Flachennutzungsplan enthalt Darstellungen Gber vorhandene Sportanlagen
innerhalb von Grinflachen bzw. Gemeinbedarfsflachen, z.B. in der Stadt Nie-
megk, im GT Hohenwerbig, OT Niederwerbig, OT Klein Marzehns, OT Raben
und OT Schlalach.

Die Standorte berlcksichtigen meistens sowohl die gewunschte raumliche Nahe
der Sport- und Freizeitflachen zur Wohnnutzung als auch die empfohlenen Min-
destabstande.

In der Regel wird ein Heranrlicken schutzbedirftiger Nutzungen (geplante
Wohnbauflachen) an eine bestehende Sport- und Freizeitanlagen Uber die Dar-
stellungen des FNP vermeiden. Eine Ausnahme stellt die geplante Wohnbaufla-
che sudéstlich des Sportplatzes in Niemegk dar; die relevanten Belange werden
jedoch im aktuellen Bebauungsplanverfahren ,Am Weinberg“ behandelt und ggf.
geregelt. Durch die Darstellung eine geplanten Wohnbauflache auf der Sidseite
der Friedhofstralde im Bereich bestehender Wochenendhduser und Gartengrund-
stiicke in der Stadt Niemegk ist eine Beeintrachtigung der kiinftigen Wohnnut-
zung durch entsprechende MalRnahmen (erforderlichen Abstand und ggf. sonsti-
ge Schutzmalinahmen) im Rahmen der Flachennutzungsplanung zu vermeiden.
Bei der Darstellung der Zuwachsflachen Sch-W1 im Ortsteil Schlalach der Ge-
meinde Muhlenflie® wurde aufgrund der zu erwartenden Larm- und Ge-
ruchsimmissionen Abstand zum westlich angrenzenden Landwirtschaftsbetrieb
mit Biogasanlage genommen. Der Abstand gilt auch zum Sportplatz als weiterer
Larmquelle. Fur diese und die Zuwachsflache Sch-W2 nérdlich des Weges zum
Sportplatz sind ggf. Schutzmallinahmen im Rahmen der weiteren Planung vorzu-
sehen.

7.15 Flachen mit Bergrecht / Abbauflachen

Im Amtsgebiet Niemegk bestehen folgende Bergbauberechtigungsfelder nach
dem Bundesberggesetz (BbergG):
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Name

Elster-Dahme

Berechtsamsnr.
11-1593

Belzig-Nord B

Berechtsamsnr.
22-1480

Niemegk
Berechtsamsnr.
31-0072

Linthe Il

Berechtsamnr.
L0O06

Locktow/Ziezow

Berechtsamsnr.
31-0094

Brandenburg-
Sid
Berechtsamsnr.
11-1529

Rechstinhaber

Anglo American
Exploration Ger-
many GmbH

Bad Belzig Kur
GmbH

SIBA Rekultivie-
rungs GmbH

FKS Flamimg
Kies und Sand
GmbH

Max Bogl Stiftung
& Co. KG

Gaz de France
Produktion
Exploration
Deutschland
GmbH

Boden-
schatz

Erze und
Salze

Sole

Ton (Ziegel-
rohstoff)

Kies und
Sand

Kies und
Sand (Be-
tonzuschlag-
stoffe)

Erdgas

Art der Berechti-
gung

Erlaubnisfeld zur
Aufsuchung zu ge-
werblichen Zwe-
cken

Bewilligungsfeld
gemal BBergG

Berechtigungsfeld;

Bergwerkseigentum

gemal Einigungs-
vertrag

planfestgestelltes
Bergbaugebiet

Bewilligungsfeld;

Bergwerkseigentum

gemal Einigungs-
vertrag

Erlaubnisfeld zur
Aufsuchung zu ge-
werblichen Zwe-
cken

Feld-
groRe’

rd.
241.534 ha

rd.
55.923 ha

rd. 38 ha

k.A.

rd. 52 ha

k.A.

inkl. Ge-
meinde
Planetal

Giiltigkeit

30.07.2024 —
30.07.2029

11.02.1999 —
11.02.2049

seit
27.09.1990,
unbefristet

31.12.2032

seit
27.09.1990,
unbefristet

k.A.

Fir den Kiessandtagebau Linthe 2 (Betriebsnr. LO06), die teilweise im Norden
des Amtsgebiets Niemegk liegt, besteht ein Bergbaurahmenbetriebsplan.

Das Gemeindegebiet von Planetal liegt vollstandig innerhalb des gemals § 7
BbergG erteilten Erlaubnisfeldes Brandenburg-Sud (11.1529); Rechtsinhaber der
Erlaubnis ist Gaz de France Produktion Exploration Deutschland GmbH, Wald-
strale 39, 49808 Lingen.

Innerhalb der Rohstoffhoéffigkeitsgebiete kdnnen gezielte geologische Erkun-

dungsarbeiten nach Lagerstatten erfolgen.

Im Amtsgebiet Niemegk befinden einige Betriebsstatten zum Abbau von Kies,
Sand, Quarzsand und Ton, die dem Bergrecht unterliegen, hier nach Lage bzw.

Ortsteil:

1

Angegeben ist die Gesamtflache der Bergberechtigung; diese reicht weit liber das Plangebiet

hinaus. Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans liegt jeweils nur ein Teilbereich (betrifft
v. a. Elster-Dahme, Belzig-Nord B und Brandenburg-Sid).
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« GT Ziezow: Abbau von Sand, Kies und Quarzsand; Betriebsnr. z001;
Lage: nordéstlich vom GT Ziezow; Betreiber: Max Bogi Roh- und Baustoffe
GmbH & Co. KG; Altbergbaugebiet mit Baubeschrankungsgebiet;

»  Stadt Niemegk: Abbau von Ton; Betriebsnr. n004;
Lage: dstlich der Innenstadt von Niemegk; Betreiber: SIBA Gesellschaft flr
Kultivierung, ErschlieBung und Verwaltung von Industriegelande mbH;
Lage innerhalb des Berechtigungsfeldes Niemegk (31-0072); Abschlussbe-
triebsplan liegt vor; nicht mehr im Betrieb; teilweise unter Bergaufsicht; mit
Baubeschrankungsgebiet

» Stadt Niemegk (Krahenberg): Abbau von Sand, Kies und Quarzsand; Be-
triebsnr. n005;
Lage: ndrdlich der Stadt Niemegk, nahe der BAB 9; Betreiber: MGM Land-
wirtschaftsbau- und -verwertungs GmbH und Kerker Beton GmbH;
Altbergbaugebiet; teilweise unter Bergaufsicht

»  Stadt Niemegk, An der Autobahn; Abbau von Sand; Betriebsnr. 041;
Lage: nahe der BAB 9; Betreiber:

»  OT Niederwerbig (Krdhenberg): Abbau von Sand, Kies und Quarzsand; Be-
triebsnr. n028; Lage: sudoéstlich vom OT Nichel, zwischen B 105 und L 855;
Betreiber: Kies- und Steinwerk Borner GmbH & Co. KG

OT Nichel: Abbau von Sand, Kies und Quarzsand; Betriebsnr. NOO6;
Lage: dstlich vom OT Nichel; Betreiber: MWN Mineralwerke GmbH,; teilweise
unter Bergaufsicht.

Far das Abbaugebiet dstlich von Locktow/Ziezow sowie fur den Tonabbaugebiet
Ostlich der Stadt Niemegk gelten Baubeschrankungsgebiete.

Die oben aufgeflhrten Flachen werden gemal dem derzeitigem Sachstand im
Flachennutzungsplan als ,Flachen fur Aufschiattungen, Abgrabungen und fir die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen® gemal der PlanZV
dargestellt.

Innerhalb des Planungsraums bestehen folgende Rohstoffsicherungsgebiete, die
als Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete gelten:

- Vorranggebiet Nr. 12, Niemegk, An der Autobahn

- Vorranggebiet Niemegk (Ton)

- Vorbehaltsgebiet Niemegk-Sud (Ton)

- Vorbehaltsgebiet Nr. 11, Nichel

- Vorranggebiet Nr. 14, Niederwerbig B

- Vorranggebiet Nr. 15, Linthe West

- Vorranggebiet Nr. 16, Linthe 2.

In Vorranggebieten sind andere raumbedeutsame Nutzungen als der Rohstoff-
abbau ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Nutzung nicht vereinbar
sind. Die aufgefuhrten Gebiete sind aufgrund ihrer geologischen Beschaffenheit

von besonderer Bedeutung fir die regionale Versorgung mit oberflachennahen
Rohstoffen und sollten nicht durch konkurrierende Nutzungen Uberplant werden.

100



FNP Amt Niemegk Entwurf Juli 2026

Begrundung mit Umweltbericht

Das Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) des Landes Bran-
denburg ist zustandig fur die bergrechtliche Zulassung der Betriebsstatten, fir die
Haupt-, Abschluss- und Sonderbetriebsplane als rechtliche Grundlage erstellt
werden.

7.16 Schutzzone Geomagnetisches Observatorium Niemegk

Das Adolf-Schmidt-Observatorium fur Geomagnetismus befindet sich an der Lin-
denstralle westlich von Niemegk. Seit 1930 finden hier kontinuierliche Messun-
gen des Erdmagnetfeldes statt. Seit 1992 wird das Observatorium durch das Ge-
oforschungszentrum (GFZ), Potsdam betrieben.

Im einem Radius von 30 km um das geomagnetische Observatorium in Niemegk
besteht eine Schutzzone, innerhalb deren Planungen und Ausfuhrungen elektri-
scher Anlagen mit Gber 1.000 KVA nur nach Ricksprach mit dem Observatorium
erlaubt sind. Dies betrifft z.B. elektrisch betriebene Bahnen; Gleichstrombahnen
sind innerhalb der Schutzzone verboten. Das gesamte Amtsgebiet liegt innerhalb
der 30-km-Schutzzone.

Innerhalb der 5-km-Schutzzone sind samtliche elektrische Anlagen Gber 10 KVA
nur nach Rucksprache mit dem Observatorium moglich.

Weitere Einschrankungen bestehen innerhalb der ndheren Schutzzonen von
3.000 m und 1.000 m um das Observatorium.
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8 Bewertung potenzieller Siedlungszuwachsflachen

Die im Rahmen der Bestandsanalyse der Siedlungsflachen und des aktuellen
Planwerks der Bauleitplanung ermittelte Auswahl potenzieller Siedlungszuwachs-
flachen wird unter Berlcksichtigung der in den vorangegangenen Kapiteln aufge-
fuhrten Leitlinien und sektoralen Konzepte einer fachlichen Bewertung und Ab-
wagung unter stadtebaulichen sowie landschaftsplanerischen bzw. Umwelt-
kriterien unterzogen.

Neue Erkenntnisse, die sich aus den Beteiligungsverfahrens gemal §§ 3 und 4
BauGB ergeben, werden im Zuge des fortschreitenden Planverfahrens zur weite-
ren Bewertung und Abwagung herangezogen.

8.1 Grunddaten der untersuchten Flachen

Die folgend wiedergegebene Tabelle beinhaltet eine Darstellung der Grunddaten
der untersuchten Flachen, fir die im Einzelnen folgende Angaben getroffen wer-
den:

*  Gebietsbezeichnung / Lage
»  Grole der Flache in Hektar (ha)

* Vorhandene Nutzung, z.B. Lawi (Landwirtschaft) Garten, Griinland, Wiese,
Brache, usw.

* Potenzielle Nutzung, z.B. Wohnen, Gewerbe, gemischte Nutzung, Son-
dernutzungen

*  Planungsrecht / raumordnerische Einschatzung:
BP (i.V.) = Bebauungsplan (im Verfahren) / EEO = anzurechnen auf die Ei-
genentwicklungsoption gem. raumordnerischer Zielfestlegung (Z 5.5 LEP
HR)

*  Mdgliche Dichte (WE je ha):
Médgliche Anzahl der Wohneinheiten je Hektar (WE/ha), nach folgender Diffe-
renzierung:

- freistehende Einfamilienhauser im landlichen Raum sowie in vegetations-
gepragten Siedlungsrdumen (z.B. Wohngebiete mit hohem Griinanteil /
Waldcharakter): 8 bis 12 WE/ha; dies entspricht Grundstiicksgréf3en von
800 bis 1.200 m?;

- Wohnquartiere in offener Bauweise (freistehende Ein- und Mehrfamilien-
hauser / Geschossbauten, Dippelhauser, Reihenhauser: 12 bis 17 WE/ha;
dies entspricht GrundstiicksgréRen von 500 bis 800 m?

*  Mdgliche WE:
Aus den vorigen Angaben und der Flachengrofie abgeleitete Anzahl der
moglichen Wohneinheiten (WE).
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Grunddaten der potenziellen Siedlungszuwachsflachen

GEMEINDE MUHLENFLIESS

Ortsteil | Flachennummer / GroRe | Vorhandene | Potenzielle | Satzung/ Maogliche Maogliche
Gebietsbezeichnung in ha Nutzung Nutzung B-Plan/ Dichte Wohneinhei-
EEO! (WE je ha) ten
Gesamt Schlalach 2,62 21-31 WE
Sch-W1 | ,Weg zum 2,20 | LaWi Wohnen / 8-12 WE/ha 18-26 WE
Sportplatz Std* Innen-
< :
) entwick-
e lun
T g
-S Sch-W2 | ,Weg zum 0,42 | LaWi Wohnen EEO 8-12 WE/ha 3-5 WE
(%)) Sportplatz Nord*
Gesamt Haseloff 90,84 3-5 WE
Has-M1 | ,Hauptstr. 0,44 | Lawi MI / 8-12 WE/ha 3-5 WE
Nord* Innen-
entwick-
lung
% Has-S1 | ,Solarpark Ha- 61,82 | LaWi/Wald | SO (PV BPi. V. / /
o) seloff Stidost* Freifla-
n chen-
©
T anlage)
Has-S2 | ,Windpark 28,58 | Windpark SO (Wind- BPi. V. / /
Munhlenflie®* park,
Repower-
ing)

GEMEINDE PLANETAL

Ortsteil | Flachennummer / GroRe | Vorhandene | Potenzielle | Satzung/ Maogliche Maogliche
Gebietsbezeichnung in ha Nutzung Nutzung B-Plan/ Dichte Wohneinhei-
EEO! (WE je ha) ten
Gesamt Dahnsdorf 1,82 8-12 WE
Dah-G1 | ,Waldstr.” 168 | LaWi Gewerbe BP / wird nicht
weiterverfolgt!
pu Dah-S1 | ,Werderstr.” 0,78 | Kulturzent- Kulturzent- BPi. V. / /
.8 rum rum
n
E Dah-M1 | Briicker Str. 0,34 | Lawi Wohnen / EEO 8-12 WE/ha 3-5 WE
@ West Ml
()]
Dah-M2 | Lihnsdorfer 0,60 | Lawi Wohnen / EEO 8-12 WE/ha 4-6 WE
Str. Ost M

' Entfallt zugunsten Bestandsdarstellung auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans

(Gegenstromprinzip)
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GEMEINDE PLANETAL

Ortsteil | Flachennummer / GroRe | Vorhandene | Potenzielle | Satzung/ Maogliche Maogliche
Gebietsbezeichnung in ha Nutzung Nutzung B-Plan/ Dichte Wohneinhei-
EEOQ! (WE je ha) ten
Dah-M3 | Lindenstr. Sud 0,10 | Lawi Wohnen / EEO 8-12 WE/ha 1 WE
MI
& o 0,18 2-3
Mor-M1 | Dorfstr. Ost 0,18 | Grunland / MI EEO 8-12 2-3
N LaWi
He)
=
GEMEINDE RABENSTEIN/FLAMING
Ortsteil | Flachennummer / GroRe | Vorhandene | Potenzielle | Satzung/ Maogliche Maogliche
Gebietsbezeichnung in ha Nutzung Nutzung B-Plan/ Dichte Wohneinheiten
EEOQ! (WE je ha)
Gesamt Buchholz 0,26 2-4
N Buch- | Dorfstr. Stidost 0,26 | Grinland / MI EEO 8-12 2-4
[e) M1 Lawi
=
-
o
S
m
Gesamt Garrey 0,64 6-9 WE
Gar-M1 | Dorfstr. 038 | Garten/ Mi EEO 8-12 WE/ha wird nicht
Lawi weiterverfolgt
5 Gar-M2 | Dorfstr. Nordost 0,46 | Garten/ Ml EEO 8-12 4-6
= LaWi
©
O - -
Gar-M3 | Dorfstr. Stidwest 0,18 | Grinland / Ml EEO 8-12 2-3
LaWi
Gesamt Grol3 Marzehns 0,10 2-3
o | GrM-M1 | Senster Weg 0,10 | LaWi/ Grln- | MI EEO 8-12 2-3
= Siidost land
()
2 N
© ©
o=
Gesamt Klein Marzehns 0,40 3-5 WE
o | KIM-M1 | ,Teichstr. Nord" 0,40 | Griunland / MI EEO 8-12 WE/ha 3-5 WE
c LaWi
<
()
£ N
9 ®©
X =

104




FNP Amt Niemegk

Begrundung mit Umweltbericht

Entwurf Juli 2026

GEMEINDE RABENSTEIN/FLAMING

Ortsteil | Flachennummer / GroRe | Vorhandene | Potenzielle | Satzung/ Maogliche Mogliche
Gebietsbezeichnung in ha Nutzung Nutzung B-Plan/ Dichte Wohneinheiten
EEQ’ (WE je ha)

Gesamt Neuendorf 0,51 2-4
‘— Neu-M1 | Wittenberger 0,51 | Grinland/ M EEO 8-12 2-4
_8 Str. LaWi
c
()
>
()
zZ

Gesamt Raben 0
c Rab-M1 | ,Dorfstr. West*” 050 | Lawi Mi Innen- 8-12 WE/ha wird nicht
8 entwick- weiterverfolgt
© lung
0

Gesamt Zixdorf 0,12 1-2
Y= Zix-M1 | Alte Dorfstr. 0,12 | Griinland / Mi EEO 8-12 1-2
(®) Sid LaWi
©
X
N

STADT NIEMEGK

Ortsteil | Flachennummer / GroRe | Vorhandene | Potenzielle | Satzung/ Maogliche Maogliche

Gebietsbezeichnung in ha Nutzung Nutzung B-Plan/ Dichte Wohneinhei-
EEOQ! (WE je ha) ten
Gesamt Niemegk 60,60 45-69 WE
Nie-W1 | ,Wiesenstr. Ost" 2,29 | Garten/ Wohnen EEO 8-12 WE/ha 15-22 WE
LaWi BPi. V.
Nie-W2 | ,Friedhofstr. 1,23 | Lawi/ Grin- | Wohnen EEO 8-12 WE/ha 9-15 WE
Nord* land / Rekul- bzw. WR
tivierungs-
flache
Nie-W3 | ,Friedhofstr. 0,60 | Garten Wohnen EEO 8-12 WE/ha 5-7 WE
- sad“ bzw. WR
(@)}
GEJ Nie-W4 | ,Bahnhofstr.” 0,63 | Garten Wohnen BPi. V. 8-12 WE/ha 5-8 WE
() Innen-
Z entwick-
lung
Nie-W5 | ,Am Weinberg* 2,40 | Wald Wohnen EEO 8-12 WE/ha 11-17 WE
bzw. WR
BPi. V.
Nie-G1 LAltdorfer Weg 6,50 | Brache / Gewerbe / / /
NO* Grunland /
GE-Bestand
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STADT NIEMEGK
Ortsteil | Flachennummer / GroRe | Vorhandene | Potenzielle | Satzung/ Maogliche Maogliche
Gebietsbezeichnung in ha Nutzung Nutzung B-Plan/ Dichte Wohneinhei-
EEQ! (WE je ha) ten
(Norden)
Nie-G2 | ,Altdorfer Weg 13,54 | LaWi Gewerbe / / /
SO*
Nie-G3 | ,Treuenbrietze- 1,08 | LaWi Gewerbe / / /
ner Str. Sud 1¢
Nie-G4 | ,Treuenbrietze- 1,40 | LaWi/ Gewerbe / / /
ner Str. Sd 2° Wiese
Nie-S2 .Repowering 5,01 | Windpark SO (Wind) / / /
Windpark Nie-
megk*
Nie-S3 ,PV ehem. 25,92 | PV-FFA SO (PV) BPi. V. / /
Tonteiche Nie-
megk*
Gesamt Lihnsdorf 0,21 2 WE
Lue-S1 | ,Dorfstr. 0626 | LaWi SO (Hotel) / / wird nicht
— Liihnsdorf weiterver-
o Nord* folgt
o
2 Lue-M1 | Dorfstr. 0,08 | LaWi MI EEO 8-12 1
< Lihnsdorf
3
Lue-M2 | Sandberger Str. 0,13 | Garten/ Griin- | MI EEO 8-12 1
land
' Anrechnung Eigenentwicklungsoption (EEO) gemaR Z 5.5 LEP HR
AMT NIEMEGK gesamt
Anzahl Zuwachsflachen Nutzung Flachengrofie Mégliche Wohneinheiten
30 Flachen alle Nutzungen 158,30 ha 97 bis 149 WE
- davon:
(@)}
()
GE_, 7 X Wohnbauflache (W) 9,77 ha 66 bis 100 WE
=
"é 14 x Mischbauflache (Ml) 3,90 ha 31 bis 49 WE
<
GEJ 4 x Gewerbeflache (G) 22,52 ha -
£
a 5x | Sondergebiet (SO), 122,11 ha
z. B. Solarenergie.
Windkraft etc.
Tabelle 8: Grunddaten der potenziellen Siedlungszuwachsfldchen
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Die fur die Eigenentwicklung innerhalb des Amtsgebiets vorgesehenen Wohnzu-
wachsflachen (einschliellich gemischter Bauflachen) greifen zum Gberwiegenden
Anteil auf die Eigenentwicklungsoption gemaR Ziel 5.5 LEP HR zu (vgl. Kapitel
5.1.1). Von insgesamt 21 Bauflachen fur Wohnzwecke (W und M) sind nach der-
zeitigem Planungsstand 18 Flachen mit einem Umfang von insgesamt 10,40 ha
auf die EEO bzw. die Wachstumsreserve anzurechnen. Davon befinden sich
sechs Flachen in der Stadt Niemegk inklusive GT Luhnsdorf, eine Flache in der
Gemeinde Mduhlenflie, OT Schlalach, vier Flachen in der Gemeinde Planetal
(OT Dahnsdorf und Mérz) sowie sieben Flachen in der Gemeinde Raben-
stein/Flaming (OT/GT Buchholz, Garrey, Grol3 Marzehns, Klein Marzehns, Neu-
endorf und Zixdorf).

8.2 Bewertungskriterien

Zur Bewertung der Potenzialflachen werden stadtebauliche und landschaftspla-
nerische Kriterien angewendet. Die im nachsten Kapitel enthaltene tabellarische
Flachenmatrix gibt die Bewertung der potenziellen Siedlungszuwachsflachen
nach differenzierten Kriterien wieder. Es wird in der Regel eine Beurteilung nach
einfachem Bewertungsschema vorgenommen. Die Zuordnung der Einschatzun-
gen erfolgt von (++) bis (-), d.h. von sehr guter Eignung / ohne Beeintrachtigun-
gen bis zu schlechter Eignung / mit erheblichen Beeintrachtigungen. Die stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Anforderungen zur Bestimmung der
Nutzungseignung sind im Einzelnen:

e Zuordnung Ortsteil: Lage zum Ortsteil bzw. innerhalb des vorhandenen Siedlungs-
weichbildes, zugleich Lage zu OPNV-Haltepunkten; innenliegende Flachen werden
mit (++) sehr gute Eignung, Arrondierungen des Ortsrandes mit (+) gute Eignung be-
wertet; grof3ere Siedlungserweiterungen im Anschluss an die Ortslage erhalten ein (0)
fur eine bedingte Eignung.

o ErschlieBung — Verkehr /| Abwasser / Trinkwasser: (+) vorhandener, (o) mdglicher
und (-) nicht méglicher Anschluss an das Stralennetz, die zentrale Abwasserbeseiti-
gung und die Trinkwasserversorgung.

o Nutzungskonflikte: Beeintrachtigung der geplanten Nutzung durch angrenzende
bzw. &rtliche Einschrankungen; Flachen in der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrie-
ben, Gewerbe- und Bahnflachen oder zu Autobahntrassen (Klarung notwendiger Im-
missionsschutzmaflinahmen) erhalten ein (o) bedingte Eignung.

e Ortsbild / Ortsrandgestaltung: Beeintrachtigung des Ortsbildes, der Ortssilhouette,
Malstablichkeit der Bebauung u.d.; neu entstehende Ortsrandlagen sowie Gewerbe-
gebiete werden mit (0) gekennzeichnet.

o Landschaftsbild: (+) geringe Beeintrachtigung, bei innerdrtlichen Flachen ohne pra-
gende Geholzbestande; (o) mittlere Beeintrachtigung, bei innerdrtlichen Flachen mit
pragenden Gehdlzbestanden; (-) hohe Beeintrachtigung bei innerértlichen Flachen mit
stark pradgenden Gehdlzbestanden (z. B. Wald) bzw. Ortsrandlagen ohne abschir-
mende Geholzbestande.

¢ Naturhaushalt: Beeintrachtigungen werden auf der Grundlage der im Umweltbericht
detailliert dargestellten Bewertung der von den Schutzglitern Boden, Wasser, Klima
und Luft hervorgerufenen Raumwiderstdnde zusammengefasst beurteilt; (+) geringe
Beeintrachtigung, (o) mittlere Beeintrachtigung und (-) erhebliche Beeintrachtigung.

o Biotope (Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt): Wertigkeit des in Anspruch ge-
nommenen Biotoptyps; (+) bei geringer Strukturvielfalt, vorrangig Ackerflachen bzw.
-brachen mit vereinzelten Geholzen; (0) bei mittlerer Strukturvielfalt, vorrangig Grin-
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land/Garten, mittlerer Geholzbestand; (-) bei hoher Strukturvielfalt, 6kologisch wertvol-
len Biotopen, dichtem Gehdlzbestand.

¢ Mensch: Bedeutung/Wertigkeit der in Anspruch genommenen Flache fur die mensch-
liche Gesundheit, den Erholungs- und Freizeitwert sowie die Wohnqualitat; (+) geringe
Wertigkeit, (0) mittlere Wertigkeit, (-) hohe Wertigkeit.

o Sonstige Restriktionen / Anmerkungen: Ungeklarte oder problematische Eigen-
tumsverhaltnisse (E); Lage im Schutzgebiet (S) — ndhere Bezeichnung in der Ful3note,
z. B. Natur- oder Landschaftsschutzgebiet (NSG, LSG) Vogelschutzgebiet (SPA) /
Wasserschutzgebiet; Waldumwandlung erforderlich (W); Bodendenkmal (BD).

8.3 Bewertung und Nutzungseignung
OT | Flachennummer /
Gebietsbezeichnung - o
[ 5] c o
g = 2| o g
&= © = = -
S |2 _|5 @ | S 3 5
@ | 3 Ta| % S| = w | B €| oo
[ i | [7] =3 © = () 0.2 c w0
3 Q= © o) T & < © ES ] o =
c =cp3 c =& 8 c a ] 2 X £ c
'E L oOwm =} o E ] S o »n "';,' = Q >
s | 2535 |5 |£2 |5 |£|8|/5|/5%8]33
N |[uS<e | Z2 |60 | S |2|o|=| o |0z
GEMEINDE PLANETAL
Dah-G1 | Waldstr. / / / / / / / / / ent-
fallt?
Dah-S1 | Werderstr. o +/o/o o o - o | + | + S@ o
Y—
—
(@]
O Dah-M1 | Brlicker Str. + + + o o ol + | ol sm +
)
c West -
c
© N
) Dah-M2 | Lihnsdorfer Str. + + + o o - |+ | o |SM2 +
Ost R
Dah-M3 | Lindenstr. Stid + + + o o - |+ | o |SM? +
N Mor-M1 | Dorfstr. Ost + + o) o o - |+ | o |SMH? +
5 :
=

! Schutzgebiete (S):

(1) LSG ,Hoher Fldming - Belziger Landschaftswiesen®
(2) Naturpark ,Hoher Flaming*
(3) SPA ,Hoher Flaming"

2 Entfallt zugunsten Bestandsdarstellung auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans
(Gegenstromprinzip)
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GEMEINDE MUHLENFLIESS
Has-M1 | Hauptstr. Nord +H+ | +/+ )+ + + o) o] o| o BD +
=
O | Has-S1 | Solarpark / +/o/o0 + ) o | o | + |+ +
% Haseloff Stidost
©
I Has-S2 | Windpark / +/o/o0 + o] o) o] + + +
Muhlenfliel®
< Sch-W1 | Weg zum o) +/o/o0 o) o] - o] + o] o)
< Sportplatz Siid
o
< Sch-W2 | Weg zum o) +/o/o0 o) o] - o| + o] o)
c(,)J Sportplatz Nord
oT Flachennummer / = © o
Gebietsbezeichnung 2 £ 5 = >
£ = ® = = % 2
o 2 . 5 7] " ] = o
o | 53 T 9 = 9 | T £ c| oo
c - o)) © 7]
[ i | 7] =3 = () o 2 cn
2 |2z |2 |Bc |G |8 |2 5| 2E|22
S | G832 5 56 | @ 1S gl ol = §5
= = = ko] S [e] 0 n s [
s | 8535 |8 |28 |5 |8 |2/ 5|58 35
R |uS<E |2 |60 |8 |2 |a|=| o]z
GEMEINDE RABENSTEIN/FLAMING
N Buch-M1 | Dorfstr. Sidost | + + + o} o o + | o S +
AN M@
(@)
< -
<
[3)
S
m
Gar-M1 | Dorfstr. + o/0/0 + + o o + | o | SO | ent
fallt
s S
o Gar-M2 | Dorfstr. Nord- + + + 0 0 0 + 1 o | ae o
p ost
© -
) N
Gar-l\/l3 DOI'fStr. Sud' + + + 0 0 0 0 0 @) +
west -

1) LSG ,Hoher Flaming - Belziger Landschaftswiesen®
(2) Naturpark ,,Hoher Fldming*

(3) SPA ,Hoher Flaming"

(4) Trinkwasserschutzgebiet
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oT Flachennummer / = © =
Gebietsbezeichnung 2 £ 3|l >

€ &= © 3 - - g
o 2 . 5 7] 0 o = o
o | 5 T8¢ = 0 | T t c| oo
€ = H * -9 | ® a ) ol ca
S [ S=298 o T | £ 3 02| 58
= 2E0gQ e Sic o = 2 5| 28| 22
o o83 S 50 7] = 2] 0| == S
2 Seox |5 E ol o| BE| o
S| #5355 |5 |£2 |5 |8 |5 8|58]|32
N |u><F | 2 oo | 3 Z 0| S| vx| oz

GEMEINDE RABENSTEIN/FLAMING

GrM-M1 | Senster Weg + + + 0 - - + o] SMJo

2 Siidost @

<

o BD

N B}

©

=

2

o

O

%) KIM-M1 Teichstr. Nord + +/+ ]+ + o+ - o) + |+ | S@ |+

c

<

()

N

—

©

=

=

Q0

X

Y= Neu-M1 | Wittenberger + + + o o o o o (1%) o

O .

S Str BD.

c

S ND

3 -

(V)

Z

c Rab-M1 | Dorfstr. West + +/+/+ + o - . + + S®@ ent-

q) .

o BD fallt

©

o

= Zix-M1 | Alte Dorfstr. + + o o o |l o l+]ol ] +

(®) Sid

© -

X

N
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oT Flachennummer / = © =
Gebietsbezeichnung 2 < 5| o >
= = © = = < 2
c | 2 L 5 % | B © 5 )
o | 5 -8 | S o | & | £ | ¢ 2| os
E a5 * -9 | © 8 @ ol o
S TR o - 2 < = 3 e=s| s o©
E | =S 03 c = = o £ a| S| 2=| €<
T | SEes2 5 st | & = ol 2| 5| ¢3
S| 833 |5 |£2 |t | £ |8|5|528]:z3%
N | uS<kE |z |60 |8 |2 |o|s|ox|az
STADT NIEMEGK
Nie-W1 | Wiesenstr. Ost o) +/+/+ + o) - - - o] o]
Nie-W2 | Friedhofstr. Nord + +/+/+ + o) - o] + o] +
Nie-W3 | Friedhofstr. Sud + +/+/+ + + o] o] o) o] +
Nie-W4 | Bahnhofstr. ++ +/+/+ + + o) o) + | + | S® +
BD
Nie-W5 | Am Weinberg + o/ol/o + + - - - - W, o
BD
X
% Nie-G1 | Altdorfer Weg NO + +/+[+ + o o o -] o +
£
%’ Nie-G2 | Altdorfer Weg SO | + | +/+/+ | + o | o | o+ +
Nie-G3 | Treuenbrietzener + +/+/+ o] o) + o] o) + +
Str. Stid 1
Nie-G4 | Treuenbrietzener + +/+/+ o] o) + o] - + +
Str. Siid 2
Nie-S2 | Repowering WP / +// + o) o] + + + +
Niemegk
Nie-S3 | PV ehem. Ton- / +/1/ + o) o o + |+ (5) +
teiche Niemegk
Lue-S1 | Dorfstr. ++ +/+/+ + + o) - + + S ent-
Liihnsdorf Nord ME) Y fallt
[
—
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(2) Naturpark ,Hoher Flaming“

(3) SPA ,Hoher Flaming*

(4) Trinkwasserschutzgebiet

(5) Baubeschrankungsgebiet nach Bergrecht

Tabelle 9: Bewertung der Siedlungszuwachsfldchen nach Gemeinde

Bewertung / Nutzungseignung: Die abschlieRende Gesamtbewertung ist das
Ergebnis eines fachlichen Abwagungsprozesses und wurde nicht allein durch die
Addition der Einzelbewertungen ermittelt. Nach Auswertung der Ergebnisse und
Abstimmung mit den Gemeindegremien werden 21 Flachen als gut (+) bzw. sehr
gut (++) geeignet flr eine bauliche Entwicklung eingestuft. Neun Flachen werden
als bedingt geeignet (0) bewertet. Von den insgesamt 30 Zuwachsflachen befin-
den sich 12 Flachen innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes (LSG ,Hoher
Flaming — Belziger Landschaftswiesen®) und zwei Flachen in Trinkwasserschutz-
gebieten.

Bei den o.a. potenziellen Zuwachsflachen, insbesondere bei denen mit Lage im
LSG, handelt es sich teilweise um derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Auch Darstellungen zur Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
auf Grundlage des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplans flir das Amt
Niemegk (Maflinahmen, Flachen fur MalRnahmen) werden mitunter auf Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt (iberlagernde Darstellung).

Eine abschlieBende Zustimmung/Einvernehmen mit den landwirtschaftlichen Be-
wirtschaftern kann auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht sichergestellt
werden. Entsprechende gesetzliche Anforderungen oder Vorgaben bestehen
nicht.

Eine konkrete Einbindung / Rucksprache mit den betroffenen Landwirten ist im
Rahmen nachgeordneter Verfahren zur Inanspruchnahme (baulich oder durch
naturschutzfachliche Qualifizierung) anzustreben.

Im weiteren Verfahren werden die zu den veréffentlichten Planentwirfen einge-
reichten Anregungen und Stellungnahmen fur die abschlielienden Bewertungen
der Nutzungseignung herangezogen.

Im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan erfolgt eine landschaftsplanerische
Betrachtung und Bewertung der Zuwachsflachen. Es wird darauf hingewiesen,
dass die der Innenentwicklung zugeordneten Zuwachsflachen i.d.R. der weiteren
Umweltprifung nicht unterzogen werden.

Im Folgenden werden die Siedlungszuwachsflachen nach Gemeinde und Ortsteil
plangraphisch dargestellt.
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Abbildung 8: Siedlungszuwachsflachen, Gemeinde Miihlenflie3, GT Haseloff
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Abbildung 10:  Siedlungszuwachsflachen, Gemeinde Miihlenflie8, OT Schlalach
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Abbildung 11:
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Abbildung 12:  Siedlungszuwachsflache, Gemeinde Planetal, OT Mérz
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Abbildung 13:  Siedlungszuwachsflache, Gemeinde Rabenstein/Fldming, OT Buchholz
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Abbildung 14:  Siedlungszuwachsfldche, Gemeinde Rabenstein/Fldming, OT Garrey
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Abbildung 16:  Siedlungszuwachsflache, Gemeinde Rabenstein/Fldming, OT Klein
Marzehns
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Abbildung 17:  Siedlungszuwachsfldche, Gemeinde Rabenstein/Fldming, GT Neuen-
dorf
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Abbildung 19:  Siedlungszuwachsflachen, Stadt Niemegk
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Abbildung 20:  Siedlungszuwachsfldchen, Stadt Niemegk, GT Liihnsdorf
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9 Darstellungen des Flachennutzungsplans

9.1 Angaben zu den Planinhalten und zur
Darstellungssystematik

Die Planzeichnung des Flachennutzungsplan stellt die bestehenden und geplan-
ten Nutzungen des Amtsgebiets im Maldstab 1:15.000 auf der Grundlage der Di-
gitalen Topographischen Karte 1:10.000 (DTK 10) in den Grundztigen dar.

Wesentliche Inhalte der Planzeichnung sind:

- die Darstellung der Bauflachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen
Nutzung,

- die Darstellung von Flachen und Standorte fir den Gemeinbedarf,

- die Abgrenzung der Bauflachen untereinander und gegeniber den Frei- und
Wasserflachen

- die Abgrenzung und Gliederung der Freiflachen in Grunflachen, Landwirt-
schaftsflachen und Wald,

- die Konkretisierung der Zweckbestimmung von Flachen und Standorten
durch Symbole,

- die Darstellung der Hauptnetze des Stralen- und Schienenverkehrs sowie
von Hauptversorgungsleitungen durch Linien.

Die fUr die Darstellungen des Flachennutzungsplans verwendeten Planzeichen
orientieren sich an der Planzeichenverordnung (PlanzV).

Die Darstellungen der Bauflachen beschranken sich entsprechend § 1 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf die allgemeine Art der baulichen Nut-
zung, d.h. auf Bauflachen. Die weitere Gliederung der Bauflachen in Baugebie-
te, z.B. der Wohnbauflachen in reine oder allgemeine Wohngebiete oder der ge-
mischten Bauflachen in Mischgebiete oder dorfliche Wohngebiete inklusive deren
rechtverbindlichen und grenz- bzw. grundstiicksgenauen Festsetzung bleibt der
Bebauungsplanung als verbindliche Bauleitplanung Uberlassen.

Folgende Darstellungen orientieren sich Uberwiegend an der Planzeichenverord-
nung (PlanzV):

- Flachenfarben fur die Nutzungsarten von Bauflachen und fur die Freiflachen
(Grunflachen, Landwirtschaftsflachen, Wald),

- Symbole fur die ndhere Zweckbestimmung von Flachen sowie zur Kenn-
zeichnung von Standorten,

- Linienhafte Darstellungen fur Verkehrsflachen oder Leitungstrassen.
Einzelne Planzeichen werden zur eindeutigen Darstellung des Planinhaltes auf
Grundlage des § 2 Abs. 2 PlanzV erganzt (z.B. geplante Bauflachen, Sonderbau-
flachen mit besonderer Zweckbestimmung).

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigten Charakter groRerer zusam-
menhangender Bau- und Freiflachen dar und weist einen dem Darstellungsmal}-
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stab von 1:15.000 entsprechenden Generalisierungsgrad auf. Im Sinne der ge-
setzlich vorgegebenen Beschrankung gemal § 5 Abs. 1 BauGB auf die Grund-
zige der Planung stellt die Planzeichnung nur Flachen mit einer Gré3e von mehr
als 0,5 ha gesondert dar. Als Ausnahme werden die geplanten Zuwachsflachen
mit Lage in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG) dargestellt, auch wenn sie
kleiner als 0,5 ha sind. Weitere Ausnahme stellt die Zuwachsflache Has-M1 im
GT Haseloff aufgrund ihrer Lage und stadtebaulichen Bedeutung dar.

Kleine Teilflachen abweichender Nutzung oder kleinere Standorte sowie Zweck-
bestimmungen von Grunflachen werden nur dann (mit Symbol) dargestellt, wenn

sie fUr die planerische Konzeption relevant sind und wenn sie durch die nachfol-
gende, verbindliche Bauleitplanung (B-Plan) gesichert werden sollen.

9.2 Art der baulichen Nutzung

9.2.1 Wohnbauflachen

Wohnbauflachen (Bestand)

Darstellung als Wohnbauflachen (W) nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO;
daraus ableitbar allgemeine Wohngebiete (WA) und reine Wohngebiete (WR)
nach § 4 bzw. § 3 BauNVO

In folgenden, nach Gemeinden gegliederten Ortsteilen und bewohnten Gemein-
deteilen werden die vorwiegend dem Wohnen dienenden Flachen nach der all-
gemeinen Art der Nutzung als Wohnbauflachen dargestellt. Dabei handelt es sich
in der Regel um an die historischen Ortskerne anschlieRende Siedlungserweite-
rungen (Teilflachen). In der Stadt Niemegk werden die historische Kernstadt und
Stadterweiterungsgebiete, in denen die ehemalige landwirtschaftliche Nutzung
vollstandig aufgegeben wurde, als Wohnbauflachen (Bestand) im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Gemeinde Ortsteil oder bewohnter Gemeindeteil
Gemeinde Muhlenfliel GT Haseloff

GT Grabow

OT Nichel
Gemeinde Planetal OT Locktow

Gemeinde Rabenstein/Flaming  OT Radigke

Stadt Niemegk Stadt Niemegk
GT Luhnsdorf

In den als Sonderbauflachen gekennzeichneten Wochenendhausgebieten beste-
hen teilweise / punktuell Wochenendhauser mit genehmigter Dauerwohnnutzung,
z.B. im OT Raben, Gemeinde Rabenstein/Flaming und in der Stadt Niemegk.
Aufgrund der geringen Flachengrofie der einzelnen Flachen und des Generalisie-
rungsmalfistabs des FNP werden diese nicht als Wohnbauflachen im Flachennut-
zungsplan dargestellt.
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Kleine Ansiedlungen im AufRenbereich mit in der Regel weniger als funf Wohnge-
bauden werden im Flachennutzungsplan nicht dargestellt. Splittersiedlungen,
Aussiedlerhdfe und dhnliche Streusiedlungen sind aufgrund ihrer geringen GroRRe
nicht darstellungsrelevant fir den FNP. Fir diese im Aulenbereich liegenden
Ansiedlungen gilt gemall § 35 Abs. 4 BauGB ,erweiterter Bestandsschutz® fur
Gebaude und Hofstellen; sie dirfen demnach modernisiert, umgenutzt und bei
Zerstdérung neu errichtet werden. Weitere, dem Wohnen dienende Neubauten
sind in der Regel nicht zuldssig, um der Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung vorzubeugen (siehe LEP HR, Z 5.4). Im Flachennutzungsplan
betrifft dies die bewohnten Gemeindeteile Neue Mudhle in der Gemeinde Planetal
und Wustemark in der Gemeinde Rabenstein/Flaming.

Geplante Wohnbauflachen

Die geplanten Wohnbauflachen werden im Flachennutzungsplan zur Verdeutli-
chung mit Flachenschraffur dargestellt und von den Bauflachen im bestand un-
terschieden.en bestands hervorgehoben. Insgesamt werden 13,67 ha geplante
Wohn- bzw. gemischte Bauflache im FNP dargestellt. Die Zuwachsflachen befin-
den sich in der Regel innerhalb des vorhandenen Siedlungskdrpers des jeweili-
gen Ortsteils bzw. der Stadt Niemegk bzw. als Arrondierungsflache in Ortsrand-
lage.

Der grofite Anteil der geplanten Wohnbauflachen (rd. 7,15 ha) wird in der Stadt
Niemegk als grundfunktionaler Schwerpunkt konzentriert. Im OT Schlalach der
Gemeinde Muhlenflie® werden geplante Wohnbauflachen im Umfang von insge-
samt 2,62 ha ausgewiesen.

Geplante gemischte Bauflachen (aus denen bspw. doérfliche Wohngebiete mit ei-
nem entsprechend hohen Wohnanteil entwickelbar sind) werden im Gemeindeteil
Haseloff, Gemeinde Mihlenflie, in den Orts- bzw. Gemeindeteilen Buchholz,
Garrey, Grol3 Marzehns, Klein Marzehns, Neuendorf und Zixdorf in der Gemein-
de Rabenstein/Flaming sowie im Gemeindeteil Luhnsdorf der Stadt Niemegk
dargestellt(siehe unten, Kapitel 9.2.2).

Fir die geplanten Wohnbauflachen mit laufenden Bebauungsplanverfahren ori-
entieren sich die Darstellungen am aktuellen Stand des Bebauungsplanentwurfs.
Sofern die Flachen der EEO/WR zuzuordnen sind, wird fur die Ermittlung der in
Anspruch genommenen EEO/WR die FlachengrofRe der im Bebauungsplan ent-
haltenen Wohn- bzw. Mischgebiete herangezogen.

Kleinteilige Flachen, die fir eine Nachverdichtung bzw. BaullckenschlieRung ge-
eignet sind und aufgrund ihrer geringen GroéRe keine Flachenrelevanz fur die
FNP-Darstellungen haben, sind in der Bestandsdarstellung enthalten. Die FIa-
chen wurden im Rahmen der Ermittlung der Potenzialflachen quantifiziert.

Im Ortsteil Schlalach (Gemeinde MuhlenflieR) wird die bisher landwirtschaftliche
genutzte Flache sldlich bzw. 6stlich des Wegs zum Sportplatz in Teilen als ge-
plante Zuwachsflache fir Wohnen dargestellt (Sch-W1). Um einen Schutzab-
stand zur westlich des Wegs bestehenden Biogas-Anlage zu gewahrleisten, wird
die geplante Wohnbauflache auf den dstlichen Flurstiicke vorgesehen (insge-
samt 2,2 ha). Ostlich grenzen die Gartenflachen der straRenseitigen Wohnbe-
bauung entlang der Stral’e des Friedens an, die als zu erhaltende und sichernde
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Grunflachen im FNP dargestellt werden. Die dulRere ErschlieBung der geplanten
Wohnbauflache erfolgt Gber die vorhandene StralRe im Siden und den Weg zum
Sportplatz im Norden. Fur die innere Erschlieung wird die Neuanlage einer
Stralde bzw. eines Wohnwegs erforderlich sein. Nach Ricksprache mit der Ges-
meinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL5) wird diese Fla-
che der Innenentwicklung zugeordnet.

Im weiteren Verfahren sind eventuelle Nutzungseinschrankungen als Wohnbau-
flache aufgrund Immissionen vom Sportplatz und von der Biogasanlage westlich
des Weges zum Sportplatz zu prifen und zu klaren.

Auf der Nordseite des Weges zum Sportplatz und im raumlichen Anschluss an
den Geltungsbereich des inzwischen genehmigten Bebauungsplans ,Wohnen
Weg zum Sportplatz“ wird die geplante Wohnbauflache Sch-W2 dargestellt. Die
Flache hat eine Grofze von 0,42 ha und wird der Eigenentwicklungsoption (EEO)
der Gemeinde Muhlenflie angerechnet. Verbindliche grinordnerische Festset-
zungen zur Eingrinung der kunftigen Baugrundstlicke sind im nachgeordneten
Bauleitplanverfahren festzusetzen.

Als Zuwachsflachen bzw. geplante Wohnbauflachen werden die Flachen beider-
seits der Friedhofstral’e in der Stadt Niemegk dargestellt. Diese Flachen sind im
rechtskraftigen FNP als Wohnbauflachen dargestellt, sie sind jedoch zwischen-
zeitlich nicht baulich entwickelt worden. Wahrend die Flachen sidlich der Fried-
hofstral’e (Nie-W3; 0,60 ha) vorwiegend eine Nutzung als Kleingarten aufweisen,
sind die Flachen auf der StralRennordseite (Nie-W2; 1,23 ha) unbebaut und gren-
zen an die ehemaligen und nun renaturierten Flachen des Tonabbaugebiets an.
Gegenuber der Darstellung im FNP-Vorentwurf (November 2024) wurden die ge-
plante Wohnbauflachen auch mit Blick auf den Rahmen der gemeindlichen Ei-
genentwicklung in ihrer GrélRe reduziert. In beiden Fallen wurde die 6stliche
Grenze Richtung Westen verkirzt. Aufgrund ihrer Grofl3e, ihrer Lage am Stadt-
rand und ihrer Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild besteht zur Siche-
rung der stadtebaulichen Ordnung das Erfordernis die Gebietsentwicklung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanung) zu steuern.

Als weitere Zuwachsflache der Stadt Niemegk wird die Flache o6stlich der Wie-
senstral’e dargestellt (Nie-W1). Auf der ca. 2,3 ha grofen Flache wird aktuell der
Bebauungsplan ,Wohnen an der Wiesenstrae“ aufgestellt. Hier soll u.a. eine al-
tersgerechte Wohnanlage errichtet werden. Die Grofe der festgesetzten Wohn-
gebiete betragt insgesamt 1,9 ha.

Fir den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Wohnen Am
Weinberg®, Stadt Niemegk stellt der FNP die geplante Wohnbauflache (Nie-WS5,
2,40 ha) dar. Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten kleinteiligen Gliede-
rung des Gebiets durch Grunflachen und Wald weisen die zur Festsetzung vor-
gesehenen Wohngebiete einen Flachenumfang von insgesamt rund 1,4 ha auf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Bahnhofstralle* im rlckwartigen Be-
reich der Bestandsgrundstiick auf der Ostseite der Bahnhofstral3e (0,63 ha) wer-
den als geplante Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Aufgrund
der bereits vorliegenden Beurteilung durch die Gemeinsame Landesplanung
(GL) wird diese Flache der Innenentwicklung zugeordnet.
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Zusammenfassend werden sieben Zuwachsflachen als geplante Wohnbaufla-
chen im FNP dargestellt. Finf davon liegen in der Stadt Niemegk und umfassen
zusammen eine Flache von 7,15 ha und potenziell 45 bis 69 WE. Zwei weitere
Wohnzuwachsflachen befinden sich in der Gemeinde Muhlenflie®, OT Schlalach:
Sch-W1 und Sch-W2 mit insgesamt 2,62 ha und potenziell ca. 21 bis 31 WE.

9.2.2 Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen (M) nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO;
daraus ableitbar Dorfgebiete (MD) nach § 5, dorfliche Wohngebiete (MDW) nach
§ 5a und Mischgebiete (MI) nach § 6 BauNVO

Die in den Gemeinden und zugehdrigen Orts- und Gemeindeteilen vorhandene
Nutzungsvielfalt mit kleinteiligen, zum Teil dorflichen und gemischt genutzten
Strukturen werden durch die Darstellung als gemischte Bauflachen im FNP lang-
fristig gesichert. Dies umfasst sowohl Wohnen und nicht wesentlich stérendes
Gewerbe inklusive Handwerksbetriebe als auch in geringerem Malle einzelne
Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazu gehérenden Wohn-
gebaude. Auch kinftig sollen sich hier Wohnen und Gewerbenutzung gleichran-
gig nebeneinander ansiedeln kénnen, wobei jede Nutzung zugunsten der ande-
ren Einschréankungen in Kauf nehmen muss.

In den gemischten Bauflachen sollen neben der Wohnnutzung hautsachlich nicht
wesentlich stérendes Gewerbe und kleine Handwerksbetriebe, Laden, Blros und
Gaststatten sowie landwirtschaftliche Betriebe bzw. Nebenerwerbsstellen, Anla-
gen fir ortliche Veranstaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle soziale gesund-
heitliche und sportliche Zwecke untergebracht werden kénnen.

In den historisch gepragten Teilen der Ortsteile und bewohnten Gemeindeteilen
sollen die bestehenden Nutzungen gesichert und fortentwickelt werden. Die vor-
handene traditionelle Bebauungsform mit Haupt- und Nebengebauden teilweise
als Drei- bzw. Vierseitenhofe pragt den Charakter der alten Dorfkerne und bietet
ein wertvolles Potenzial zur Umnutzung der Bausubstanz, wie z.B. Scheunen und
Wirtschaftsgebaude, fur eine vertragliche gewerbliche, Wohn- bzw. sonstige
Nachnutzung. Entsprechende Vorhaben sind weiterhin zu befurworten und zu
fordern, da so die historische Bausubstanz langfristig wirtschaftlich genutzt und
erhalten werden kann.

Aus der Darstellung der gemischten Bauflache im FNP kénnen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung neben den klassischen Dorfgebieten (MD) und
Mischgebieten (MI) auch die im Jahr 2021 als neue Baugebietskategorie in die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgenommenen Doérflichen Wohngebiete
(MDW) nach § 5a BauNVO entwickelt werden. Mit der neu geschaffenen Bauge-
bietskategorie soll der Strukturwandel im landlichen Raum flexibler gestaltet wer-
den koénne. Im Dorflichen Wohngebiet ist ein Nebeneinander von Wohnen, land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe
mdglich, ohne dass diese Nutzungen zu gleichen Teilen (gleichgewichtig) vor-
handen sein missen. Somit besteht fir die im FNP dargestellten gemischten
Bauflachen auf Ebene der Bebauungsplanung ein erweiterter Entwicklungsspiel-
raum. Insbesondere steht eine Uberwiegende Wohnnutzung einer Darstellung als
gemischte Bauflache nicht entgegen.
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Im gednderten FNP-Entwurf werden die bestehenden Bauflachen entlang der
Sldseite der Bergstralle im OT Buchholz, Gemeinde Rabenstein/Flaming als
gemischte Bauflachen (Bestand) dargestellt. In den vorangegangenen Planent-
wulrfen erfolgte aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Hoher
Flaming — Belziger Landschaftswiesen® keine Darstellung als Bauflache. Mit dem
in Juli 2025 in Kraft getretenen Brandenburgischen Verwaltungsvereinfachungs-
gesetz und dem dadurch bewirkten neuen Absatz 3a zu § 8 BbgNatSchAG wird
die Darstellung von Bauflachen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten im
FNP unter bestimmten Bedingungen erleichtert. Das letzte bebaute Wohngrund-
stick (Flurstick 132/3) liegt ca. 200 m von der letzten Bestandsbebauung
(Wohnhaus, Bergstr. 11) auf der Nordseite der Bergstral3e.

Geplante gemischte Bauflachen

Neben dem Bestand an gemischten Bauflachen werden einzelne geplante ge-
mischte Bauflachen im FNP dargestellt. Es handelt sich um folgende geplante
gemischte Bauflachen, hier nach Gemeinde und Orts- bzw. Gemeindeteil geglie-
dert:

 Gemeinde Muhlenfliel

Ortsteil Haseloff:
- Has-M1, Hauptstr. Nord (0,44 ha)

 Gemeinde Planetal

Ortsteil Dahnsdorf:

- Dah-M1, Bricker Str. West (0,34 ha)

- Dah-M2, Lihnsdorfer Str. Ost (0,60 ha)
- Dah-M3, Lindenstr. Std (0,10 ha)

Ortsteil Morz:
- Mér-M1, Dorfstr. Ost (0,18 ha)

* Gemeinde Rabenstein/Flaming

Ortsteil Buchholz:
- Buch-M1, Dorfstr. Stidost (0,26 ha)

Ortsteil Garrey:
- Gar-M2, Dorfstr. Nordost (0,46 ha)
- Gar-M3, Dorfstr. Stidwest (0,18 ha)

Ortsteil Klein Marzehns:
- KIM-M1, Teichstralle Nord (0,40 ha)

Ortsteil Grol3 Marzehns:
- GrM-M1, Senster Weg Sudost (0,10 ha)

Gemeindeteil Neuendorf:
- Neu-M1, Wittenberger Str. (0,51 ha)

Gemeindeteil Zixdorf:
- Zix-M1, Alte Dorfstr. Std (0,12 ha)

+ Stadt Niemegk:
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Gemeindeteil Lihnsdorf:
- Lue-M1, Dorfstr. Lihnsdorf (0,08 ha)
- Lue-M2, Sandberger Str. (0,13 ha).

Mit Ausnahme der Flache im GT Haseloff (Has-M1) und der Flache im OT Klein
Marzehns (KIM-M1) befinden sich alle der geplanten Mischbauflachen im LSG
.Hoher Flaming — Belziger Landschaftswiesen®. Die Entscheidung Uber die Dar-
stellung im geanderten FNP-Entwurf (Juli 2026) erfolgte vor dem Hintergrund
des Brandenburgische Verwaltungsvereinfachungsgesetz und dem geanderten
Brandenburgischen Naturschutzausfuhrungsgesetz (§ 8 Abs. 3a BbgNatSchAG).

Alle Zuwachsflachen mit Lage im LSG ,Hoher Flaming — Belziger Landschafts-
wiesen® erflllen die Kriterien flr eine Darstellung als Bauflache im FNP geman
§ 8 Abs. 3a Satz 1 BbgNatSchAG: sie sind nicht Bestandteil eines Natura-2000-
Gebietes und liegen vollumfanglich innerhalb des Abstands von 300 m von den
im Zusammenhang bebauten Ortsteilen, da es sich im Uberwiegenden Teil um
aulerst kleinteilige Arrondierungen in Ortsrandlage handelt. Aufgrund der Lage
im Schutzgebiet wurde auf eine generalisierende Einbindung der Flachen in den
bauliche Bestand verzichtet, selbst wenn die FlachengroRe zum Teil deutlich un-
terhalb der Darstellungsschwelle des FNP von 0,5 ha liegt.

In der Gemeinde MiihlenflieB, Gemeindeteil Haseloff (Hauptstralle Nord) wird
eine bisher unbebaute und landwirtschaftlich genutzte Flache am nérdlichen En-
de des Dorfangers als gemischte Bauflache (Has-M1) dargestellt. Die Flache
aufgrund ihrer lagebedingten stadtebaulichen Bedeutung als geplante gemischte
Bauflache im FNP dargestellt, jedoch der Innenentwicklung zugeordnet.

In der Gemeinde Planetal, Ortsteil Dahnsdorf wird am nérdlichen Ortsteingang
auf der Westseite der Bricker Stral3e eine bisher landwirtschaftlich genutzte Fla-
che als Zuwachsflache (Dah-M1) im FNP dargestellt. Die Zuwachsflache nimmt
die Bauflucht der letzten Bebauung auf der Westseite der Bricker Stralle (Nr. 2)
sowie der letzten Bebauung auf der gegentberliegenden Stralenseite (Brlcker
St. 3) auf. Auch wenn die Flachengrofle mit 0,34 ha unterhalb der Schwel-
le/Grenze von 0,5 ha zur Darstellung der Zuwachsflachen liegt, wird die Flache
aufgrund ihrer lagebedingten stadtebaulichen Bedeutung als geplante gemischte
Bauflache im FNP dargestellt.

Ebenfalls im Ortsteil Dahnsdorf wird die Zuwachsflache Dah-M2, Lihnsdorfer
Stralle Ost (0,6 ha) dargestellt. Sie liegt auf der Sldostseite der Luhnsdorfer
Stralle, die ab der Bahntrasse unbebaut ist und landwirtschaftlich genutzt wird.
Die Zuwachsflache nimmt die Flucht des letzten bebauten Grundstiicks auf der
gegenlberliegenden Seite der Lihnsdorfer Stral3e auf. Sie wird in einer Regeltie-
fe von ca. 40 m dargestellt.

Die Zuwachsflache Dah-M3, LindenstralRe Sud befindet sich auf der Studseite der
LindenstraRe im Ubergang zu den Landwirtschafts- und Griinflaichen entlang des
Dahnsdorfer Baches. Aktuell wird die Flache (0,10 ha.) landwirtschaftlich bzw. als
Grunland genutzt. Einzelne Obstbdume befinden sich auf der Flache. Im FNP-
Entwurf wird die Zuwachsflache bis zur Werderstralle dargestellt. Sie orientiert
sich an der Tiefe der benachbarten Bebauung (Vierseitenhof), Lindenstralle 16.
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Alle drei Zuwachsflachen liegen aulRerhalb des flachenhaften Bodendenkmals
des Ortsteils Dahnsdorf.

Im Ortsteil Mérz, Gemeinde Planetal wird die Zuwachsflache Mor-M1 (Dorfstr.
Ost) auf der Ostseite der Dorfstralle am studwestlich Ortseingang dargestellt. Die
unbebaute Flache wird gartnerisch bzw. landwirtschaftlich genutzt. Die Zuwachs-
flache nimmt die rickwartige Flucht der norddstlich angrenzenden Dreiseitenhof
sowie die sudwestliche Flucht der gegenlberliegenden Vierseitenhof an der
Dorfstralle auf. Stadtebaulich Zielstellung ist die kleinteilige Arrondierung des
Bestands und bauliche Komplementierung der Ortslage am Ortseingangs. Die
Flache liegt aulderhalb des flachenhaften Bodendenkmals des Ortsteils Morz.

In der Gemeinde Rabenstein/Flaming, Ortsteil Buchholz wird die Zuwachsfla-
che Buch-M1 (0,26 ha) auf der Ostseite der Dorfstralde im FNP dargestellt. Im
Bestand wird sie im noérdlichen Abschnitt gartnerisch, im sudlichen Abschnitt
landwirtschaftlich genutzt. In Orientierung an der ndrdlich angrenzenden Misch-
bauflache (Bestand) wird sie mit einer Tiefe von ca. 30 m ausgebildet. Die Zu-
wachsflache soll des sudlichen Ortseingangsbereich baulich ist komplettieren
bauliche ausformulieren.

Im Ortsteil Garrey wird im Ergebnis der Abwagung der Stellungnahmen zum
FNP-Entwurf vom Januar 2026 die bisherige Zuwachsflache Gar-M1, Dorfstralle
Sud nicht weiterverfolgt, insbesondere auch mit Blick auf die Erschliefungssitua-
tion. Neu in die Darstellungen aufgenommen werden zwei Zuwachsflache die
den sudlichen und ndrdlichen Ortseingang arrondieren. Beide Flachen liegen in-
nerhalb des LSG.

Die Zuwachsflache Gar-M2, Dorfstral’e Nordost (NO) wird am nérdlichen Orts-
eingang Garreys dargestellt. Im Bestand wird die Flache landwirtschaftlich ge-
nutzt (Acker), entlang der Stral’e weist die Flache einige Baume auf. Die Zu-
wachsflache wird in Orientierung an dem letzten bebauten Grundstick auf der
gegenlberliegenden Westseite der Dorfstralle sowie in einer Regeltiefe von ca.
40 m, in Orientierung an der letzten Bebauung auf der Ostseite der DorfstralRe
(Nr. 33) ausgebildet.

Im Sutdwesten des Ortsteils Garrey wird die neue, kleinteilige Zuwachsflache
Gar-M3, Dorfstralke Stdwest (SW) dargestellt (0,18 ha). Im Bestand wird die Fla-
che als Grinland bzw. landwirtschaftlich genutzt (Wiese). Entlang der Dorfstrale
sowie im ruckwartigen Bereich weist die Flache Baume und Straucher auf. Die
Zuwachsflache nimmt die Bauflucht der nérdlichen Bebauung (auf der Westseite
der DorfstralRe) sowie der direkt dstlich angrenzenden Bebauung (Nr. 18c) auf
und bildet den Ortsrand neu aus.

Im Ortsteil Grol3 Marzehns wird die Zuwachsflache GrM-M1, Senster Weg Sid-
ost dargestellt. Im Bestand wird die Flache landwirtschaftlich (Acker) genutzt. Die
Zuwachsflache ist als kleinteilige Arrondierung in direktem Anschluss an die als
Bestand dargestellte (jedoch unbebaute) Mischbauflache auf der Ostseite des
Senster Wegs angedacht. Sie wird in einer Tiefe von ca. 30 m und in Orientie-
rung an dem letzten bebauten Grundstiick auf der gegenlberliegenden Seite des
Senster Wegs (Nr. 14) dargestellt. Die Flache liegt grol3enteils innerhalb des fla-
chenhaften Bodendenkmals des Ortsteils Grol3 Marzehns.
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Die im Ortsteil Klein Marzehns dargestellte Zuwachsflache wurde im Ergebnis
der frihzeitigen Unterrichtung zum FNP-Vorentwurf wurde aufgenommen. Es
handelt sich um die Zuwachsflache KIM-M1, Teichstra3e Nord (0,40 ha), die der-
zeit als Grunland bzw. Landwirtschaftsflache genutzt wird. Die Flache wird bei-
derseits von Bestandsbebauung auf den Nachbargrundstiicken eingerahmt und
von der TeichstralRe erschlossen. Obwohl die Flache unterhalb der Darstellungs-
gréfke von 0,5 ha liegt, wird sie aufgrund der stadtebaulichen Situation als Zu-
wachsflache dargestellt und der fachlichen Bewertung sowie der Umweltpriifung
unterzogen. Auf der Sudseite der Teichstrale wird wiederum die bisherige Dar-
stellung einer Grunflache als ortstypisches Strukturmerkmal beibehalten. Die dor-
tige Flache steht in raumlichem und funktionalem Zusammenhang mit den weite-
ren Grinflachen im rlckwartigen Bereich der Grundstiicke entlang der
Hauptstrae und der Nebenstralle im Ortsteil und soll von Bebauung freigehalten
werden.

Im Gemeindeteil Neuendorf, Gemeinde Rabenstein/Flaming wird die Zuwachs-
flache Neu-M1, Wittenberger Stralle dargestellt. Sie erstreckt sich parallel zur
Stralle und endet auf Hohe des letzten bebauten Grundstlicks auf der Ostseite
der Wittenberger Stralle (Ecke Zixdorfer Stra3e). Im Bestand wird sie als Grin-
land bzw. landwirtschaftlich genutzt. Die Flache weist wertvolle Bdume im nordli-
chen Abschnitt entlang der Stral3e sowie an der rickwartigen Grundstlicksgrenze
auf; im sudlichen Abschnitt bestehen Baume vor allem entlang der rickwartigen
Grundstlcksgrenze bzw. Gelandekante. Die Zuwachsflache ist als Komplemen-
tierung / bauliche Ausformulierung des sudlichen Ortseingangs von Neuendorf
angedacht. Die Flache liegt teilweise (insbes. im Norden) innerhalb des flachen-
haften Bodendenkmals des Gemeindeteils Neuendorf.

Im Ortsteil Raben, Gemeinde Rabenstein/Flaming wird die in den vorangegange-
nen Planentwurfen dargestellte Zuwachsflache (Rab-M1; 0,5 ha) im westlichen
Abschnitt der Dorfstral’e auf der Stralensildseite nicht weiterverfolgt. Im Ergeb-
nis der Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Trager offent-
licher Belange zum FNP-Entwurf (Januar 2026) wird die bisherige Zuwachsflache
aufgegeben. Auch wenn die Flache im FNP-Entwurf der Gemeinde aus dem Jahr
2005 als Wohnbauflache dargestellt wurde, hat in der Zwischenzeit keine weitere
Planung oder bauliche Entwicklung stattgefunden; bis heute wird sie landwirt-
schaftlich genutzt. Die Freihaltung der Flache von Bebauung ist von hoher Be-
deutung fur die Wahrung des Orts- und insbesondere des Landschaftsbildes.

Im Gemeindeteil Zixdorf wird die Zuwachsflache Zix-M1, Alte Dorfstrale Sid im
FNP dargestellt. Im Bestand wird die Flache landwirtschaftliche genutzt (Acker)
und weist keine Baume auf. In Orientierung an dem letzten bebauten Grundstlck
auf der StralRenostseite (Nr. 8) wird die Zuwachsflache als sehr kleinteilige (0,12
ha) Arrondierung des stdlichen Ortseingangs von Zixdorf ausgebildet. Ein poten-
zieller Nutzungskonflikt besteht mit dem weiter 6stlich liegenden landwirtschaftli-
chen Betrieb inkl. Tierhaltung an der Garreyer Strale. Die Flachen grenzt an das
flachenhafte Bodendenkmal des Gemeindeteils Zixdorf, liegt aber aulierhalb
dessen.

Im Gemeindeteil Luhnsdorf der Stadt Niemegk liegen zwei Zuwachsflachen bei-

derseits der mit einem Wohnhaus bebauten Grundstiick am Ostlichen Ende der
Ortslage von Lihnsdorf. Sie sind als kleinteilige Arrondierungen des Bestandes
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angedacht. Die Tiefe der zwei Flachen orientiert sich an der Bestandsbebauung
des mittigen Grundstiicks (Flurstlick-Nr. 185) und betragt lediglich ca. 37 m.

Die nordliche Flache, Lue-M1, Dorfstr. Lihnsdorf wird im Bestand landwirtschaft-
lich genutzt. Entlang der Stralde und dem nérdlich angrenzenden Feldweg befin-
den sich Baume und Straucher. Die Zuwachsflache nimmt die rickwartige Flucht
der gegeniberliegenden Bebauung entlang der Dorfstral3e (Nordseite) auf.

Die sudliche Flache, Lue-M2, Sandberger Str. wird im Bestand offensichtlich vom
benachbarten Wohnhaus (Nr. 22) gartnerisch genutzt. Im rickwartigen Bereich
befinden sich Obstbaume. Stdlich verlauft ein schmaler, als Garten bzw. Grin-
land genutzter Geléndestreifen. Die Zuwachsflache nimmt die rickwartige Flucht
der gegeniberliegenden Bebauung entlang der Dorfstra3e (Stdseite) auf.

Beide Zuwachsflachen grenzen an das flachenhaften Bodendenkmal des Ge-
meindeteils Lihnsdorf an, liegen aber aul3erhalb des Bodendenkmals.

Auf der Grundlage des 2025 in Kraft getretenen brandenburgischen Verwal-
tungsvereinfachungsgesetzes und des neuen Absatzes 3a zum § 8 Brandenbur-
gischen Ausflihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
werden im geanderten FNP-Entwurf (Juli 2026) weitere potenzielle Zuwachsfla-
chen mit Lage im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Hoher Flaming — Belziger
Landschaftswiesen® dargestellt (siehe auch Kapitel 8.2). Diese umfassen die neu
dargestellten Zuwachsflachen zu Wohnzwecken (Mischbauflachen) in den Ge-
meinden Planetal, Rabenstein/Flaming (aufer der bisherigen KIM-M1) und im
Gemeindeteil Luhnsdorf der Stadt Niemegk.

Die vierzehn geplanten gemischten Bauflachen umfassen eine Flache von insge-
samt 3,9 ha und weisen ein Potenzial fur 31 bis 49 Wohneinheiten auf. Die Zu-
wachsflache Has-M1 im Gemeindeteil Haseloff wird der Innenentwicklung zuge-
ordnet. Alle anderen geplanten Mischbauflachen werden als Zuwachsflachen der
Eigenentwicklungsoption (EEO) des LEP HR angerechnet. Mit Ausnahme der
Zuwachsflachen Has-M1 und KIM-M1 liegen alle anderen zwolf Zuwachsflachen
im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Hoher Flaming — Belziger Landschaftswie-

sen-.

Wohnbauflachen (Planung), gemischte Baufldchen (Planung) und Eigenentwick-
lungsoption (EEQO)

Im Folgenden werden die geplanten Wohnbauflachen und die geplanten ge-
mischten Bauflachen, bei denen eine Uberwiegende Wohnnutzung zu erwarten
ist, nach Gemeinde und Ortsteil aufgefiihrt und den raumordnerischen Katego-
rien der Innenentwicklung und der zusatzlichen Eigenentwicklungsoption (EEO)
des LEP HR oder nach der Wachstumsreserve (WR) des Regionalplans Havel-
land-Flaming bewertet.
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Gemeinde / Ortsteil / Bezeich- geplante Zu- | Innenent- EEO/WR
Fldche nung wachsfldche | wicklung

Gemeinde MiihlenflieR 3,06 ha 2,64 ha 0,42 ha
Ortsteil Haseloff-Grabow

- Hauptstr. Nord Has-M1 0,44 ha 0,44 ha -
Ortsteil Schlalach

- Weg zum Sportplatz Stud Sch-W1 2,2 ha 2,2 ha

- Weg zum Sportplatz Nord Sch-W2 0,42 ha 0,42 ha
Gemeinde Planetal 1,22 ha - 1,22 ha
Ortsteil Dahnsdorf

- Briicker Str. West Dah-M1* 0,34 ha 0,34 ha
- Lihnsdorfer Str. Ost Dah-M2* 0,60 ha 0,60 ha
- Lindenstr. Sid Dah-M3* 0,10 ha 0,10 ha
Ortsteil Morz

- Dorfstr. Ost Mor-M1* 0,18 ha 0,18 ha
Gemeinde Rabenstein/

Flaming 2,03 ha - 2,03 ha
Ortsteil Buchholz

- Dorfstr. Stidost Buch-M1* 0,26 ha - 0,26 ha
Ortsteil Garrey

- Dorfstr. Nordost Gar-M2* 0,46 ha - 0,46 ha
- Dorfstr. Sidwest Gar-M3* 0,18 ha - 0,18 ha
Ortsteil Grol3 Marzehns

- Senster Weg Siidost GrM-M1* 0,10 ha - 0,10 ha
Ortsteil Klein Marzehns

- Teichstr. Nord KIM-M1 0,40 ha - 0,40 ha
Gemeindeteil Neuendorf

- Wittenberger Str. Neu-M1* 0,51 ha - 0,51 ha
Gemeindeteil Zixdorf

- Alte Dorfstr. Slid Zix-M1* 0,12 ha - 0,12 ha
Stadt Niemegk 7,36 ha 0,63 ha 6,73 ha
- Wiesenstr. Ost Nie-W1 2,29 ha 2,29 ha
- Friedhofstr. Nord Nie-W2 1,23 ha -—- 1,23 ha
- Friedhofstr. Siid Nie-W3 0,60 ha - 0,60 ha
- Bahnhofstr. Nie-W4 0,63 ha 0,63 ha -

- Am Weinberg Nie-W5 2,40 ha - 2,40 ha
Gemeindeteil Lihnsdorf

- Dorfstr. Luhnsdorf Lue-M1* 0,08 ha - 0,08 ha
- Sandberger Str. Lue-M2* 0,13 ha - 0,13 ha
Amt Niemegk, gesamt 13,67 ha 3,27 ha 10,40 ha

* mit Lage im LSG ,Hoher Flaming — Belziger Landschaftswiesen®

Tabelle 10: Wohnzuwachsflachen, Stand 10.07.2026
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Die fur die Eigenentwicklung innerhalb des Amtsgebiets vorgesehenen Wohn-
siedlungsflachen (Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen) sind zum Uber-
wiegenden Anteil der Eigenentwicklungsoption gemaf Ziel 5.5 LEP HR zuzuord-
nen (vgl. Kapitel 5.1.1).

Von insgesamt 21 Bauflachen flir Wohnzwecke (W und M) sind nach derzeitigem
Planungsstand 18 Flachen mit einem Umfang von insgesamt 10,40 ha auf die
EEO bzw. die Wachstumsreserve anzurechnen. Sieben der Flachen befinden
sich in der Stadt Niemegk, drei Flachen in der Gemeinde Muhlenflie3, vier Fla-
chen in der Gemeinde Planetal und sieben Flachen in der Gemeinde Raben-
stein/Flaming.

AulBer den im FNP dargestellten Zuwachsflachen sind folgende, bereits durch
frihere Planungen gesicherte Flachen fur die gesamte EEO-Anrechnung rele-
vant:

- B-Plan ,Weg zum Sportplatz®, OT Schlalach, Gemeinde Mduhlenflie (0,6 ha)
- B-Plan ,Hauptstrake“, OT Locktow, Gemeinde Planetal (0,2 ha) .

Nach gegenwartigem Stand der Planung werden die Obergrenzen der zusatzli-
chen Eigenentwicklungsoption in den drei Gemeinden des Amtes Niemegk Ge-
meinden um insgesamt 2,2 ha Uberschritten.

In der Gemeinde MuhlenflieR stellt der FNP 0,42 ha geplante Bauflachen dar,
die der EEO zugeordnet sind. Unter Berlcksichtigung bereits erfolgter Inan-
spruchnahmen im Umfang von rund 0,6 ha (s. 0.), reduziert sich der fir die Fla-
chennutzungsplanung zur Verfigung stehende Umfang der EEO auf 0,3 ha und
wird damit um 1,2 ha Uberschritten.

In der Gemeinde Planetal stellt der FNP 1,22 ha geplante Bauflachen dar, die
der EEO zugeordnet sind. Unter Berlcksichtigung bereits erfolgter Inanspruch-
nahmen im Umfang von rund 0,2 ha (s. 0.), reduziert sich der fur die Flachennut-
zungsplanung zur Verflgung stehende Umfang der EEO auf 0,8 ha und wird um
rund 0,4 ha Uberschritten.

In der Gemeinde Rabenstein/ Flaming werden insgesamt 2,03 ha Bauflachen
dargestellt, die alle der EEO zugeordnet sind. Der durch den LEP HR eingerdum-
te Rahmen von 0,9 ha wird damit um rund 1,1 ha Uberschritten.

In der Stadt Niemegk werden insgesamt 6,73 ha Bauflachen dargestellt, die der
EEO zugeordnet sind. Der durch den LEP HR eingerdumte Rahmen von insge-
samt 9 ha Wohnsiedlungsentwicklungsflachen, die nicht der Innenentwicklung
zugeordnet sind (4,9 ha EEO sowie rund 4,1 ha Wachstumsreserve) wird damit
eingehalten. Dabei wird davon ausgegangen, dass bei der Flachenentwicklung
Uber die Innenentwicklung hinaus, zunachst die Wachstumsreserve in Anspruch
genommen bzw. angerechnet wird.

Ein zwischen dem Amt Niemegk und ihren Gemeinden sowie der Gemeinsamen
Landesplanung (GL) abzuschlieiender raumordnerischer Vertrag (ROV) wird die

' Beide Flachenangaben sind Bruttoflachen, d.h. sie entsprechen dem jeweiligen Geltungsbe-
reich und nicht dem festgesetzten Wohngebiet.
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EEO-Obergrenzen zeitlich gestuft festlegen. Die Regelungen sichern eine Be-
schrankung der baulichen Umsetzung EEO-relevanter Siedlungszuwachsflachen
auf den jeweils zulassigen Rahmen gemaf den aktuellen Zielen des LEP HR (bis
zum 30.06.2029) sowie, auf Grundlage der kinftigen Ziele der Landesplanung
zur Wohnsiedlungsflachenentwicklung, auch dartuber hinaus (voraussichtlich ab
01.07.2029).

9.2.3 Gewerbliche Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen (G) nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

Zur Sicherung der wirtschaftlichen Entwicklung des Amtes Niemegk und auf
Grundlage des Entwicklungsprogramms und der sektoralen Leitlinien flir Gewer-
be und Handwerk (Kapitel 6.7 und 7.5) werden folgende bestehende Gewerbe-
standorte als gewerbliche Bauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt:

- Industriegebiet Niemegk, Altendorfer Stral3e
- Gewerbegebiet Waldstralze, Dahnsdorf, Gemeinde Planetal

- Betriebsstandort Ziezow, Briicker Strale, Gemeinde Planetal.

Geplante gewerbliche Bauflachen

Im Flachennutzungsplan werden geplante gewerbliche Bauflachen in der Stadt
Niemegk dargestellt.

Aufgrund der zwischenzeitlichen Festsetzung und Genehmigung des Bebau-
ungsplans ,Gewerbe Waldstral’e — Dahnsdorf‘ wird die im FNP-Vorentwurf dar-
gestellte geplante gewerbliche Bauflache (Dah-G1) nunmehr als Bestandsflache
dargestellt.

Die im FNP-Vorentwurf dargestellte geplante gewerbliche Bauflache Dah-G2,
Werderstralte wird im Ergebnis der Abwagung der Stellungnahmen aus der frih-
zeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nunmehr als geplante Sonderbauflaiche mit der Zweckbestimmung ,Kultur®
(KULT) im FNP-Entwurf dargestellt (siehe unten, Kapitel 9.2.4).

Im bisherigen FNP der Stadt Niemegk (2008) wurden Erweiterungsflachen des
mit B-Planen planungsrechtlich gesicherten Industriegebiets westlich des Altdor-
fer Wegs dargestellt, von denen lediglich die ndrdliche Teilflache zwischenzeitlich
baulich entwickelt wurde. Im vorliegenden FNP-Entwurf (Januar 2026) werden
die Ubrigen, bisher weitgehend nicht bebauten Flachen als geplante gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Die bisher im Vorentwurf dargestellte nérdliche, brachlie-
gende Flache (Nie-G1) wird um die direkt angrenzende Flache bis zur Altdorfer
Stralde erganzt und umfasst nun ca. 6,50 ha. Die sldliche Flache (Nie-G2; ca.
13,5 ha) erstreckt sich zwischen dem Altendorfer Weg und dem Grabower Weg
und umfasst landwirtschaftliche sowie Brach-/Grunlandflachen. Die zwei geplan-
ten gewerblichen Bauflachen werden durch einen Ost-West verlaufenden, baum-
bestandenen und teilweise baulich genutzten Gelandestreifen getrennt.

Im Bestand werden beide Flachen landwirtschaftlich genutzt bzw. sie sind Griin-
land. Aufgrund der bisher auf den Flachen festgestellten besonders geschitzten
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Arten (Fauna: Wildbienen, Dorngrasmucke und Feldlerche) ist bei den geschutz-
ten Vogelarten zu prifen, ob die geplanten gewerblichen Bauflachen einen Ver-
sto® gegen das artenschutzrechtliche Verbot im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG bewirkt. Die Flachen sind nicht Bestandteil FFH- oder Europaischer
Vogelschutzgebiete (SPA).

Im Flachennutzungsplan (Entwurf, Januar 2026) werden weitere mdgliche ge-
werbliche Bauflachen in raumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem
Industriegebiet Niemegk dargestellt. Es handelt sich hier um kleine bis mittelgro-
Re, im Bestand landwirtschaftlich genutzte Flachen sddlich der BundesstralRe
102 gegenlber und neben bestehenden Gewerbebetrieben, die durch ihre Lage
als Erweiterungs- bzw. Erganzungsflachen geeignet sind: Zuwachsflachen Nie-
G3 (rd. 1,1 ha) und Nie-G4 (ca. 1,4 ha). Bei der westlichen Flache (Nie-G3) ist
ein ausreichender Abstand zur angrenzenden Wohnnutzung an der Treuen-
brietzener Stral’e zu gewahrleisten.

Hinsichtlich mdglicher Anforderungen an den Immissionsschutz, die aus der
Nachbarschaft zu angrenzenden Wohnnutzungen resultieren kénnen, sind Nut-
zungszonierungen oder Herabzonung des zulassigen Storungsgrads sowie wei-
tere erforderliche MalRnahmen (z.B. aktiver Larmschutz) im Rahmen nachfolgen-
der Planungen zu prifen und entsprechend zu bertcksichtigen.

Zusammenfassend werden insgesamt vier gewerbliche Zuwachsflachen als ge-
plante Bauflachen mit insgesamt rd. 22,52 ha im FNP dargestellt. Alle Flachen
liegen in der Stadt Niemegk in rdumlichem und funktionalem Zusammenhang mit
dem bestehenden Industriegebiet.

9.2.4 Sonderbauflachen
Sonderbauflachen (S) nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO im Bestand

Die vorhandenen Sonderbauflachen mit besonderer Art der Nutzung werden auf
der Grundlage des Entwicklungsprogramms und der sektoralen Zielstellungen
insbesondere im Bereich Erholung und Tourismus, Wirtschaft, Energie und Ver-
kehr als Sonderbauflachen (S) mit entsprechender Zweckbestimmung bzw. Nut-
zungsangabe dargestellt.

Folgende Planzeichen werden zur Darstellung der ndheren Zweckbestimmung
verwendet:

BIO Biogas-Anlage

CAMP Campingplatz

FGANL Flissiggasanlage

FISCH Fischzuchtanlage

GEO Geophysikalisches Observatorium
HOTEL Hotel

KULT Kultur

MEIST Autobahnmeisterei
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RAST Autobahnraststatte

REIT Reithof

SOL Photovoltaik-Freiflachenanlage
STALL Tierhaltungsanlage

TOU/FV Tourismus / Fremdenverkehr
WIND Windpark

WOCH Wochenendhausgebiet

Innerhalb der Ortsteile, der bewohnten Gemeindeteile sowie der Stadt Niemegk
werden folgende Flachen bzw. Standorte mit besonderer Art der baulichen Nut-
zung als Sonderbauflachen (S) dargestellt:

Gemeinde MiihlenflieR

Ortsteil Zweckbestimmung Nutzung
GT Grabow RAST Autobahnraststatte Flaming Ost
und Flaming West (A 9)
FGANL Flissiggasanlage
Autobahnraststatte Flaming
West (A 9)
SOL PV Rasthof Flaming Nord
Solarpark Rasthof Flaming Sid
OT Schlalach BIO Biogasanlage, Agrar Schlalach
GmbH
STALL Rinderanlage, Agrar Schlalach
GmbH
REIT Pferdehof Schumann
GT Jeserig BIO Klarschlammzwischenlager,

Rebo Umwelttechnik GmbH

Die Flachen rund um die Autobahnraststatten Flaming West und Flaming Sid im
GT Grabow sind als Sonderbauflachen ausgewiesen und aufgrund des verbindli-
chen Planungsrechts fur die Entwicklung von Solarenergie vorgesehen (B-Plane
PV Rasthof Flaming Nord und Solarpark Rasthof Flaming Std). Die Raststatten
selbst werden als Sonderbauflachen mit RAST bezeichnet. Auf der Flache der
Raststatte Flaming West befindet sich eine Flissiggasanlage, die mit Lagesym-
bol und der entsprechenden Zweckbestimmung (FGANL) bezeichnet wird. Im
Ortsteil Schlalach sind die Flachen und Anlagen der Agrar Schlalach GmbH als
Sonderbauflachen BIO /STALL dargestellt.

138



FNP Amt Niemegk Entwurf Juli 2026

Begrundung mit Umweltbericht

Gemeinde Planetal

Ortsteil Zweckbestimmung Nutzung

OT Kranepuhl BIO / STALL Biogas-Anlage, Flamingrind eG,
Rinderanlage, Fldmingrind eG

OT Dahnsdorf FISCH Fischhandel und Fischrducherei
Ronald Gehricke

OT Locktow FISCH Forellenanlage Locktow, Bin-
nenfischerei Potsdam GbR

GT Ziezow REIT Pferdehof ,WuhImuhle®

Im Ortsteil Kranepuhl sind die Flachen und Anlagen der Fldaming Rind eG als
Sonderbauflachen BIO /STALL dargestellt. Die Fischzuchtanlagen im Bereich der
Komthurmuhle im OT Dahnsdorf und im OT Locktow werden als Sonderbaufla-
chen mit der Bezeichnung FISCH dargestellt. Der Pferdehof ,Wuhimuhle® im GT
Ziezow wird als Sonderbauflache mit der Bezeichnung REIT dargestellt.

Gemeinde Rabenstein/Flaming

Gemeinde / OT bzw. GT | Zweckbestimmung Nutzung

GT Neuendorf REIT / HOTEL Ferienhotel Flaming, Reithof
OT Raben TOU/FV Burg Rabenstein
WOCH Wochenendhausgebiet

Hohn’sche Rummel (West) und
Hohn’sche Rummel (Ost)

OT Radigke BIO biogasbetriebenes BHKW,
Biogas GbR Radigke

STALL Rinderanlage, Hoher Flaming
eG
CAMP Campingplatz, Naturcamping
Flaming
OT Raben RAST Rastplatz Hagen West

Rastplatz Rabenstein Ost

In der Gemeinde Rabenstein/Flaming befinden sich Sonderbauflachen in Verbin-
dung mit touristischen Anlagen und Angeboten, so z.B. die Burg Rabenstein im
OT Raben und das Ferienhotel Flaming mit Reithof im GT Neuendorf. Im OT Ré&-
digke befinden sich das biogasbetriebene Blockheiz- und -kraftwerk der Biogas
GbR Radigke (BIO) und die Rinderanlage der Hoher Flaming eG (STALL). Au-
Rerdem wird der Campingplatz in der Bergstralle im OT Radigke als Sonderbau-
flache (CAMP) dargestellt. Die Rastplatze an der A 9 Hagen West und Raben-
stein Ost werden als Sonderbauflachen mit der Bezeichnung RAST im Flachen-
nutzungsplan dargestellt.
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Stadt Niemegk

Gemeinde / OT bzw. GT | Zweckbestimmung Nutzung

Stadt Niemegk

Niemegk GEO Geophysikalisches Observatori-
um Adolf Schmidt
MEIST Autobahnmeisterei Niemegk
(A9/B102)
WOCH Wochenendhausgebiete:

FriedhofstraRe; Sandberg;
Wendemark; Pfligkuffer Weg;
Werderstralde (Richtung Luhns-
dorf); zwischen Grabower Weg
und Altdorfer Weg

Lihnsdorf FISCH Forellenhof Niemegk

Das Adolf-Schmidt-Observatorium fur Geomagnetismus, Niemegk, an der Lin-
denstrale westlich von Niemegk wird als Sonderbauflache GEO gekennzeichnet.
Die Fischzuchtanlage nahe des GT Luhnsdorf (Forellenhof Niemegk) wird als
Sonderbauflache mit der Bezeichnung FISCH dargestellt.

In der Stadt Niemegk befinden sich folgende Wochenendhausgebiete, die als
Sonderbauflachen mit der Bezeichnung WOCH dargestellt werden: Friedhofstra-
Re (,Garten am Friedhof*); Wendemark; Sandberg; Pfligkuffer Weg; Werderstra-
Re (,Sauanger®; Richtung Luhnsdorf); zwischen Grabower Weg und Altdorfer
Weg.

Der bestehende Standort der Autobahnmeisterei Niemegk wird als Sonderbau-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Autobahnmeisterei“ (MEIST) im FNP darge-
stellt. Sie befindet sich unmittelbar 6stlich der Anschlussstelle Niemegk der A 9
mit Zufahrt von der Bundesstrale 102.

Eine Vielzahl der Sonderbauflachen mit besonderer Zweckbestimmung stellen
die emittierenden gewerblichen bzw. industriellen sowie landwirtschaftlichen Be-
triebe nach Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) dar. Die gewerbli-
chen Betriebe konzentrieren sich gro3enteils im Industriegebiet Niemegk. Die Be-
triebsstandorte im Industriegebiet Niemegk mit genehmigungsbedurftigen An-
lagen nach BimSchG werden auf der Grundlage des bestehenden verbindlichen
Planungsrechts nicht gesondert als Sonderbauflachen dargestellt. Zu den ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen zahlen:

- Recyclinganlage Niemegk, GP Glnter Pappenburg AG

- das Trockentrommelwerk, Trocknungswerk Niemegk GmbH; Bezeichnung
TROCK

- die Rohr- und Schachtelementenfertigung, Gala-Lusit-Betonsteinwerke
GmbH; Bezeichnung FERT

- das Zwischenlager flr gefahrliche und nicht gefahrliche Abfalle, APM Abfall-
wirtschaft Potsdam-Mittelmark GmbH; Bezeichnung ABF
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- Lager nicht gefahrliche Abfélle,
GP Gunter Pappenburg AG, Recyclinganlage Niemegk; Bezeichnung REKO

- Fertighalde, URB GmbH & Co, KG Brecheranlage; Bezeichnung HALD.

Darlber hinaus befinden sich vereinzelt nach BImSchG genehmigungsbedurftige
Anlagen — hier Klarschlammzwischenlager — im AuRenbereich innerhalb des
Amtsgebiets:

- Gemeinde Muhlenfliel3: Klarschlammlager, Rebo Umwelttechnik GmbH; Be-
zeichnung KSLAG

- GT Luhnsdorf: Klarschlammlager, Rebo Umwelttechnik GmbH; Bezeichnung
KSLAG.

Die landwirtschaftlichen Betriebe mit genehmigungsbedirftigen Anlagen be-
finden sich in den Ortsteilen in der Regel in Ortsrandlage. Sie werden als Son-
derbauflachen mit der entsprechenden Zweckbestimmung im FNP dargestellt:

- OT Kranepuhl: folgende Anlagen der Flamingrind eG:
* Rinderanlage, Bezeichnung STALL
* Biogasanlage, Bezeichnung BIO
» Garrestelager, Bezeichnung GLAG

- OT Radigke: Rinderanlage, Hoher Flaming eG; Bezeichnung STALL

- OT Schlalach: folgende Anlagen der Agrar Schlalach GmbH:
* biogasbetriebenes Block-Heizkraftwerk, Bezeichnung BHKW
* Biogasanlage, Bezeichnung BIO
» Garresteanlage, Bezeichnung GLAG
* Rinderanlage, Bezeichnung STALL.

In Verbindung mit der Sonderbauflache der Autobahnraststatte Flaming Ost und
Flaming West an der A 9 (Gemeinde Mduhlenfliel, westlich vom GT Grabow)
werden die betriebsbedingten, nach BimSchG genehmigungsbedurftigen Anla-
gen als besondere Zweckbestimmung im FNP dargestellt:

- Autobahnraststatte, Shell Autobahntankstelle Niemegk Ost und Niemegk
West; Bezeichnung RAST

- Flussiggasanlage, Shell Autobahntankstelle Niemegk West;, Bezeichnung
FGANL

Zur Umsetzung der Entwicklungsziele fur den Bereich Erholung, Sport, Touris-
mus (vgl. Kapitel 6.8) werden die freizeit- und erholungsbezogenen sowie touris-
tischen Standorte bestandsorientiert im FNP dargestellt. Dies gilt ebenfalls fur die
meisten der vorhandenen Wochenendhausgebiete. Das Wochenendhausgebiet
im OT Raben zwischen der Wittenberger. Stralle und der Stralle Zur Burg wird
nicht gesondert dargestellt, da langfristig dem Schutz und der Entwicklung des
dortigen Waldes hdhere Prioritat eingeraumt werden soll.

Wochenendhausgebiete im Amtsgebiet Niemegk, die als Sonderbauflachen mit
der Bezeichnung WOCH dargestellt werden:

- Gemeinde Rabenstein/Flaming, OT Raben: westlich der Wittenberger Stra-
3e, an der sog. HGhn’sche Rummel
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- Stadt Niemegk: FriedhofstralRe (,Garten am Friedhof*); Wendemark; Sand-
berg; Pfligkuffer Weg; WerderstralRe (,Sauanger®; Richtung Luhnsdorf); zwi-
schen Grabower Weg und Altdorfer Weg.

Geplante Sonderbauflachen

Im Flachennutzungsplan werden folgende geplante Sonderbauflachen darge-
stellt:

Gemeinde / Zweckbestimmung B-Plan im Verfahren | Nutzung
OT bzw. GT
Gemeinde
MiihlenflieR
GT Haseloff SOL ,PV Haseloff Sidost — | Solarpark
Haseloff*
WIND ~-Repowering Windpark | Windpark

MuhlenflieR” im OT
Haseloff-Grabow*

Gemeinde
Planetal

OT Dahnsdorf KULT ,Gewerbe Werder- Kulturzentrum
strale — Dahnsdorf*

Stadt Niemegk

Niemegk WIND ~-Repowering Windpark | Windpark
Niemegk"

Niemegk SOL ,PV ehem. Tonteiche PV-FFA
Niemegk*

Der Grofdteil der geplanten Sonderbauflachen werden fir den weiteren Ausbau
erneuerbarer Energien, hier Photovoltaik-Freianlagen und Windparks, im FNP
dargestellt.

- Has-S1: “Solarpark Haseloff Stidost” (61,82 ha), Gemeinde Mihlenflie3, GT
Haseloff

- Has-S2: ,Windpark Muhlenflie* (28,58 ha), Gemeinde Muhlenflie®, GT Ha-
seloff

- Nie-S2: ,Repowering Windpark Niemegk* (5,01 ha), Stadt Niemegk
- Nie-S3: ,PV ehemalige Tonteiche Niemegk®, (25,92 ha), Stadt Niemegk.

Die zwei geplanten Sonderbauflachen zur Windenergienutzung — Has-S2 und
Nie-S2 — betreffen das Repowering bereits bestehender Windparks und sind Ge-
genstand von entsprechenden, in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen
(siehe Kapitel 4.7). Beide Sonderbauflachen liegen weitgehend innerhalb des
Vorranggebiets Nr. VRW 51 des Sachlichen Teil-Regionalplans Windenergie
2027 der Region Havelland-Flaming, der mit Bekanntmachung vom 23.10.2024
in Kraft getreten ist. In ihrer Stellungnahme zum FNP-Vorentwurf hat die Regio-
nale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming festgestellt, dass die Darstellung
von Bauflachen flr das Repowering des Windparks Niemegk auf3erhalb des Vor-
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ranggebiets fur die Windenergienutzung keine regionalplanerische Belange be-
ruhrt.

Die geplante Sonderbauflache fur die Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik-
Freiflachenanlagen) Nie-S3 umfasst zwei Teilflachen &stlich der Ortslage der
Stadt Niemegk. Die groRRere westliche Teilflache (23,70 ha) umfasst groRRenteils
das ehemalige Tonabbaugebiet Niemegk, dessen Abschlussbetriebsplan PV-
FFA als Nachnutzung vorsieht. Fir das ehemalige Tonabbaugebiet gilt nach
Bergrecht ein Baubeschrankungsgebiet. Die dstliche Teilflache (2,2 ha) betrifft
eine Brach- bzw. Sukzessionsflache im Bereich einer ehemaligen Deponie.

Im Ortsteil Dahnsdorf wird die Umnutzung ehemaliger landwirtschaftlicher Stal-
lungen an der WerderstraRe zu einem ,Kinstlerzentrum® beabsichtigt. Aufgrund
der bereits zu kulturellen Zwecken genutzten Bauten und Flachen sowie der vor-
gesehenen Nutzung als Kulturzentrum wird die Flache als Sonderbauflache im
Flachennutzungsplan mit der Zweckbestimmung ,Kultur (KULT) dargestellt. Des
Weiteren wird die geplante Bauflache aufgrund ihrer Lage im Auldenbereich, ihrer
Grole (0,78 ha) und des Erfordernisses zur Aufstellung eines Bebauungsplans
als Zuwachsflache im Flachennutzungsplan dargestellt (Dah-S1). Folglich wird
die geplante Sonderbauflache der ndheren Umweltprafung in Verbindung mit
dem Umweltbericht unterzogen (siehe auch Kapitel 8). Im FNP-Vorentwurf (No-
vember 2024) wurde die gesamte Flache als geplante gewerbliche Bauflache
dargestellt (Dah-G2). Gegenuber der Darstellung im FNP-Vorentwurf erfolgt nun
eine Beschrankung der Sonderbauflache auf die entsprechenden Flurstiicke mit
insgesamt 0,78 ha.

Die im FNP-Vorentwurf (November 2024) dargestellte Zuwachsflache fir eine
geplante Sonderbauflache (Lue-S1) im bewohnten Gemeindeteil Lihnsdorf
(Stadt Niemegk) wird aufgrund der landschaftsplanerischen Konflikte nicht weiter
verfolgt.

Insgesamt werden finf geplante Sonderbauflachen mit insgesamt 122,11 ha im
Flachennutzungsplan dargestellt, davon der tGberwiegende Anteil durch vier Son-
derbaufldchen fur Solar- oder Windparks mit einer Flache von insgesamt rd.
121,33 ha.

9.3 Flachen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind insbesondere die der Allgemeinheit dienenden
bauliche Anlagen und Einrichtungen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und
kulturelle Zwecke sowie ggf. auch Flachen fir Sport- und Spielanlagen. Planeri-
sches Ziel ist entsprechend der Versorgungsfunktion aufgrund der besonderen
Wohnfunktion der Gemeinden im Amtsgebiet die langfristige Auslastung und Si-
cherung der vorhandenen Einrichtungen an ihrem jeweiligen Standort.

Die in den Kapiteln 7.7 und 7.8 beschriebenen, vorhandenen Einrichtungen wer-
den bei darstellungsrelevanter FlachengréfRe als Gemeinbedarfsflachen sowie
mit Planzeichen (Lagesymbol) dargestellt. Bei geringer Gro3e werden sie inner-
halb der gemischten Bauflachen in den Ortslagen nur mit Planzeichen gekenn-
zeichnet.
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Die dargestellten Standorte und Einrichtungen sind auf die Ortsteile wie folgt ver-
teilt:

offentliche Verwaltung

Standort in der Stadt Niemegk, zwischen Grol3stralRe und Belziger Stralte

Dorfgemeinschaftshduser

Lage Adresse

Gemeinde Rabenstein/Flaming

OT Buchholz Zum Vossberg 6b
OT Garrey Dorfstralde 5a

OT Grof3 Marzehns Am Teich 1

GT Neuendorf DorfstralRe 13

OT Raben DorfstralRe 18
Gemeinde MiihlenflieR

GT Haseloff Hauptstralle 11
OT Niederwerbig Dorfstralle 2b/c
OT Nichel Dorfstralde 17a
OT Schlalach Mittelstralle 4
Gemeinde Planetal

OT Dahnsdorf LindenstralRe 5f
OT Kranepuhl Dorfstralie 34

OT Locktow Hauptstralie 16
OT Morz Dorfstralde 11

GT Ziezow Bricker Stralle 23c
Stadt Niemegk

GT Hohenwerbig Dorfstralie 46a
GT Lihnsdorf Dorfstralde 7a
Schule

Robert-Koch-Grundschule mit integriertem Hort, WaldstraRe 1, Stadt Niemegk
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Kindertagesstatten und Kindergérten

Standort / Lage Name Betreiber

Stadt Niemegk Johanniter Hort ,Flinke Eich- Johanniter-Unfall-Hilfe e.V.
hérnchen®

Stadt Niemegk Johanniter-Kita ,Spatzennest* Johanniter-Unfall-Hilfe e.V.

Gemeinde Planetal
(OT Dahnsdorf) Kita ,Zwergenhaus®, Dahnsdorf =~ Gemeinde Planetal

Gemeinde Muhlenfliel
(OT Schlalach) Johanniter-Kita ,MUhlenhopser®  Johanniter-Unfall-Hilfe e.V.

Die bestehenden Kita-Standorte innerhalb der oben genannten Ortsteile und der
Stadt Niemegk werden mit Planzeichen (Symbole) im FNP dargestellt. Sie sind
innerhalb der dargestellten Gemeinbedarfsflachen sowie auch in Wohn- und ge-
mischten Bauflachen entwicklungsfahig.

Sonstige soziale Einrichtungen

- AWO Familienzentrum / Gemeindesozialarbeit Niemegk
Strale der Jugend, Niemegk

- Jugendraum Niemegk, StralRe der Jugend, Niemegk
- AWO Sozialstation ,Am Rathaus®, Mittelstrale, Niemegk
- AWO Betreutes Wohnen ,Kastanienhof, Bahnhofstrale, Niemegk

Die offentliche Flache um die Stadtkirche St. Johannis in der Stadt Niemegk wird
als Gemeinbedarfsflache im FNP dargestellt. Sport- und Spielanlagen sowie an-
dere bauliche Einrichtungen sind aufgrund der Belange des Denkmalschutzes in
diesem Bereich ausgeschlossen.

Uber die bestehenden Standorte hinaus werden keine geplanten Flachen und
Einrichtungen fir den Gemeinbedarf im Flachennutzungsplan dargestellit.

94 Griunflachen

Die offentlichen und privaten Grinflachen werden im Flachennutzungsplan dar-
gestellt und in ihren Funktionen fur die stadtebauliche Gliederung, die Gesund-
heit und Erholung sowie fiir die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes lang-
fristig gesichert. Die 6ffentlichen Grinflachen (Angerbereiche, Friedhdfe, Spiel-
und Sportplatze, sonstige offentliche Griin- und Freiflachen) sowie Dauerklein-
garten werden in der Regel unter Angabe der Zweckbestimmung (Planzeichen-
symbol) dargestellt. Die Lage nicht darstellungsrelevanter, kleinerer Flachen wird
durch Planzeichensymbol auch ohne Flachendarstellung gekennzeichnet.

Neben den offentlichen Grinflachen sind insbesondere fur die Ortsteile und be-
wohnte Gemeindeteile die zum Teil ausgedehnten privaten Grinflachen pragend.
Bei den privaten Grunflachen handelt es sich vorwiegend um private Gartenfla-
chen in den rickwartigen Bereichen der i.d.R. strallenseitig bebauten Grundstu-
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cken bzw. an den Ortsrandern. Vielfach gestalten sie den Ortsrand im Ubergang
zur freien Landschaft (Landwirtschaftsflachen) oder zu Waldgebieten. Innerhalb
der dargestellten Grunflachen stehen die gartnerische Tatigkeit und die Erholung
im Vordergrund.

Als geplante Griunflache wird eine bisher landwirtschaftlich bzw. als Griinland ge-
nutzte Flache in unmittelbarer Angrenzung an den Geltungsbereich des in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans ,Wohnen Wiesenstralte — Niemegk® in der
Stadt Niemegk dargestellt. Da der Bebauungsplan die bisherigen Grinflachen im
Ubergang zur freien Landschaft tberplant, soll durch Darstellung der geplanten
Griinflache den Ubergang gesichert werden.

Ahnliches gilt fiir die im FNP-Entwurf dargestellten Griinflachen um die Zuwachs-
flache Gar-M1 am sldlichen Rande des Ortsteils Garrey. Hier sollen perspekti-
visch im Ubergang zur freien Landschaft Grinflachen zur Arrondierung des orts-
typischen Gringirtels entstehen.

Durch die Darstellung der Grunflachen um die Ortslagen der einzelnen Orts- und
Gemeindeteilen sollen ortsbildpragende Grinstrukturen dauerhaft gesichert und
eine bauliche Verdichtung dieser Bereiche ausgeschlossen werden.

GroRe Dauergrunflachen befinden sich in allen Gemeinde, u.a. im Bereich der
Planeniederung; entlang dem Buchholzer Bach; westlich vom OT Buchholz; 6st-
lich von Neuendorf, um das Abbaugebiet nordéstlich vom GT Ziezow; nordwest-
lich vom GT Jeserig; westlich vom OT Nichel.

95 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Das Amtsgebiet umfasst umfangreiche Landwirtschafts- und Waldflachen, wel-
che die landliche und landschaftlichen Charakter des Amtsgebiets bestimmen.
Der Uberwiegende Flachenanteil des Amtsgebiets wird als Flache fir Landwirts-
haft (52,5 %) oder Flache fur Wald (rd. 40 %) dargestellt.

Bei den Flache fur Wald werden die bestandsorientierten Darstellungen der
ATKIS-Grundlage mit der Forstgrundkarte vom zustédndigen Forstamt abgegli-
chen und ggf. um die zusatzlichen Flachen erganzt.

In die Landwirtschaftsflachen werden die Splittersiedlungen sowie landwirtschaft-
liche Betriebsstandorte und Hofstellen im planungsrechtlichen Au3enbereich oh-
ne separate Bauflachendarstellung dargestellt.

Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Sin-
ne des § 201 BauGB dargestellt. Landwirtschaftliche Nutzungen umfassen dem-
nach insbesondere den Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft (Dauergrin-
land) einschliel3lich Tierhaltung, die gartenbauliche Erzeugung, den Erwerbs-
obstbau, die berufsmafige Imkerei und die berufsmafige Binnenfischerei.

Die Landwirtschaftsflache erstrecken sich Uber das gesamt Amtsgebiet. Die Fla-

chen dienen Uberwiegend der ackerbaulichen Nutzung bzw. den Getreideanbau.
Teilweise werden sie als Weideflache i.V.m. der Tierhaltung genutzt.
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Die Standort der landwirtschaftlichen Betriebe verteilen sich Uber das gesamte
Amtsgebiet und gelten als privilegierte zuldssige Nutzungen im Aulleneberich
gemal § 35 BauGB.

Als grundsatzliches Ziel gilt der Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflachen. Auf
den leistungsfahigen Ackerflachen sollte grundsatzlich die Produktion von Nah-
rungsmitteln Vorrang haben. Fur eine Inanspruchnahme von Ackerbdden sollten
strenge Malstdbe an den Bedarfsnachweis gelegt werden.

Wald

Insgesamt nimmt die Waldflache rund 40 % (8.790 ha) des im Amtsgebiets Nie-
megk ein. Die Waldflachen verteilen sich im gesamten Amtsgebiet, wobei die
gréfiten zusammenhangenden Waldgebiete nérdlich und éstlich der Stadt Nie-
megk sowie im Siidwesten des Amtsgebiets vorzufinden sind .

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg hat zum Anfang des Jahres 2024 die bis-
her bestehenden Oberforstereien in Forstdmter umstrukturiert. Insgesamt 14
Forstamter sind zustandig fur hoheitliche und gemeinwohlorientierte Aufgaben im
gesamten Waldgebiet des Landes Brandenburg. Das zustandige Forstamt fir
das Amt Niemegk ist das Forstamt Potsdam-Mittelmark (Land Brandenburg,
2024).

Die Reviere des Forstamtes Potsdam-Mittelmark werden hier nach Gemarkung
gegliedert:

- Revier Grabow (08): Gemarkung Grabow, Haseloff, Jeserig/Zauche, Nichel,
Niederwerbig, Schlalach

- Revier Niemegk (11): Gemarkung Buchholz, Dahnsdorf, Kranepuhl, Locktow,
Lahnsdorf, Mérz, Neuendorf, Stadt Niemegk

- Revier Marzehns (12): Gemarkung Garrey, Grol3 Marzehns, Klein Marzehns,
Raben, Radigke

- Revier Marzahna (10): Gemarkung Hohenwerbig, Zixdorf.

Die Waldbereiche werden flachenanteilig betrachtet von Kiefernforsten und
Mischforsten mit Kiefern als Hauptbaumart bestimmt. Auf 80% (ca. 8.300 ha) der
Waldflachen des Amtsgebietes befinden sich Kiefernforste und Mischforste mit
der Kiefer als Hauptbaumart. Mit einem Umfang von rund 260 ha und entspre-
chend 3 % folgen in der Flachenhierarchie Laubholzforste. Die Bestande sind
Uberwiegend mit der trockenheitsvertraglichen Birke (Betula pendula) bestockt,
vereinzelt gibt es auch Robinen-, Eichen- und sonstige Laubholzforste, z.T. mit
der feuerresistenteren, jedoch nichtheimischen Roteiche 2.

9.6 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur, und Landschaft

Im Umweltbericht werden zunachst (im Kapitel 4) schutzgutbezogen Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen beschreiben, die zu einer Verringerung der

' Landschaftsplan Amt Niemegk, Entwurf Januar 2026.
2 ebenda.
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Beeintrachtigung durch die Planung fihren kénnen. Dartber hinaus werden Hin-
weise gegeben, wie auf nachgeordneter Planungsebene Beeintrachtigungen der
Umwelt weiter vermieden werden kdnnen.

Auf Flachen mit rechtskraftigen oder im Verfahren befindlichen Bebauungsplanen
werden Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen im jeweiligen Planverfahren
vorgesehen. In der Tabelle ,Umweltprifung“ (Anhang zum Umweltbericht) sind
weitere MalRnahmen bezogen auf die einzelnen Zuwachsflachen bzw. Priffla-
chen aufgeflhrt, durch die bei Umsetzung der jeweiligen Planung potenziell auf-
tretende Beeintrachtigungen vermeiden oder gemindert werden kbénnen.

SchlieBlich wird der bei Umsetzung der Planungen (Zuwachsflachen) des FNP
voraussichtlich zu erwartende Kompensationsbedarf Uberschlagig abgeschatzt
und dem Kompensationspotenzial gegenlbergestellt (Kapitel 4.8.4 des Umwelt-
berichts). Das Kompensationspotenzial umfasst unter anderem Entwicklungsfla-
chen flr Mallnhahmen zum Boden- und Landschaftswasserhaushalt sowie zum
Biotop- und Artenschutz. Auflerdem werden mdgliche Potenziale der Flachen-
pools der Flachenagentur Brandenburg GmbH sowie Flachenpotenziale ohne
nahere Bestimmung (z.B. monostrukturierte Kieferwalder und schwach geglieder-
te Agrarraume) genannt.

Dem ermittelten Kompensationsbedarf von ca. 35 ha stehen Kompensationspo-
tenziale von mindestens 1.567 ha und damit ein Vielfaches des Bedarfes gegen-
Uber. In Verbindung mit der Aussicht auf die ErschlieBung zusatzlicher Kompen-
sationspotenziale, z.B. Uber die Flachenagentur Brandenburg oder Uber die
kanftigen Entwicklungen von Natur und Landschaft im Amtsgebiet, ist eine hinrei-
chende Wahrscheinlichkeit gegeben, dass die vorbereiteten Bauvorhaben auf
den nachsten Ebenen der Bebauungs- bzw. Genehmigungsplanungen mit aus-
reichenden Zuordnungen notwendiger Ausgleichsflachen versorgt werden kon-
nen . Es wird auf die ausfiihrlichen Erlauterungen des Umweltberichts hingewie-
sen.

Die im Landschaftsplan ausgewiesene Kompensationsmal3nahmen — Malnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft — werden in den Flachennutzungsplan-Entwurf Gbernommen. Sie umfas-
sen flachenhafte, lineare und punktuelle MaRnahmen. Insbesondere bei den
flachenhaften MalRnahmen handelt es sich um potenzielle Eignungsflachen und
somit um Suchraume fur die Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men. Die im Landschaftsplan nach Art der Schutzgiter bzw. der Landschafts-
elemente differenzierten Mallnahmen — MalRnahmen zum Boden- und Land-
schaftswasserhaushalt sowie MalRhahmen zum Biotop- und Artenschutz fir die
einzelnen MalRnahmenkomplexe Gewasser, Waldgebiete, Landwirtschaftsflachen
und Offenland — werden im FNP generalisiert dargestellt (Liniensignatur + Lage-
symbol). Punktuelle MaBnahmen, z.B. zur Strukturanreicherung und Erosions-
schutz sowie zum Erhalt von Archivbéden, werden lediglich mit einem Lagesym-
bol (S bzw. G) gekennzeichnet.

Aufgrund der unterschiedlichen Plangrundlagen fir die Darstellung der Waldfla-
chen im FNP und im Landschaftsplan weicht der Flachennutzungsplan teilweise

T Umweltbericht zum FNP, Entwurf von Januar 2026, Seite 57.
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in seiner Darstellung waldbezogener Kompensationsmafnahmen aus dem Land-
schaftsplan ab. Die Darstellung der Waldflachen wird lediglich bei abweichenden
Flachen fir Kompensationsmalinahmen ab einer Grolte von 0,5 ha im FNP an-
gepasst.

9.7 Verkehr

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur den Uberértlichen Verkehr und
fur die ortlichen Hauptverkehrsziige dargestellt.

Dies umfasst neben dem nachrichtlich Gbernommenen klassifizierten Stral’en-
netz und dem Abschnitt der derzeit nicht im Betrieb befindlichen Bahntrasse zwi-
schen der Stadt Niemegk und der Stadt Bad Belzig (vgl. Kapitel 7.12) auch die
wichtigsten, auRerhalb der geschlossenen Ortslagen verlaufenden Strallen, die
Uberwiegend dem Verkehr zwischen benachbarten Gemeinden oder Orts- bzw.
Gemeindeteilen und/oder dem im Amtsgebiet befindlichen Anschluss an das
Uberdrtliche StralRennetz dienen (Gemeindeverbindungsstralien), sowie die Orts-
durchfahrten.

Die Flachen der Bahnlinie zwischen der Stadt Niemegk und der Stadt Bad Belzig
inklusive der Bahnhdfe wird innerhalb des Amtsgebiets mit Liniensignatur und
punktuell flachenhaft im Flachennutzungsplan dargestellit.

Die Flachen des Sonderlandeplatzes (SLP) Locktow werden gemaR § 6 Luftver-
kehrsgesetz nachrichtlich in die Darstellungen des Flachennutzungsplan uber-
nommen und als Flache fir den Luftverkehr mit der Zweckbestimmung ,Sonder-
landeplatz® dargestellt. Die Flachen des Flugplatzes werden als Grinflache im
FNP dargestellt (vgl. Kapitel 7.12).

Far den SLP Locktow wird kein Bauschutzbereich gemal §§ 12 und 17 LuftVG
bestimmt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass auf3erhalb von Bauschutzbe-
reichen die Errichtung von Windkraftanlagen und sonstigen Bauwerken in einer
Hohe von mehr als 100 m uber Erdoberflache nur mit der Zustimmung der Luft-
fahrtbehdrden genehmigt werden kann.
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10  Entwicklung von Bebauungsplanen

Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane, die die bauliche Nutzung der
Grundstucke im Einzelnen und fur jedermann rechtsverbindlich regeln, so aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, dass durch ihre Festsetzungen die zu-
grunde liegenden Darstellungen des Flachennutzungsplans konkreter ausgestal-
tet und damit zugleich verdeutlicht werden. Der Flachennutzungsplan legt als
vorbereitender Bauleitplan die Inhalte der Bebauungsplane nicht im Einzelnen
fest, sondern beldsst durch seine generalisierende Form der Darstellung Entwick-
lungsspielrdume, die eine weitere Differenzierung und Konkretisierung der Pla-
nungsziele und eine Anpassung an die konkrete Situation vor Ort erlauben und
erfordern.

Durch die generalisierende Darstellung nur von Baufldchen im Flachennutzungs-
plan ergibt sich aber ein erweitertes Spektrum zur Festsetzung von Baugebieten
in Bebauungsplanen:

Bauflache im FNP ... daraus im B-Plénen entwickelbar Zielstellung

Wohnbauflache (W) WS Kleinsiedlungsgebiete Sicherung und Vorrang der
WR Reine Wohngebiete Wohnnutzung, untergeordnete
WA Allgemeine Wohngebiete Anteile stérungsarmer Nicht-
WB Besondere Wohngebiete Wohnnutzungen, sofern értlich
MI Mischgebiete (nur kleinraumig) vertraglich
MD Dorfgebiete (kleinrdumig in ehem.

Dorfkernen)

MDW  Dérfliche Wohngebiete (kleinrdumig
in ehem. Dorfkernen)

Gemischte Ml Mischgebiet (Mischung kleinteilig Erhalt und Entwicklung vor-
Bauflache (M) oder teilgebietsweise) handener Nutzungsmischun-
MD Dorfgebiete (in ehem. Dorfkernen) gen, Differenzierungen der An-
MDW  Dorfliche Wohngebiete (in ehem. teile von Wohnen und Nicht
Dorfkernen) Wohnnutzungen (z.B. nicht
MK Kerngebiete wesentlich stérendes Gewer-
(keine Standorte Gemeindegebiet) | be, Wirtschaftsstellen Land-
GEe  eingeschranktes Gewerbegebiet und Forstwirtschaft, Garten-
(Kleinteilig, fiir Dienstleistungsstand- | baubetriebe)
orte)

SO Sondergebiet (kleinrdumig) fur Ein-
zelhandel und Dienstleistungen

Gewerbliche Ge Gewerbegebiet Sicherung und Entwicklung
Bauflache (G) GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet von Gewerbebieten und Be-
(in untergeordnetem Umfang) triebsstandorten, Schutz ge-
Gl Industriegebiet (keine Standorte im | werblicher Nutzungen vor Biro
Gemeindegebiet) und Einzelhandelsnutzungen
Sonderbauflache (S) - SO Sondergebiete Sicherung, Entwicklung und
mit Angabe der (gemaf Zweckbestimmung) Steuerung von Nutzungen mit
Zweckbestimmung besonderen Standortanforde-

rungen, mit besonderer bauli-
cher bzw. landschaftsraumli-
cher Pragung und/oder mit
besonderen Auswirkungen auf
die stadtebauliche Entwicklung
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Entsprechend der gewahlten Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans
des Amtes Niemegk sind daruber hinaus folgende Entwicklungsgrundsatze zu
beachten:

- Fur Teilflachen mit einer GroRe unterhalb der Darstellungsschwelle des Fla-
chennutzungsplans von 0,5 ha kann in der verbindlichen Bauleitplanung eine
andere als die im FNP dargestellte Art der Nutzung festgesetzt werden, unter
der Voraussetzung, dass diese nach Grdlke und Stérungsgrad mit der Um-
gebung vertraglich ist und der Charakter der im FNP dargestellten Bauflache
insgesamt gewahrt bleibt.

- Auf dargestellten Grunflachen besonderer Zweckbestimmung, Waldflachen
sowie Landwirtschafts- und sonstigen Grunflachen ist die Festsetzung von
Baugebieten generell nicht méglich.

- Standorte fUr grof¥flachige Handelsbetrieben mit einem zentrumsrelevanten
Sortiment kdnnen in Bebauungsplanen nur an den im Flachennutzungsplan
dargestellten Standorten mit naherer Zweckbestimmung Handel entwickelt
werden. Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung dienen, sind auch in-
nerhalb der Nahversorgung gemischten Bauflachen entwickelbar.

11 Nachrichtliche Ubernahmen

11.1 Schutzgebiete und -objekte nach dem Naturschutzrecht

Der Flachennutzungsplan Ubernimmt gemaR § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich die
nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzten Natur-, Landschafts- und
Natura-2000-Schutzgebiete.

Naturparke als Schutzgebietskategorie in § 27 Abs.1 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG):

- Naturpark ,Hoher Flaming“: insgesamt 82.718 ha; vollstandig in der Gemein-
de Rabenstein/FIlaming und teilweise in der Gemeinde Planetal sowie in der
Gemarkung der Stadt Niemegk

- Naturpark ,Nuthe-Nieplitz“: insgesamt 62.323 ha; teilweise in der Gemeinde
Muhlenflief3.
Landschaftsschutzgebiete (LSG):

- ,Hoher Flaming — Belziger Landschaftswiesen” (insgesamt 75.441 ha, davon
13.427 ha im Amtsgebiet); Lage: teilweise in der sudwestlichen Halfte des
Amtsgebietes.

- ,Nuthetal — Beelitzer Sander” (insgesamt 41.650 ha, davon 965 ha im Amts-
gebiet); Lage: im Nordosten des Amtsgebiets, in der Gemeinde Muhlenflief3.
Naturschutzgebiete (NSG):

- NSG ,Klein Marzehns®: insgesamt 20,3 ha, vollstandig im Amtsgebiet; Lage:
1,5 km ndrdlich vom OT Klein Marzehns im zentralen Flaming, direkt an der
Autobahn A 9; auch Bestandteil des Europaischen Gebiets von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) ,FldAmingbuchen®
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- NSG ,Planetal“: insgesamt 109 ha, alle im Amtsgebiet; Lage: 4 km langer
Talabschnitt vom Quellbereich der Plane oberhalb OT Raben bis nach OT
Radigke

- NSG ,Rabenstein®: insgesamt 34 ha, alle im Amtsgebiet; Lage: ndhere Um-
gebung der Burg Rabenstein im zentralen Flaming sidlich des OT Raben;
auch Bestandteil des Europaischen Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH-Gebiet) ,Flamingbuchen®.

Europiaische Schutzgebiete “Natura 2000”
Europaische Vogelschutzgebiete (SPA-Gebiete, Special Protection Areas):

- Europaisches Vogelschutzgebiet ,Hoher Flaming“ (Nr. 7025): insgesamt
6.108 ha. Lage: Flachen in den Gemeinden Planetal und Rabenstein/Fla-
ming.

Europiaische Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, Flo-
ra-Fauna-Habitate):

- ,Flamingbuchen® (164 ha, davon 59,4 ha im Amtsgebiet); Lage: inklusive des
NSG Klein Marzehns und des NSG Rabenstein

- ,Flamingrummeln und Trockenkuppen® (180,7 ha, davon 67,8 ha im Amts-
gebiet); Lage: in der Gemeinde Rabenstein/Flaming und der Gemarkung der
Stadt Niemegk

- ,Obere Nieplitz* (591,2 ha, davon 76,6 ha im Amtsgebiet); Lage: in der Ge-
meinde Mduhlenfliel, inklusive der in die Nieplitz mindenden Bacher, Gra-
ben, Kanale

- ,Plane Oberlauf (1.003 ha, davon 804,1 ha im Amtsgebiet): Lage in der Re-
gel deckungsgleich mit dem Verlauf der Plane und ihrer wichtigsten Zuflisse
im Amtsgebiet z.B. Buffbach, Lihnsdorfer Bach, Dahnsdorfer Bach, Lange
Mérz

- ,Baitzer Bach® (69 ha, davon ca. 5% im Amtsgebiet); Lage im Norden der
Gemeinde Planetal mit dem Oberlauf des Streckebachs.

Die Flachen der Europaischen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) sind gemaR der EU-Richtlinien durch die entsprechenden NSG-
Verordnungen oder Erhaltungszielverordnungen gesichert.

11.2 Verkehr

Der Flachennutzungsplan stellt den im Gemeindegebiet verlaufenden Teilab-
schnitt der Bundesautobahn A 9 sowie den Abschnitt der Bundesstral’e B 102 im
Amtsgebiet Niemegk nachrichtlich dar.

Ebenfalls nachrichtlich im FNP dargestellt werden die im Amtsgebiet verlaufen-
den Teilabschnitte der LandesstraBen L 82, L 83, L 84, L 85, L 831 und L 851
sowie die Teilabschnitte der KreisstraBen K 6918, K 6919, K 6920, K 6922, K
6923, K 6925, K 6927, K 6928, K 6929, K 6930 und K 6932 (siehe auch Kapitel
7.12).
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Die planfestgestellte, derzeit nicht im Betrieb befindliche Bahntrasse der Verbin-
dungsbahn Stadt Niemegk — Bad Belzig wird nachrichtlich in die Darstellung des
FNP Gbernommen.

Die Flache des Sonderlandeplatzes (SLP) Locktow wird gemaR § 6 Luftverkehrs-
gesetz nachrichtlich in die Darstellungen des Flachennutzungsplans Ubernom-
men und als Flache fir den Luftverkehr mit der Zweckbestimmung ,Sonderlan-
deplatz* dargestellt. Die Flache des Flugplatzes wird als Grinflache im FNP
dargestellt (vgl. Kapitel 7.12).

11.3 Wasserflachen

Die im Amtsgebiet vorhandenen Seen und FlielRigewasser werden nachrichtlich in
den Flachennutzungsplan tbernommen.

FlieRgewéasser:

Fluss: Plane

Bache: Adda und Buffbach im Bereich der Stadt Niemegk
Ldhnsdorfer Bach
Dahnsdorfer Bach

Streckebach im Bereich OT Morz und OT Locktow
Rehdenbach im Bereich OT Nichel
Schlalacher Muhlengraben

Graben: Buchholzer Graben
Quergraben und Radewiesener Quergraben im Bereich OT Nichel
und Schlalach

Teiche / Seen (stehende Gewasser):

- Dorfteiche teilweise inklusive FW-Wasserentnahmestellen, insbesondere in
den Orts- bzw. Gemeindeteilen GroR Marzehns, Radigke, Garrey, Grabow,
Jeserig, Nichel, Zixdorf

- Baggersee norddstlich von GT Ziezow (ehem. Kiesgrube)

- Baggersee 6stlich der Stadt Niemegk (ehem. Tonabbau-Gebiet).

Gewasserrandstreifen im AuRRenbereich sind in einer Breite von 5,0 m beidseitig
freizuhalten (WHG). Auch innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile kon-
nen entsprechende Gewasserrandstreifen zu berlcksichtigen sein. Bestehende
Zufahrten, Durchfahrten, Zugange, Zuwegungen usw. fur die Gewasserunterhal-
tung sind zu erhalten. Die Neueinleitung von Niederschlagswasser sowie von
Wasser in Oberflachengewasser bedarf einer Erlaubnis der Unteren Wasserbe-
horde.

Im Amtsgebiet gehdéren Flachen entlang der Plane in den Gemeinden Planetal
und Rabenstein/Flaming sowie in der Stadt Niemegk zu den Uberschwemmungs-
und Hochwasserrisikogebieten. Betroffen sind die Ortsteile Moérz, Locktow,
Dahnsdorf (im Bereich der Komthurmuhle) und der Gemeindeteil Ziezow.
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Die Abgrenzungen der Uberschwemmungsgebiete und Risikogebiete im Sinne
der §§ 76 und 73 WHG werden auf Grundlage von Geodaten des Ministeriums
fur Land- und Erndahrungswirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz (MLEUV)
nachrichtlich in den FNP tbernommen bzw. vermerkt. In der Planzeichnung wer-
den die Hochwasserrisikogebiete (HQ100) inklusive Uberschwemmungsgebiete
dargestellt.

Zwar ist die Ausweisung neuer Bebauungsgebiete innerhalb der Uberschwem-
mungsgebiete unter bestimmten Voraussetzungen moglich (§ 78 Abs. 2 WHG),
aber fur die Errichtung von Bauten besteht bei Festsetzung des Uberschwem-
mungsgebietes trotz geltendem Bebauungsplan ein Bauverbot. Im § 78 Abs. 5
WHG ist geregelt, unter welchen Bedingungen vom Bauverbot abgesehen wer-
den kann. Bis zur Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete wird im Bauge-
nehmigungsverfahren die hochwasserangepasste Bauweise gefordert.

114 Denkmale

Baudenkmale und Bodendenkmale

Auf der Grundlage der Denkmalliste des Landes Brandenburg (Stand Mai 2026)
werden die im Amtsgebiet vorhandenen Denkmale nachrichtlich in den FNP
Ubernommen. Die Lage der Denkmale wird durch Planzeichen (Lagesymbol)
wiedergegeben. Standorte mit mehreren nah gelegenen Baudenkmalen werden
generalisierend durch nur ein Plansymbol gekennzeichnet.

Die in der Denkmalliste enthaltenen Bodendenkmale werden auf der Grundlage
der auf der Geoportalseite des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege und Archaologischen Landesmuseums (BLDAM) tbernommen und in ihrer
raumlichen Abgrenzung im FNP dargestellt.

Ein Grofiteil der historischen Dorfkerne und der Stadtkern Niemegks werden als
flachenhafte Bodendenkmale im FNP dargestellt. Darlber hinaus ist der Erdwall
der ehemaligen slawischen Siedlungsstelle im OT Moérz, Gemeinde Planetal als
besonderes Bodendenkmal hervorzuheben.

Eine Ubersicht tber die im Amtsgebiet vorhandenen Bodendenkmale befindet
sich im Anhang. Die ,Bodendenkmale in Bearbeitung“ sind in der Liste entspre-
chend gekennzeichnet. In der Planzeichnung des FNP werden die ,Bodendenk-
male in Bearbeitung“ mit einem Planzeichen (Lagesymbol) jedoch ohne rdumli-
che Abgrenzung dargestellt.

Die Bodendenkmale 30175, 30335, 30336, 30338, 30339, 30347, 30350 und
30351 stehen unter einem besonderen Schutz. Es handelt sich um obertagig
sichtbare Bodendenkmale (u.a. Higelgraber der Urgeschichte und Bronzezeit,
bronzezeitliche und slawische Burgwalle, Burgen des deutschen Mittelalters und
einem Turmhigel des deutschen Mittelalters). Derartige Strukturen sind im be-
stehenden Zustand zu erhalten und dirfen in ihrem auReren Erscheinungsbild
nicht verandert werden. Der Schutzstatus ist hier aufgrund des hohen kulturge-
schichtlichen Zeugniswertes der Ansichtigkeit und der Erlebbarkeit dahingehend
erweitert, dass nicht nur der Bodendenkmalbereich an sich, sondern gemaf § 2
Abs. 3 BbgDSchG auch dessen Umgebung zu schiitzen und von einer Verande-
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rung oder Bebauung auszuschlieRen ist. Um einer eventuellen Sichtbeeintrachti-
gung vorzubeugen, ist daher ein gréolitmoglicher Abstand zu ihnen zu halten.

Das Baudenkmal ,Alte Poststralle” wird im Abschnitt von Lutte Uber Belzig und
Raben nach Grol3 Marzehns innerhalb des Amtsgebiets nachrichtlich Gbernom-
men. Aufgrund des Maldstabs des Flachennutzungsplans erfolgt die Darstellung
des Baudenkmals wie in der folgenden Abbildung.
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Abbildung 21:

Baudenkmal ,Alte Poststral3e” im Abschnitt von Liitte lber Belzig und
Raben nach Grol3 Marzehns

(Quelle: Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Lan-
desmuseum, September 2011, in: Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde,
Landkreis Potsdam-Mittelmark, 27.03.2025)

156



FNP Amt Niemegk Entwurf Juli 2026

Begrundung mit Umweltbericht

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Denkma-
le als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte sowie pragende Bestand-
teile der Kulturlandschaft des Landes zu schiitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu
erforschen. Es werden Baudenkmale, technische Denkmale sowie Gartendenk-
male unterschieden. Mehrheiten baulicher oder technischer Anlagen, insbeson-
dere Zeugnisse der Siedlungs- und Produktionsgeschichte, des Stadtebaus und
der Garten- und Landschaftsgestaltung werden als Denkmalbereiche geschitzt.
Bewegliche und unbewegliche Sachen, inshesondere Reste oder Spuren von
Gegenstanden, Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen und
pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern befinden oder befan-
den, werden als Bodendenkmale geschiitzt. Denkmale werden in der Denkmallis-
te gefuhrt, der Schutzstatus ist aber nicht an die Eintragung gebunden.

Es ist sicherzustellen, dass die Denkmale und deren Umgebung durch kinftige
Maflnahmen innerhalb des Wirkungsbereiches des Flachennutzungsplanes in ih-
rem Erscheinungsbild und Substanz nicht beeintrachtigt werden. Hierzu zahlen
auch die noch nicht vollstandig erfassten Denkmalverdachtsobjekte. Verande-
rungen am Denkmal und seiner Umgebung sind gemaR § 9 BbgDSchG erlaub-
nispflichtig und bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Pots-
dam-Mittelmark vor Ausfihrung zu beantragen.

Bodendenkmale sind zu erhalten, zu schutzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgD-
SchG). Veranderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedlrfen ge-
maf §§ 9 und 9 sowie § 20 Absatz 1 BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Er-
laubnis/Genehmigung. Der Antrag auf Erteilung einer solchen Erlaubnis ist durch
den Vorhabentrager gemaf § 19. Absatz 1 BbgDSchG schriftlich mit der Beurtei-
lung der Malinahmen erforderlichen Unterlagen bei der Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zu stellen. Im Falle eines Bauge-
nehmigungsverfahrens ist der Antrag an die Untere Bauaufsichtsbehdrde zu
richten.

Um den Erhaltungszustand und Umfang der archaologischen Substanz im je-
weiligen Plangebiet zu ermitteln sowie spater Bauverzdgerungen bei archao-
logischen Funden zu vermeiden, empfehlt die Untere Denkmalschutzbehorde,
zeitnah vor Baubeginn eine archaologische Bestandsanalyse im Plangebiet vor-
nehmen zu lassen. Eine solche Bestandsanalyse kann zunachst unaufwendig
und kostengunstig in einigen Sondageschnitten bestehen, die — lediglich unter
Humusabnahme bis auf das anstehende Substrat — schnell und zuverlassig eine
Beurteilung der im Boden verborgenen Bodendenkmalstrukturen erlauben. Dies
ermoglicht auch eine groRRere Sicherheit der Bauplanung und Bauausfuhrung fir
den Erlaubnisnehmer. Mit der Bestandsanalyse ist eine archaologische Fachfir-
ma zu beauftragen, die ein entsprechendes Gutachten erstellt (§ 7 Abs. 3, § 9
Abs. 3 und § 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Die Gemeinden haben im Rahmen ihrer Zustandigkeit die Verwirklichung der Zie-
le des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu unterstiitzen. Das heil3t, die
Ziele und denkmalrechtlichen Unterschutzstellungen sollen auch bei den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans berlcksichtigt werden.
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11.5 Ver- und Entsorgung

Ober- und unterirdische Hauptversorgungsleitungen, die innerhalb des Amtsge-
biets verlaufen, werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen.
Die im FNP dargestellte Hochspannungsfreileitung ist eine 110 kV-Freileitung,
die Ost-West durch das Amtsgebiet Uber das Industriegebiet Niemegk verlauft.

Planungsrelevante Hinweise zu Anlagen- und Leitungsbestanden der einzelnen
Versorgungsunternehmen und Zweckverbande wurden im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
FNP- Vorentwurf (November 2024) abgefragt. Auf der Grundlage der zur Verfi-
gung gestellten Informationen wurde die Ubernahme weiterer Hauptversorgungs-
leitungen sowie Hauptabwasserleitungen geprtift.

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum FNP-Vorentwurf (November 2024) wurde von der
GDMCom Angaben zu den innerhalb des Amtsgebiets verlaufenden Ferngaslei-
tungen der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig gemacht.

Folgende Ferngasleitungen (FGL) werden in den FNP-Entwurf nachrichtlich
Ubernommen:

- FGL 202.06 DN 400 von Buchholz im Nordosten bis Wiesenburg im Westen
mit Verlauf nordwestlich von OT Schlalach, stdlich von GT Ziezow
mit Einbindungspunkten, z.B. von Biogas-Anlagen:
- 202.06/06 nordwestlich von OT Schlalach
- 202.06/04 sudlich von Ziezow

- FGL 210 DN 600 und FGL 214 DN 800 (parallel) von Buchholz im Nordwes-
ten nach Sudwesten und Siden
mit einem Einbindungspunkt, z.B. von Biogas-Anlagen:
- 214.00/15 o6stlich von OT Nichel

- FGL 77 DN 600 (parallel dazu), stillgelegt
mit Verlauf dstlich von OT Schlalach und 6stlich von OT Nichel.

Folgende Schutzstreifen gelten fir die einzelnen Leitungen:

Anlagekennzeichen Schutzstreifen
FGL 202.06 6,0m
FGL 210 8,0m
FGL 214 10,0 m
FGL 77 1,5 m beidseitig
11.6 Vorranggebiete fur die Windenergienutzung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat den Sachli-
chen Teilregionalplan ,Windenergienutzung 2027“ der Regionalen Planungsge-
meinschaft Havelland-Flaming mit Bescheid vom 26. September 2024 geneh-
migt. Mit der Bekanntmachung vom 23. Oktober 2024 ist die Satzung in Kraft
getreten.
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Im Sachlichen Teilregionalplan werden Vorranggebiete fiir die Windenergie-
nutzung (VRW) als beachtenspflichtige Ziele der Raumordnung mit innergebiet-
licher Wirkung festgelegt. In den Vorranggebieten sind andere raumbedeutsame
Nutzungen ausgeschlossen, soweit diese nicht mit der Windenergienutzung ver-
einbar sind.

Innerhalb des Amtsgebiets Niemegk werden drei Vorranggebiete mit Flachenan-
teilen innerhalb der Gemeinde Mduhlenflie3 und der Stadt Niemegk festgelegt
(vgl. Abbildung 3, Kapitel 5.1.2):

o VRW 26 Rietz bei Treuenbrietzen (insg. 757 ha)
o VRW 33 Deutsch Bork/Schlalach (insg. 430 ha)
o VRW 51 Niemegk/Haseloff (insg. 166 ha).

Die Abgrenzungen der drei genannten VRW werden nachrichtlich im FNP tber-
nommen.

12  Kennzeichnungen, Vermerke

12.1 Bauflachen mit Altlastenverdacht

Flachen, die mit Altlasten verunreinigt sein kénnen, sind in der Planzeichnung
des Flachennutzungsplans mit Planzeichen (Lagesymbol) gekennzeichnet. Die
Kennzeichnung erfolgt auf der Grundlage des Altlastenkatasters des Landkreises
Potsdam-Mittelmark (Stand 06.02.2025). Abweichend von § 5 Abs. 3 Nr. 3
BauGB werden nicht nur solche belasteten Flachen gekennzeichnet, die fir bau-
liche Nutzungen vorgesehenen sind, sondern auch die Altlastenstandorte inner-
halb von Freiflachen, da diese teilweise an den bebauten Bereich angrenzen. Zu
den Flachen liegen unterschiedliche Untersuchungsstédnde vor. Flachen bei de-
nen die Altlastensanierung abgeschlossen ist oder der Altlastenverdacht sich
nicht bestatigt hat, sind in der Planzeichnung nicht vermerkt.

Ehemalige Deponien sowie Bauschutt- und sonstige Altablagerungen nach An-
gaben des Altlastenkatasters des Landkreises Potsdam-Mittelmark sind ortsteil-
bezogen als Altablagerungsstandorte benannt und dartiber hinaus im FNP mit
Lagesymbol gekennzeichnet.

Eine tabellarische Ubersicht der Altlastenstandorte und Altlastenverdachts-
flachen im Amtsgebiet Niemegk befindet sich im Anhang.

12.2 Abbauflachen / Flachen fur Rohstoffgewinnung
Im Amtsgebiet Niemegk liegen Grenzen folgender Bergbauberechtigungsfelder,
die gemal Nr. 11.2 der PlanZV im FNP dargestellt werden:

» Elster-Dahme (Berechtsamsnr. 11-1593) zur Aufsuchung von Erzen und Sal-
zen

+ Belzig-Nord B (Berechtsamsnr. 22-1480) zur Gewinnung von Sole

* Niemegk (Berechtsamsnr. 31-0072) zur Gewinnung von Ton (Ziegelrohstoff)
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* Locktow/Ziezow (Berechtsamsnr. 31-0094) zur Gewinnung von Kies und
Sand (Betonzuschlag)

* Linthe Il (Berechtsamsnr. LO06) zur Gewinnung von Kies und Sand (planfest-
gestelltes Bergbaugebiet)

* Brandenburg-Siud (Berechtsamsnr. 11-1529) zur Aufsuchung von Erdgas.

Darlber hinaus befinden einige Betriebsstatten zum Abbau von Kies, Sand,
Quarzsand und Ton, die dem Bergrecht unterliegen, innerhalb des Amtsgebiets
hier nach Lage bzw. Orts-/Gemeindeteil:

- GT Ziezow: Abbau von Sand, Kies und Quarzsand; Betriebsnr. z001;
Lage: nordéstlich vom GT Ziezow; Betreiber: Max Bogi Roh- und Baustoffe
GmbH & Co. KG; mit Baubeschrankungsgebiet

- Stadt Niemegk: Abbau von Ton; Betriebsnr.: n004;
Lage: dstlich der Innenstadt von Niemegk; Betreiber: SIBA Gesellschaft fir
Kultivierung, ErschlieBung und Verwaltung von Industriegelande mbH;
Lage innerhalb des Berechtigungsfeldes Niemegk (31-0072); nicht mehr im
Betrieb; teilweise unter Bergaufsicht; mit Baubeschrankungsgebiet

- Stadt Niemegk (Krahenberg): Abbau von Sand, Kies und Quarzsand; Be-
triebsnr. n005;
Lage: ndrdlich der Stadt Niemegk, nahe der BAB 9; Betreiber: MGM Land-
wirtschaftsbau- und -verwertungs GmbH und Kerker Beton GmbH; Altberg-
baugebiet; teilweise unter Bergaufsicht

- OT Niederwerbig (Krahenberg): Abbau von Sand, Kies und Quarzsand; Be-
triebsnr. n028; Lage: sudoéstlich vom OT Nichel, zwischen B 105 und L 855;
Betreiber: Kies- und Steinwerk Borner GmbH & Co. KG

- OT Nichel: Abbau von Sand, Kies und Quarzsand; Betriebsnr. n006;
Lage: dstlich vom OT Nichel; Betreiber: MWN Mineralwerke GmbH; teilweise

unter Bergaufsicht.

Fir das Abbaugebiet ostlich von Locktow/Ziezow sowie fur das ehemalige
Tonabbaugebiet 6stlich der Stadt Niemegk gelten Baubeschrankungsgebiete.

Von den Betriebsstatten bzw. -flaichen werden die unter Bergaufsicht liegenden
Flachen gemall dem derzeitigem Sachstand im Flachennutzungsplan als ,Fla-
chen fur Aufschittungen, Abgrabungen und fiir die Gewinnung von Steinen, Er-
den und anderen Bodenschatzen® gemaf Nr. 11.2 der PlanZV dargestellt.
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1. Verfahren

13 Zusammenfassung der Ergebnisse aus den Beteiligungs-
verfahren

13.1 Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Im Folgenden werden die Anregungen und Hinweise aus den in die Abwagung
eingestellten Stellungnahmen sowie die Abwagungsergebnisse thematisch zu-
sammengefasst. Es werden nur die Anregungen und Hinweise erldutert, die rele-
vant fir den FNP-Entwurf (Planzeichnung und Begriindung inklusive Umweltbe-
richt) sind. Eine ausflhrliche Darstellung der einzelnen Stellungnahmen und
Abwagungsvorschlage befindet sich in der Synopse der Abwagung (Tabelle).

» Grenzen des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,,Hoher Flaming — Belziger
Landschaftswiesen“

Burger-Nr. 9 kritisiert die bestehenden Grenzen des Landschaftsschutzgebiets
(LSG) ,Hoher Flaming — Belziger Landschaftswiesen®, die eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung in den Orts- und Gemeindeteilen Garrey, Zixdorf, Lihns-
dorf Hohenwerbig, Ziezow, Dahnsdorf, Neuendorf, Buchholz und teilweise Ra-
digke erschwert. Es wird argumentiert, dass die LSG-Grenzen ,sinnvolle
Erweiterungen an den Ortsenden® der meisten Orte unmdglich machen.

Der Biirger verweist weiter auf die durch die Landesregierung geplante Anderung
der LSG-Grenzen und schlagt eine Verschiebung der Flachennutzungsplanung
auf einen spateren Zeitpunkt, nach Anderung der LSG-Grenzen vor.

Birger-Nr. 11 kritisiert die LSG-Grenzen und regt ebenfalls die Fortsetzung der
Flachennutzungsplanung erst nach Uberprifung und Klarung der Grenzen des
Landschaftsschutzgebietes an.

Durch die nachrichtliche Ubernahme der durch das Landesamt fir Umwelt (LfU)
zur Verfigung gestellten digitalen Unterlagen zu den LSG-Grenzen erfolgt nun
eine detailliertere, prazisere Darstellung der LSG-Grenzen im FNP-Entwurf. Es
ist anzunehmen, dass auch eine kiinftige Anderung bzw. Anpassung des LSG
durch den Verordnungsgeber diese Grenzen bericksichtigen bzw. Ubernehmen
wird. Somit sind wenige bis gar keine mdgliche neue Bauflachen in Zukunft zu
erwarten.

In der aktuellen Flachennutzungsplanung ist das Amt Niemegk rechtlich dazu
verpflichtet, die durch den Verordnungsgeber festgesetzten LSG-Grenzen nach-
richtlich zu Ubernehmen. Falls eine Anderung der LSG-Grenzen zugunsten von
moglichen Bauflachen zu einem unbestimmten Zeitpunkt in der Zukunft erfolgt,
kann das Amt Niemegk ein FNP-Anderungsverfahren einleiten. Zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt ware jegliche andere, abweichende Darstellung der LSG-Grenzen
aulerst spekulativ und wirde die Genehmigungsfahigkeit des FNP stark in Frage
stellen.
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Im Rahmen der Abwagung wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Forder-
bestimmungen des Landes Brandenburg eine zeitliche Begrenzung fiir die Bear-
beitung des Flachennutzungsplans besteht. Es ist beabsichtigt, den FNP mit
Umweltbericht im Friihjahr 2027 zur Genehmigung einzureichen. Eine Uberpri-
fung der Grenzverlaufe des LSG ,Hoher Flaming — Belziger Landschaftswiesen®
ist zum Teil bereits erfolgt. Die genauere, vom LfU digitalisierte Plangrundlage
zur Darstellung der LSG-Grenzen wird nunmehr im FNP-Entwurf Gbernommen.

Burger-Nr. 13 bemangelt, dass die FNP-Darstellung der LSG-Grenzen im Be-
reich des OT Radigke die bestehenden Hofanlagen nur unzureichend beruck-
sichtigt. Des Weiteren merkt er eine Differenz in der im FNP-Vorentwurf darge-
stellten LSG-Grenze und den offiziellen Karten zum LSG vom 17.10.1997 an und
bittet um eine Aktualisierung im FNP.

Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung zum FNP-Vorentwurf hat das Landes-
amt fur Umwelt (LfU) die Verwendung der aktuellen, digitalisierten Plangrundla-
gen zu den Grenzen des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Hoher Flaming -
Belziger Landschaftswiesen® gefordert. Bei der Aktualisierung und Fortschrei-
bung des FNP werden diese LSG-Grenzen ubernommen (vgl. hierzu Stellung-
nahme des LfU, SN-Nr. 47). Somit erfolgt eine Korrektur des Grenzverlaufs im
Bereich der Hofanlagen mit Aussparung der riickwartigen Bestandsbebauung.

Biirger-Nr. 14 legt Einspruch gegen den FNP-Vorentwurf ein, da er aus seiner
Sicht die Vorschldge des Ortsbeirats unzureichend berlcksichtigt. In dem Zu-
sammenhang wird auf die LSG-Grenzen und die beabsichtigte Uberpriifung und
neue Festlegung jener Grenzen verwiesen. Aufgrund davon wird angeregt, den
FNP erst zum Abschluss zu bringen, wenn die LSG-Grenzen neu festgelegt wer-
den.

Im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfs zum Flachennutzungsplan wurde in
einer ersten Abstimmung im Mai/Juni 2024 mit Vertreterlnnen aller Gemeinden
sowie Orts- und Gemeindeteilen eine vorlaufige Flachenkulisse diskutiert. Dabei
hat der Ortsbeirat des OT Garrey eine Stellungnahme eingereicht, die weitere
Bau- und Zuwachsflachen vorgeschlagen hatte.

AnschlieRend wurden alle Potenzialflachen einer fachlichen Prufung anhand von
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Kriterien unterzogen. In den Orts-
und Gemeindeteilen Garrey und Zixdorf der Gemeinde Rabenstein/Flaming fuhr-
te die Prifung dazu, dass u.a. die im LSG liegenden Flachen nicht weiterverfolgt
wurden. Weitere Potenzialflachen wurden in die Darstellung der bestehenden
Bauflachen subsummiert. Die Ergebnisse der Priifung sind in den Ubersichten zu
den Ricklaufen aus den Gemeinden (08.2024 bzw. 02.2025) hinreichend darge-
stellt worden.

Im Rahmen der Abstimmungen zum FNP-Vorentwurf (November 2024) wurden
weitere Anregungen durch die Vertreterlnnen der Gemeinden sowie Orts- und
Gemeindeteile vorgetragen. Diese wurden gepruft und ggf. in den FNP-
Vorentwurf bertcksichtigt. Die Ergebnisse dieser Prifung / Behandlung wurde in
der Ubersicht vom 28.01.2025 festgehalten.

Es wird auf die obigen Ausfuhrungen zu den aktuellen, digitalisierten Plangrund-
lagen zu den Grenzen des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Hoher Flaming -
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Belziger Landschaftswiesen“ hingewiesen. In den Orts- bzw. Gemeindeteilen
Garrey und Zixdorf fuhrt die genauere Darstellung der LSG-Grenzen zu geringfu-
gigen Anpassungen im FNP-Entwurf.

* Darstellung von Bauflachen und Zuwachsflachen

Burger-Nr. 3 regt an, ein bisher als Wohnbauflache dargestelltes Grundstlck auf
der Westseite der Stralle im GT Grabow der direkt angrenzenden Mischbaufla-
che entlang dem Linther Weg zuzuordnen. Da das betroffene Grundstick im bau-
lich-rdumlichen Zusammenhang mit der unmittelbar angrenzenden Mischbaufla-
che steht, wird der Anregung gefolgt.

Biirger-Nr. 18 regt die Anpassung der Darstellung der Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Campingplatz® auf der Westseite der Bergstrale im OT Ra-
digke der realen Nutzung (Campingplatz) entsprechend.

Der Anregung wird gefolgt und die Planzeichnung angepasst.

* Darstellung von zusatzlichen Bauflachen (Forderung)
(OT/GT Haseloff, Schlalach, Klein Marzehns, Radigke, Garrey, Zixdorf, Wiste-
mark)

Burger-Nr. 1 bittet aufgrund von privaten Bauinteressen um die Arrondierung der
Bauflachen (Bestand) um ein weiteres Grundstick am norddstlichen Ende des
Dorfangers im GT Haseloff, Gemeinde Muhlenflie. Der Anregung wird teilweise
gefolgt. Eine Bebauung der ndrdlichen Teilflache 1 ist aufgrund der stadtebauli-
chen Situation vertretbar, wenn sich der Neubau in die Flucht entlang der Neben-
stralle bzw. HauptstralRe einfligt. Die noérdliche Teilflache 1 ist bereits im FNP-
Vorentwurf als gemischte Bauflache (Bestand) dargestellt. Bei der sidlichen Teil-
flache 2 handelt es sich faktisch um einen Bestandteil der Grinflache / des Dorf-
angers. Hier wird keine Bauflache, sondern weiterhin eine Grinflache im FNP-
Entwurf dargestellt.

Biirger-Nr. 6 regt an, die derzeit gewerblich genutzten Flachen in die Darstellung
der Zuwachsflache Dah-G2, Werderstral3e im OT Dahnsdorf mit einzubeziehen.
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der bisherige Zuwachsflache Dah-G2, Gewerbe Werderstralle wird nun auf die
Flachen des kinftigen Kulturzentrums reduziert (Flursticke 255, 253 und 246;
Flur, 5); die restlichen Flachen werden als Landwirtschaftsflachen dargestellt. Der
Nutzung als Kulturzentrum entsprechend wird die Flache als geplante Sonder-
bauflache (S) mit der Zweckbestimmung ,Kultur® (KULT) dargestellt (neue Dah-
S1). Es ist nicht beabsichtigt, anhand einer entsprechenden Darstellung im FNP
die sonstigen gewerblichen Nutzungen im Bereich der Werderstralle zu verfesti-
gen.

Biirger-Nr. 7 regt die Darstellung einer Wohnbauflache auf Flachen der ehemali-
gen landwirtschaftlichen Betriebs Ostlich der Stra3e des Friedens im OT Schla-
lach, Gemeinde Muhlenflie an.

Es handelt sich um bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen mit baulichen An-
lagen (Blrogebaude, Werkstatt, Stallungen) im Aufenbereich. Der Anregung
wird nicht gefolgt.

Aufgrund ihrer Lage im Aullenbereich sind die Bestandsbauten nach Aufgabe
der bisherigen privilegierten landwirtschaftlichen Nutzung zurlickzubauen und die
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Flachen zu renaturieren. Die Darstellung geplanter Bauflachen im FNP ist das
Ergebnis einer umfangreichen fachlichen Prifung und Eignungsbewertung po-
tenzieller Siedlungszuwachsflachen nach stadtebaulichen sowie Umweltkriterien.
Die Auswahl der flr die Darstellung im FNP geeigneten Planflachen erfolgt auf
Grundlage des fachlichen Entwicklungskonzepts Wohnen.

Biirger-Nr. 8 regt die Erweiterung der Darstellung der Mischbauflache entlang
der Sldseite der HauptstralRe im OT Radigke, hier fir das Flurstick Nr. 60, bis
zur LSG-Grenze an. Der Birger ist Inhaber und Besitzer des auf der Westseite
des Garreyer Wegs liegenden Gewerbebetriebs. Der Anregung wird nicht gefolgt.

Beim Flurstlck 60, Flur 3 handelt es sich um ein direkt an der Hauptstralle vom
OT Radigke angrenzendes Grundstlck mit stral3enseitiger Bebauung und riick-
wartiger Grunflache. Im FNP-Vorentwurf wird die bebaute Flache in Ublicher Tiefe
als Mischbauflache dargestellt; die rickwartige Gartenflache wird als Grinflache
dargestellt.

Der bestehende Gewerbebetrieb auf der Westseite des Garreyer Wegs — Teilfla-
chen der Flursticke 213/1, 214 und 282 — liegt vollstdndig im Landschafts-
schutzgebiet (LSG) ,Hoher Fldming - Belziger Landschaftswiesen® sowie im Au-
Renbereich. Die gegenwartige Nutzung geniel3t Bestandsschutz. Im FNP-Entwurf
wird das Grundstlick des Gewerbebetriebs nunmehr als gewerbliche Bauflache
(G), Bestand dargestellt.

Die bestehende und zu erhaltende Griunflache im rickwartigen Bereich der
Grundstlicke entlang der Hauptstralle wird weiterhin als Griinfliche ohne Unter-
brechung dargestellt. Es ist nicht beabsichtigt, eine bauliche Entwicklung entlang
dem verkehrlich untergeordneten Garreyer Weg durch die Darstellung neuer
Bauflachen im FNP auszulésen, sondern lediglich den Bestand zu sichern.

Burger-Nr. 12 regt die Darstellung von Mischbauflachen auf bisher als Landwirt-
schaftsflache (noérdlich) bzw. Grinflache (sldlich) dargestellten Flachen beider-
seits der TeichstralRe im OT Klein Marzehns, Gemeinde Rabenstein/Flaming an.
Es wird argumentiert, dass Bauflachendarstellungen hier im Sinne der Innenver-
dichtung waren und dass die Erschliel3ung bereits gesichert ist.

Die Bewertung der Flachen im mittleren Abschnitt und beiderseits der Teichstra-
Re wird jedoch nur partiell geteilt. Die Grinflachen sudlich der Teichstral’e geho-
ren dem den historischen Ortskern von Klein Marzehns umliegenden Gringdrtel
als ortsbildpragende Grinstruktur; seine Sicherung qilt als Ziel des Flachennut-
zungsplanung.

Dem Vorschlag wird insofern teilweise gefolgt, dass eine gemischte Bauflache
auf der Nordseite der TeichstralRe als neue Zuwachsflachen im FNP-Entwurf
dargestellt und in die weitere Prufung inkl. Umweltprifung eingestellt wird (,KIM-
M1%, Teichstral’e Nord).

Aufgrund der zusammenhangenden und zu erhaltenden Grinflachen im rlickwar-
tigen Bereich der Grundstlicke an der Nebenstrale und Hauptstral’e in Klein
Marzehns wird keine weitere Bauflache auf der Sldseite der Teichstralle darge-
stellt.
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Biirger-Nr. 9 beklagt, dass die Bewohnerlnnen von Wistemark ,jegliche Mog-
lichkeit genommen (wird), eine auch nur minimale bauliche Erganzung des in ih-
rem Eigentum befindlichen Gebaudebestandes vorzunehmen, wie z.B. ein Ge-
baudeanbau oder eine Garage, ganz zu schweigen von einem Neubau eines
Wohngebdudes.“ Es wird folglich die Darstellung von Bauflachen (Mischbaufla-
chen) im Bereich von Wustemark gefordert.

Die Abwagung weist darauf hin, dass aufgrund ihres planungsrechtlichen Status
als Splittersiedlung gemal Grundsatz 5.4 LEP HR eine Darstellung von Baufla-
chen in Wistemark sich verbietet.

Die Burger-Nr. 9 und 11 fordern die Darstellung von Bauflachen in den Randbe-
reichen des GT Zixdorf, Gemeinde Rabenstein/Flaming.

Es handelt sich um Flachen beiderseits der Alten Dorfstrale im Norden und um
Flachen beiderseits der Garreyer Stral’e sowie der Boldorfer Stralle bzw. im
rickwartigen Bereich der Alten Dorfstrale im Stden des GT Zixdorf.

Bei der nordlichen Flachen handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen und punktuell um die Trinkwasserversorgungsanlage im AufRenbereich. Die
Flachen liegen nahezu vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Hoher
Flaming - Belziger Landschaftswiesen®. Im FNP-Entwurf werden die bisherigen
Darstellungen beibehalten.

Die Flachen am sldlichen Ende vom GT Zixdorf liegen weitgehend aulerhalb
des LSG, sie wurden jedoch aus stadtebaulichen und freiraumplanerische Grin-
den nicht als Bauflachen im FNP-Vorentwurf dargestellt. Die einzelnen Teilfla-
chen liegen alle im Aulienbereich und sind teilweise Bestandteil des ortstypi-
schen und zu erhaltenden Griingurtels um die Bebauung der Ortslage.

Die Flache im ruckwartigen Bereich der Bauflachen auf der Ostseite der Alten
DorfstralRe wird derzeit als Acker genutzt, sie ist ebenfalls dem Aulienbereich zu-
zuordnen. Gegen eine mogliche Bebauung hier spricht die Lage in zweiter Reihe
und die problematische Erschief3ung.

Die Flachen beiderseits der BoRRdorfer Strale liegen vollstandig im Landschafts-
schutzgebiet sowie im Auldenbereich.

Der Anregung zur Darstellung von Bauflachen wird nicht gefolgt. Im FNP-Entwurf
werden die bisherigen Darstellungen beibehalten.

Birger-Nr. 11 spricht Flachen im Nordwesten vom GT Zixdorf an und regt deren
Darstellung als Bauflachen an. AufRerdem kritisiert er den Verlauf der Grenzen
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) und regt an, den FNP erst zu entscheiden,
wenn die LSG-Grenzen ,endguiltig geklart und festgestellt sind”.

Im Bereich des Flurstlicks 97 verlauft die LSG-Grenze nunmehr im FNP-Entwurf
entlang der ruckwartigen (westlichen) Flursticksgrenze. Somit wird der bisherige
Verlauf Uber die rickwartige Bebauung korrigiert bzw. behoben. Entgegen der
Anregung wird der rickwartige Bereich des Flurstlicks westlich der Bestandsbe-
bauung weiterhin als Grinflache (Bestandteil des sog. Griingurtels) dargestellt.
Sie gehort zu den ortsbildpragenden Grinstruktur, die es dauerhaft zu sichern

gilt.

Eine Uberprifung der Grenzverldufe des LSG ,Hoher Flaming — Belziger Land-
schaftswiesen® ist zum Teil bereits erfolgt. Die genauere, vom LfU digitalisierte
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Plangrundlage zur Darstellung der LSG-Grenzen wird nunmehr im FNP-Entwurf
Ubernommen (siehe auch obige Ausfihrungen zum Thema ,Grenzen des Land-
schaftsschutzgebietes®).

Burger-Nr. 9 und 11 fordern die Darstellung von neuen Baufldchen in Arrondie-
rung der bisherigen im FNP-Entwurf dargestellten Bauflachen im OT Garrey,
Gemeinde Rabenstein/Flaming.

Es handelt sich um verschiedenen Flachen am Randes des OT Garrey.

Die Flache im Nordosten, auf der Ostseite der Dorfstralle (Teilflache des Flur-
sticks 178, Flur 2) wurde im Rahmen der Erstellung des FNP-Vorentwurfs ge-
pruft und aufgrund ihrer Lage im AuRenbereich und im LSG nicht weiter als Zu-
wachsflache verfolgt bzw. dargestellt. Das Flursticks 178 wird derzeit vollstandig
landwirtschaftlich genutzt (Acker). Die direkt sudlich angrenzende und stral3en-
seitige Flache ist Bestandteil des um die Bauflachen in der Ortslage verlaufenden
und zu erhaltenden Gringurtels; sie ist ebenfalls dem AuRenbereich zuzuordnen.

Im Stdwesten handelt es sich um Flachen beiderseits der Dorfstralle. Die Flache
auf der Sudseite der DorfstralRe liegt vollstandig im LSG ,Hoher Flaming - Belzi-
ger Landschaftswiesen® und im AufRenbereich. Sie ist unbebaut und wird als Gar-
tenflache bzw. landwirtschaftlich genutzt. Die gegenuberliegenden Flachen auf
der StralRennordseite sind Gartenflachen im rlickwartigen Bereich der Grundsti-
cke am Dorfanger; sie sind somit Bestandteil des sog. Gringurtels, der die orts-
typischen Garten im rlickwartigen Bereich der Grundstlicke entlang der Dorfstra-
Re umfasst. Die vorhandene Bebauung ist ein landwirtschaftliches Nebenge-
baude. Auch wenn die Flachen nicht im LSG liegen, sind sie dem Aul3enbereich
zuzuordnen.

Den Anregungen werden nicht gefolgt. Die bisherigen Darstellungen (Landwirt-
schaftsflache bzw. Grinflache) werden im FNP-Entwurf beibehalten.

+ Darstellung von Wochenendhausgebieten als Bauflachen (Stadt Niemegk)

Biirger-Nr. 4 regt die Darstellung der bestehenden Wochenendhausgebiete in
der Stadt Niemegk als Wohnbauflache im FNP an. Es wird argumentiert, dass die
angedachte und im FNP-Vorentwurf dargestellte Ortsumfahrung das Wochen-
endhausgebiet am Pflligkuffer Weg verkehrlich erschliel3en wirde.

Es handelt sich um die drei bestehenden und im FNP-Vorentwurf als Sonderbau-
flachen mit der entsprechenden Zweckbestimmung dargestellten Wochenend-
hausgebiete in der Stadt Niemegk ,Sauanger®, ,Pfligkuffer Weg“ und ,Wende-
mark®. Der Anregung wird nicht gefolgt.

Aufgrund des fehlenden Anschlusses der Wochenendhausgebiete an der Werder
Stralde (,Sauanger®) und am Pfligkuffer Weg an den Siedlungsflachen der Stadt
Niemegk stunden sie als Bauflachen im Widerspruch zum Ziel 5.2 des Landes-
entwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) und waren
somit nicht genehmigungsfahig. Das Wochenendhausgebiet ,Wendemark® stiin-
de lediglich tangential bzw. punktuell im Anschluss an die geplante Wohnbaufla-
che ,Am Weinberg®“.

Die im FNP-Vorentwurf dargestellte Trasse einer méglichen Ortsumfahrung der
Stadt Niemegk ist eine erste konzeptionelle Uberlegung seitens des Amtes Nie-
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megk. Aufgrund der erforderlichen und noch ausstehenden verkehrlichen Unter-
suchungen sowie aufgrund der Konflikte mit den naturschutzrechtlichen Schutz-
gebieten (LSG und européisches Vogelschutzgebiet) wird die Ortsumfahrung
nicht im FNP-Entwurf (Planzeichnung) dargestellt, sondern lediglich als geson-
derte Abbildung in der Begrindung enthalten sein. Die angedachte Ortsumfah-
rung begrundet keine Darstellung des Wochenendhausgebiets ,Pflugkuffer Weg*
als Bauland oder Bauerwartungsland.

* Einwande gegen Bauflachen / Zuwachsflachen in laufenden Bebauungs-
planverfahren (,WWohnen Am Weinberg®“, Stadt Niemegk)

Burger-Nr. 10 erhebt mehrere Einwadnde gegen die Zuwachsflache Nie-W5, Am
Weinberg in der Stadt Niemegk. Dabei werden vor allem Aspekte der im Steck-
brief zu der Zuwachsflachen im Umweltbericht (Vorentwurf, November 2024)
aufgegriffen und erweitert.

In seiner Funktion als ,lokaler Klimaschutzwald“ hat der bestehende Wald mit ei-
nem ,bedeutenden Luftaustausch (Frischluft)® zu tun. Eine mdgliche Bebauung
der Flache stellt demzufolge ,einen sehr konfliktreichen Eingriff in die Natur dar.

Darlber hinaus wird eine Erschlielung der Zuwachsflache tber die bestehende
Waldstralde und Juterboger Stral3e als problematisch erachtet, da beide Stralzen
einer ,grundlegenden Ausbau® bediirfen.

Es wird argumentiert, dass sich ein Biotop auf der Flache entwickelt hat und dass
sich ,viele geschitzte und schitzenswerte Arten” (Kréten, Fledermause) hier an-
gesiedelt haben.

Der Burger beklagt auRerdem, dass sein seit 25 Jahren bestehender Gewerbe-
betrieb (Gartenbaubetrieb) durch die Ausweisung eines reinen Wohngebiets nicht
mehr mdglich sein wird.

Im Rahmen der Abwagung wird darauf hingewiesen, dass die bestehende ge-
werbliche Nutzung (Gartenbaubetrieb) innerhalb der Zuwachsflache ,Nie-W5*
bzw. des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Bestandsschutz genieft.

Biirger-Nr. 17 dullert Bedenken gegen die geplante Rodung des Waldes im Be-
reich der Zuwachsflache Nie-W5, Am Weinberg. Auch er stitzt seine Argumente
auf die im Umweltbericht genannten Inhalte.

Eine Rodung der Waldflachen wirde den Verlust des lokalen Klimaschutzwalds
mit negativer Auswirkung auf die Lebensqualitat bedeuten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Umweltbericht-Vorentwurf (November
2024) enthaltenen Angaben zu den einzelnen Zuwachs- bzw. Planflachen eine
Ersteinschatzung zu den voraussichtlichen nachteiligen Umweltauswirkungen
darstellen. Im Rahmen der weiteren Bearbeitung bzw. Fortschreibung des Um-
weltberichts werden die Zuwachsflachen einer detaillierten Umweltpriufung unter-
zogen (siehe Umweltbericht).

Der Burger verweist auf den am Weinberg vorhandenen Gleyboden und seine

.Spezifischen ékologischen Funktionen, die durch die Bebauung und Versiege-
lung dauerhaft zerstort wirden®.
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Im Umweltbericht wird die Zuwachsflache Nie-W5, Am Weinberg aufgrund der
Funktion als ,lokaler Klimaschutzwald®, der hohen Grundwasserneubildungsrate
in dem Bereich und aufgrund der vorzufindenden Gleybdden als ,sehr konflikt-
reich“ bewertet.

Es wird auf die im Umweltbericht geforderte Notwendigkeit der Prifung von zu-
mutbaren Alternativen und auf weniger konfliktreiche Flachen z.B. im Innenbe-
reich von Niemegk hingewiesen. Des Weiteren wird auf die vorhandenen Leer-
stdnde in der Stadt Niemegk hingewiesen, die ,vorrangig fur Wohnzwecke
reaktivierte werden” sollten, bevor ,6kologisch wertvolle Waldflachen gerodet und
erschlossen werden®.

Im Rahmen des Abwagung wird angemerkt, dass Potenzialflachen der Innent-
wicklung bei der Erarbeitung des FNP-Vorentwurfs identifiziert und in den Ab-
stimmungen mit Vertreterlnnen der Stadt Niemegk diskutiert wurden. Diese i.d.R.
kleinteiligen Potenzialflachen sind in der Darstellung der Wohn- und Mischbaufla-
chen (Bestand) subsummiert bzw. enthalten.

Nach fachlicher Prifung wurden die groReren Potenzialflachen der Eigenentwick-
lungsoption (EEQO) und der Wachstumsreserve (WR) des LEP HR zugeordnet. Es
ist nach wie vor Planungsziel des Amtes Niemegk, den planungsrechtlichen
Rahmen der Landesplanung zu nutzen. In diesem Zusammenhang wird auf die
Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
(GL5) zum FNP-Vorentwurf (TéB-Stellungnahme Nr. 30) und den entsprechen-
den Abwagungsvorschlag hingewiesen.

* Einwande gegen LEP HR und EEO

Burger-Nr. 9 kommentiert die in der Begrindung genannten Angaben zur Bevol-
kerungsstand in den einzelnen Gemeinden und weist darauf hin, dass die von
2018 bis 2023 zu verzeichnende Zunahme vor allem auf Bevoélkerungszuwachse
in den amtsgehoérigen Gemeinden und weniger auf die in der Stadt Niemegk zu-
rickzufiihren sind. Vor dem Hintergrund wird kritisiert, dass Zuwachsflachen nur
in geringem Umfang in den kleineren Orten und insbesondere in den Orts- und
Gemeindeteilen Garrey und Zixdorf ausgewiesen werden. Aullerdem wird auf
leichte Unstimmigkeiten zwischen den Tabellen in der Begrindung (Zuwachsfla-
chen und Umweltbericht) hingewiesen.

Im Rahmen der Abwagung wird auf die Landesplanung hingewiesen. Der Lan-
desentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) wurde
durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) Berlin-Brandenburg auf-
gestellt. Der LEP HR basiert auf wissenschaftlich bewahrten Methoden in der
Analyse und Prognose der Raumordnungsplanung.

Das gesamte Amtsgebiet inklusive der zugehdérigen Gemeinden und ihrer Orts-
bzw. Gemeindeteilen werden landesplanerisch dem Weiteren Metropolenraum
zugeordnet (LEP HR, Ziel 1.1).

Im Weiterem Metropolenraum werden neue Wohnsiedlungsflachen fir den ortli-
chen Bedarf auf die Eigenentwicklung gemall Z 5.5 LEP HR begrenzt. Die Ei-
genentwicklung ist durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der sog. Eigenent-
wicklungsoption (EEO) mdglich. Die EEO wird wie folgt bestimmt: Flachenum-
fang von bis zu 1 Hektar pro 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stichtag
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31.12.2018) fur einen Zeitraum von 10 Jahren.
Fir die Gemeinde Rabenstein/Flaming wird aktuell eine EEO von 0,9 ha durch
die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) Berlin-Brandenburg festgelegt.

Aufgrund des Zeitraums von 10 Jahren fur die Eigenentwicklungsoption (EEO) ab
dem Stichtag 31.12.2018 ist ab ca. 2028 eine neue Ermittlung der EEO im Rah-
men der Aktualisierung des LEP HR durch die Gemeinsame Landesplanungsab-
teilung (GL) Berlin-Brandenburg unter Beriicksichtigung der vermutlich zwischen-
zeitlich erfolgten Bevodlkerungszuwachs in der Gemeinde Rabenstein/Flaming
sowie in den anderen amtsangehdrigen Gemeinden zu erwarten.

Etwaige Unstimmigkeiten zwischen den in der FNP-Begriindung genannten Zah-
len und den in den Steckbriefen enthaltenen Flachenangaben werden im Rah-
men der redaktionellen Uberarbeitung des FNP-Vorentwurfs und der Erstellung
des FNP-Entwurfs korrigiert.

Des Weiteren werden die Vorgaben des LEP HR als ,befremdlich, wirklichkeits-
fern und leider auch anmalend* kritisiert. Es wird zugleich begrift, dass der
FNP-Vorentwurf etwas mehr als die aus der EEO und WR abzuleitende Quantitat
an Zuwachsflachen darstellt.

In ihrer Stellungnahme von 17.04.2025 hat die Gemeinsame Landesplanungsab-
teilung (GL) Berlin-Brandenburg die im FNP-Vorentwurf enthaltenen Flachener-
mittlung im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (EEQO) und der Wachstumsre-
serve (WR) korrigiert (siehe Stellungnahme Nr. 30).

* Ausweisung von Windkraftanlagen im Bereich der OT/GT Garrey und Zixdorf

Burger-Nr. 9 regt an, die Aufstellung von Windkraftanlagen in einem abgegrenz-
ten Bereich der Orts- und Gemeindeteile Garrey und Zixdorf durch eine Darstel-
lung im FNP zu ermdglichen.

Im Rahmen der Abwagung wird darauf hingewiesen, dass der Sachliche Teilregi-
onalplan ,Windenergienutzung 2027“ Vorranggebiete fur die Windenergienutzung
ermittelt und dargestellt hat. Der Teilregionalplan wurde genehmigt und ist seit
dem 23.10.2024 rechtskraftig. Der Bereich stdlich des Gemeindeteils Zixdorf und
Ostlich des Ortsteiles Garrey ist nicht Bestandteil eines Vorranggebietes geman
des Teilregionalplans.

Aulerhalb von Windenergiegebieten richtet sich der Zulassigkeit von Windkraft-
anlagen (WKA) nach § 35 Abs. 2 BauGB. Demnach sind WKA nur noch als so
genannte ,sonstige Vorhaben® zu beurteilen, die im Einzelfall zugelassen werden
koénnen. Die Privilegierung im Aul3enbereich entfallt.

AulBerhalb der Vorranggebiete fir Windenergienutzung (VRW) kénnen Wind-
kraftanlagen nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie die erforder-
lichen Genehmigung nach BImSchG errichtet werden.

* Hinweise: technische Infrastruktur, touristische Angebote, Gewerbestandorte,
Strallenbezeichnungen usw.

Biirger-Nr. 5 wiest darauf hin, dass die in der Begriindung genannte Gewerbe-
betrieb im OT Niederwerbig nicht mehr existiert. Die Begrindung wird an ent-
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sprechender Stelle angepasst. Die Darstellung als gewerbliche Bauflache (G) in
der Planzeichnung wird beibehalten.

Birger-Nr. 9 bemangelt die fehlende Darstellung des Gebaudes der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung am nordlichen Ortsende vom OT Garrey und fragt nach
der Mdglichkeit baulicher Veranderungen/Ergédnzungen am Bauwerk.

Es handelt sich um eine technische Anlage der Trinkwasserversorgung. Im FNP-
Entwurf wird nunmehr eine Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen gemaf § 5
Abs. 2 Nr. 4 BauGB mit dem Lagesymbol fur ,Wasser an entsprechender Stelle
innerhalb der Landwirtschaftsflache dargestellt. Obwohl keine Bauflache hier
dargestellt wird, kdnnen Baumalnahmen bei Bedarf trotzdem erfolgen.

Burger-Nr. 9 weist darauf hin, dass der Zeudener Weg sudostlich des GT Zixdorf
an anderer Stelle liegt bzw. verlauft. Bei dem im FNP-Vorentwurf bezeichneten
Weg handele es sich um den Schedweg.

Im Rahmen der Fortschreibung und Aktualisierung des FNP wird die Bezeich-
nung korrigiert. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der Schriftzug ,Zeude-
ner Weg“ Bestandteil der Plangrundlage und somit nicht veréanderbar ist. Weiter
wird darauf hingewiesen, dass nicht alle untergeordneten Wegeverbindungen
(Feldwege, Waldwege usw.) im FNP namentlich genannt werden.

Birger-Nr. 13 weist darauf hin, dass die Wanderwege zwischen OT Radigke und
Raben einen anderen als im FNP-Vorentwurf dargestellten Verlauf haben.

Im Rahmen der Fortschreibung und Aktualisierung des FNP wird der Verlauf der
Wanderwege korrigiert.

Burger-Nr. 15 weist auf die gastronomischen und Beherbergungsangebote im
GT Haseloff hin. Die entsprechende Liste in der Begrindung wird entsprechen
erganzt.

13.2 Frahzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB

Im Folgenden werden die Anregungen und Hinweise aus den in die Abwagung
eingestellten Stellungnahmen sowie die Abwagungsergebnisse thematisch zu-
sammengefasst. Es werden nur die Anregungen und Hinweise erldutert, die rele-
vant fur den FNP-Entwurf (Planzeichnung und Begrindung inklusive Umweltbe-
richt) sind. Eine ausfuhrliche Darstellung der einzelnen Stellungnahmen und
Abwagungsvorschlage befindet sich in der Synopse der Abwagung (Tabelle).

» Ziel der Raumordnung, Eigenentwicklungsoption (EEO) und Wachstums-
reserve (WR)

Als zustandige Behoérde hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg (GL5) festgestellt, dass einige Planungsabsichten bzw. Darstellun-
gen des FNP-Vorentwurfs im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung ste-
hen. Zugleich wurde auf die Moglichkeit zur Anpassung an die Raumordnungs-
Ziele hingewiesen.

Es handelt sich um die Uberschreitung des Rahmens der Eigenentwicklungsopti-
on (EEO) durch die Darstellung von Zuwachsflachen im FNP-Vorentwurf in dem
Ortsteil Schlalach (Gemeinde Muhlenflie) und in der Stadt Niemegk.
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Folgende Anderungen des Plankonzepts fiir die Wohnsiedlungsflachenentwick-
lung werden vorgenommen, um die Einhaltung der zuldssigen Flachenkontin-
gents von EEO und WR zu sichern:

* Die im FNP-Vorentwurf dargestellte Siedlungszuwachsflache Sch-W1 wird in

zwei Teilflachen untergliedert: Sch-W1 sidlich des Weges zum Sportplatz (2,2
ha) und Sch-W2 nérdlich des Weges zum Sportplatz (0,4 ha).
Nach Rucksprache mit der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg (GL5) wird die Zuwachsflache Sch-W1 der Innenentwicklung zu-
geordnet. Die Zuwachsflache Sch-W2 wird der Eigenentwicklungsoption
(EEO) angerechnet.

» Die Zuwachsflachen an der Friedhofstrale (Nie-W2 und Nie-W3) werden um
insgesamt rd. 0,7 ha reduziert.

Somit kann der Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung im FNP-Entwurf
aufgeldst werden. Dabei wird davon ausgegangen, dass fur die Stadt Niemegk
eine flexible Zuordnung von Flachenanteilen zur EEO und zur Wachstumsreser-
ve moglich ist.

» Grenzen des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,,Hoher Flaming — Belziger
Landschaftswiesen“

In seiner Stellungnahme hat das Landesamt fir Umwelt (LfU), Abteilung Techni-
scher Umweltschutz 2 darauf hingewiesen, dass die Grenzen des LSG im Be-
reich der betroffenen Orts- und Gemeindeteilen nicht korrekt dargestellt wurden.

Auch wenn die gesiegelten Flurkarten zum LSG mafgeblich flr den Grenzverlauf
ist, hat die Naturparkverwaltung ,,Hoher Flaming“ in Abstimmung mit dem LfU und
mit Hilfe der ALK-Geometrien eine Digitalisierung mit korrekterer Darstellung des
Grenzverlaufs vorgenommen und zur Verfiigung gestellt. Diese genauere, digita-
le Plangrundlage wird nun der Darstellung der LSG-Grenzen im FNP-Entwurf zu-
grunde gelegt.

« Uberschwemmungsgebiete und Hochwasser-Risikoflichen

In seiner Stellungnahme hat die Untere Wasserbehérde (UWB) des Landkreises
Potsdam-Mittelmark die Darstellung der Uberschwemmungsgebiete sowie der so
genannten Hochwasserrisikoflachen mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jah-
ren auf der Grundlage der Gefahrenkarte (HQ100) gefordert. Davon sind folgende
Orts- bzw. Gemeindeteile in der Gemeinde Planetal betroffen: Morz, Locktow,
Ziezow und Dahnsdorf im Bereich der Komthurmtihle.

Der Wasser- und Bodenverband (WBV) ,Nuthe-Nieplitz“ hat die nachrichtliche
Ubernahme und Darstellung der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete emp-
fohlen. Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete und Risikogebiete
sollen im FNP vermerkt werden.

Die Abgrenzungen der Uberschwemmungsgebiete und Risikogebiete im Sinne
der §§ 76 und 73 WHG werden auf Grundlage von Geodaten des Ministeriums
fur Land- und Ernahrungswirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz (MLEUV)
nachrichtlich in den FNP Gbernommen bzw. vermerkt.
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Die Begrindung mit Umweltbericht wird um Angaben zu den Anforderungen, Re-
gelungen und Wirkungen (z. B. hochwasserangepasste Bauweise, Bauverbot)
innerhalb der Gebiete bzw. der betroffenen Orte erganzt.

« Bodendenkmale und Baudenkmale

Die Untere Denkmalschutzbehérde (UDB) des Landkreises Potsdam-Mittelmark
fordert eine Erganzung der in der Planzeichnung dargestellten und in der Be-
grindung aufgelisteten Baudenkmale um zwei Baudenkmale: die ,Alte Poststra-
Re“, Abschnitt im Bereich der OT Raben und Grol3 Marzehns sowie die ,Stra-
Renbricke unter der A9“, westlich des OT Klein Marzehns. Der FNP-Entwurf
Ubernimmt diese Baudenkmale nachrichtlich; die Alte Poststralde wird gesondert
in der Begrundung abgebildet, die Strallenbriicke wird im Plan gekennzeichnet.

Aulerdem werden Hinweise beziglich der Erlaubnispflicht bei Veranderungen an
Denkmalen gemall § 9 BbgDSchG sowie der Empfehlung zur archologischen
Bestandsanalyse vor der Durchfihrung von BaumafRnahmen in die Begrindung
aufgenommen.

Das UDB und das Brandenburgische Landesamt flir Denkmalpflege und Archao-
logisches Museum (BLDAM) haben auf die laufend aktualisierte Liste der Boden-
denkmale hingewiesen und die entsprechende Erganzungen in der Planzeich-
nung sowie in der Begriindung gefordert.

Im Rahmen der Fortschreibung der Planunterlagen und der weiteren Ausarbei-
tung des FNP-Entwurfs werden die Begriindung mit Umweltbericht sowie die
nachrichtlichen Darstellungen von Bodendenkmalen im FNP anhand der durch
die untere Denkmalschutzbehérde Ubergebenen Informationen sowie anhand
des aktuellen Stands der durch das BLDAM verdéffentlichten Denkmalliste des
Landes Brandenburg und digitaler Kartierungen des BLDAM aktualisiert.

Bei den Zuwachsflachen (Prufflachen im Umweltbericht) wird die Bewertungs-
matrix um Hinweise zur Nahe oder Uberlagerung einzelner Zuwachsflachen zu
Bodendenkmalen erganzt. DarUber hinaus erfolgt eine detaillierte Bertcksichti-
gung der Bodendenkmale im Umweltbericht.

Aulerdem wird ein Hinweis auf erforderlichen Pflichten, Malnahmen und Vor-
kehrungen zum Schutz der Bodendenkmale im Rahmen von BaumalRnahmen in
die Begriindung aufgenommen.

* naturschutzrechtliche Schutzgebiete: Europdische Schutzgebiete (FFH,
SPA) sowie LSG, NSG; inkl. Pflege- und Entwicklungsplan (PEP) Naturpark Ho-
her Flaming, FFH-Management-Plane (,Plane Oberlauf*)

Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Potsdam-Mittelmark bit-
tet um Korrektur der Bezeichnung der naturschutzrechtlichen Schutzgebiete des
Netzes ,Natura 2000“. Die umgangssprachlich genannte Special Protection Area
(SPA) entspricht dem ,Europaischen Vogelschutzgebiet’, das Flora-Fauna-
Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) dem ,Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung®. Im
Rahmen der redaktionellen Fortschreibung der Begriindung mit Umweltbericht
werden die korrekten Bezeichnungen berlcksichtigt.
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Des Weiteren weist das Landesamt flr Umwelt (LfU), Abteilung Technischer
Umweltschutz 2 darauf hin, dass das européische Vogelschutzgebiet ,Hoher
Flaming® im FNP-Entwurf fehlt und zu erganzen ist. Es wird weiter auf einzelne
Fachplanungen — Pflege- und Entwicklungsplan (PEP) Naturpark Hoher Flaming,
Gewasserentwicklungskonzept (GEK) Plane-Buckau und Managementplan flr
das FFH-Gebiet ,Plane Oberlauf‘ — verwiesen.

In der Abwagung wird darauf hingewiesen, dass die genannten Fachplanungen
bereits im FNP berlcksichtigt wurden und Grundlagen flr den Umweltbericht bil-
den.

» Darstellung von Zuwachsflachen, Konflikte v.a. mit naturschutzrechtli-
chen Schutzgebieten; Prifverfahren als Forderung

Die Untere Naturschutzbehdérde (UNB) sowie das Landesamt fur Umwelt (LfU)
weisen auf bestehende und mdgliche Konflikte einzelner Zuwachsflachen (im
Umweltbericht ,Prufflachen®) mit naturschutzrechtlichen Schutzgebieten hin. Im
Folgenden werden die Zuwachsflachen im Einzelnen erlautert:

- Sonderbauflache Lue-S1, Dorfstral3e Liihnsdorf Nord im Gemeindeteil Lihns-
dorf der Stadt Niemegk
LSG ,Hoher Flaming — Belziger Landschaftswiesen®
Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) ,Hoher Flaming*

Aufgrund der Konflikte mit den genannten naturschutzrechtlichen Schutzge-
bieten wird die bisherige Zuwachsflache Lue-S1 nicht weiterverfolgt. Im FNP-
Entwurf wird die bestehende Nutzung als landwirtschaftliche Flache darge-
stellt.

Somit entfallt die Notwendigkeit einer weiteren Prufung hinsichtlich der natur-
schutzrechtlichen Schutzziele.

- Gewerbliche Bauflache Nie-G1, Altdorfer Weg Nordost in der Stadt Niemegk
Biotop

Die UNB weist auf die Uberlagerung der gewerblichen Zuwachsflache Nie-G1
mit gesetzlich geschitzten Biotopen hin.

Die zur Sicherung der gewerblich-industriellen Entwicklung der Stadt Niemegk
vorgesehenen Flachen Nie-G1 und Nie-G2 dienen als Reserveflachen fir die
Erweiterung des bestehenden Industriegebiets Niemegk und werden zum
Uberwiegenden Teil aus den Darstellungen des wirksamen FNP in den aktuel-
len Planvorentwurf transportiert. Die Flache Nie-G1 steht in raumlich-
funktionalem Zusammenhang mit der unmittelbar nérdlich angrenzenden ge-
werblichen Bauflache; fir die Flache wurde ein B-Planverfahren eingeleitet.

Im Rahmen der landschaftsplanerischen Begleitung des Planverfahrens bzw.
der Umweltprifung wurde eine Vorprifung der Konfliktlagen und Mdglichkei-
ten der Uberwindung vorgenommen, insbesondere ob eine Ausnahme oder
Befreiung vom gesetzlichen Biotopschutz objektiv ausgeschlossen ist oder ob
mit dem FNP in die ,Ausnahme- bzw. Befreiungslage® hineingeplant werden
kann. Im Ergebnis werden die betroffenen Flachen als geplante Bauflachen
weiterverfolgt.

- gewerbliche Bauflachen Dah-G1, Waldstral’e und Dah-G2, Werderstralle im
Ortsteil Dahnsdorf
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Européisches Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) ,Plane
Oberlauf*

Da der entsprechende Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Waldstralle Dahns-
dorf* zwischenzeitlich als Satzung beschlossen und von der héheren Verwal-
tungsstelle des Landkreises genehmigt wurde, wird die bisherige Zuwachsfla-
che Dah-G1, Waldstra3e nunmehr als Bestand, gewerbliche Bauflache (G) im
FNP-Entwurf dargestellt.

Es wird davon ausgegangen, dass die naturschutzrechtlichen Anforderungen
vollstdndig im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt und be-
ricksichtigt wurden (z. B. extensive Griingestaltung nicht Uberbaubarer
Grundstlcksfreiflachen und Anpflanzen von Bdumen und Strauchern auf den
Flachen).

Im Rahmen der weiteren Entwicklung des FNP wird die bisherige gewerbliche
Zuwachsflache Dah-G2, Werderstrale auf die Flache des Kulturzentrums be-
schrankt. Der kulturellen Nutzung wird durch die Darstellung als Sonderbau-
flache (Dah-S1) mit der Zweckbestimmung ,Kultur* Rechnung getragen.

Bezuglich der Forderung des LfU zur Prufung der Vertraglichkeit der kiinftigen
Nutzung mit den Erhaltungszielen des Europaischen ,Gebiets von gemein-
schaftlicher Bedeutung® (FFH-Gebiets) wird darauf hingewiesen, dass mdgli-
che Auswirkungen auf betroffene und benachbarte Schutzgebiete (Naturpark,
LSG, Europaisches Schutzgebiet) sowie das Erfordernis vertiefender Untersu-
chungen im Zuge der nachstgelagerten Zustimmungsverfahren (B-Plan, Bau-
genehmigung) zu prufen sind.

- gemischte Bauflache Gar-M1, DorfstralRe im Ortsteil Garrey der Gemeinde
Rabenstein/Flaming
LSG ,Hoher Flaming — Belziger Landschaftswiesen®

Das Landesumweltamt regt eine Eingriinung der Zuwachsflache zur ihrer
harmonischen Einpassung in das Landschaftsbild an.

Die Zuwachsflache Gar-M1 im OT Garrey wird unter Bertcksichtigung der
neuen LSG-Grenzen in ihrer rdumlichen Abgrenzung geringfligig angepasst.

Mit dem Ziel der Einbindung der Bauflachen in das Landschaftsbild stellt der
FNP-Entwurf im Ubergang zum Landschaftsraum eine Griinflachenzone dar,
welche die gesamte Ortslage umgibt. Die geplante Bauflache wird dabei eben-
falls berlcksichtigt. Verbindliche grinordnerische Festsetzungen zur Eingri-
nung der kunftigen Baugebiete/-grundstiicke sind in nachgeordneten, verbind-
lichen Verfahren festzusetzen. Dies qilt ebenfalls fir die Zuwachsflache Sch-
W2 im OT Schlalach, Gemeinde Muhlenfliel3.

- gemischte Bauflache Rab-M1, DorfstralRe West im Ortsteil Raben, Gemeinde
Rabenstein/Flaming

Das LfU weist auf einen Konflikt der Zuwachsflache und ihrer kiinftigen Be-
bauung mit dem 6&rtlichen Landschaftsbild hin. Alternativ wird die Darstellung
einer Bauflache auf der Westseite der Wittenberger Stral’e in Raben ange-
regt.
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Die im Planentwurf dargestellte Siedlungszuwachsflache Rab-M1 ist geman
Mitteilung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) der Innenent-
wicklung der Gemeinde Rabenstein/Flaming zuzuordnen und bietet im Ortsteil
Raben damit ein wesentliches Potenzial fir die Eigenentwicklung der Ge-
meinde. An der Darstellung als geplante Bauflache im FNP-Entwurf wird fest-
gehalten.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild durch geeignete planungsrechtliche Festsetzungen zu mindern
und eine zumindest abschnittsweise Sichtdurchlassigkeit zu gewahrleisten
(z.B. durch Sicherung einer offenen Bauweise, nicht Uberbaubarer Grund-
stiicksflachen, Abstanden, transparenten Einfriedungen, Anpflanzungen zur
grunordnerischen Einbindung etc.).

* Hinweise: technische Infrastruktur, Eisenbahn, StraBenbezeichnungen
und -klassifizierungen, Buslinien, touristische Infrastruktur, Abbauflachen
(Rohstoffe) usw.

Der Fachdienst Kreisstrallenbetrieb des Landkreises Potsdam-Mittelmark bittet
um eine Korrektur der genannten Verlaufe der Kreisstral3en in der Begrindung.
Die Korrektur erfolgt im Rahmen der Fortschreibung der Begriindung.

Das Landesamt fir Bauen und Verkehr (LBV) weist darauf hin, dass samtliche
Bahnflachen der Verbindungsbahn zwischen Niemegk und Bad Belzig als Ver-
kehrsflachen der Bahn darzustellen sind. Im Zuge der weiteren Ausarbeitung des
Flachennutzungsplanentwurfs werden alle Bahnflachen/-anlagen nachrichtlich
dargestellt.

Das Landesumweltamt (LfU) bittet um eine Erganzung der Buslinien um die Bus-
linie 572 (Burgenlinie) und um eine Streichung der Garreyer Rummel aus der Lis-
te der touristischen Attraktionen. Aulerdem werden Angaben zu den Wanderwe-
gen, Radrouten und Reitwegen innerhalb des Amtsgebiets gemacht. Im Rahmen
der Fortschreibung der Planunterlagen werden die entsprechenden Anderungen
bzw. Ergadnzungen vorgenommen.

Die Stadt Belzig fordert die Berlcksichtigung des bergbaurechtlichen Bewilli-
gungsfeldes Belzig-Nord B zur Solegewinnung im FNP. Im Rahmen der Fort-
schreibung der Planunterlagen wird die Grenze des Bewilligungsfeldes gekenn-
zeichnet und die Begrindung um die entsprechenden Angaben erganzt.

* Umweltbericht: Hinweise zum Untersuchungsumfang der Umweltpriifung;
Steckbriefe zu den Zuwachsflachen

Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Potsdam-Mittelmark for-
dert die angemessene Abarbeitung der Belange des Artenschutzes im Rahmen
des Umweltberichts. Dabei hangt die Untersuchungstiefe ,mafgeblich von den
naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall* ab. Es wird auf Bestandsdaten
hingewiesen, welche die UNB zur Verfugung stellen kann.

Im Rahmen der Abwagung wird auf die Behandlung des Themas Artenschutz bei

der Erarbeitung der Umweltprifung hingewiesen. Mit einer Uberschlagigen Ein-
schatzung artenschutzrechtlicher Belange wird die Wahrscheinlichkeit hinrei-
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chend genau abgeschatzt, inwieweit der Artenschutz in den nachstgelagerten
Ebenen der Genehmigungsplanung eine gesetzeskonforme Regelung erfahren
kann. Diese Planung in eine Ausnahmelage hinein erfolgt Uber eine Einordnung
der potenziell betroffenen Tiergruppen, Uber eine Zuordnungen von Vermei-
dungs-, und Minderungsmoglichkeiten sowie eine Abschatzung von Malinah-
menart und -umfang. Der gutachterlichen Einschatzung wird ein Flachenpotenzial
zur Umsetzung derartiger Malinahmen zugeordnet, so dass eine realisierbare
Regelungskulisse aufgezeigt wird.

Der Landesbetrieb Forst weist darauf hin, dass die Zuwachsflache Nie-WS5,
~Wohnen Am Weinberg® Waldflachen im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz
(LWaldG) uberlagern. Er verweist auf seine Stellungnahme zum Bebauungsplan
»,Wohnen Am Weinberg“ und auf die darin enthaltenen Forderung eines Walder-
satzes mit einem Faktor von insgesamt 2,75. Darlber hinaus weist der Landes-
betreib Forst auf die Waldfunktionen 2100 (Wald auf erosionsgefahrdetem
Standort) und 3100 (lokaler Klimaschutzwald), die als nicht kompensierbar gel-
ten. Eine Waldumwandlung ist nur mdglich, wenn ein ,besonderes o&ffentliches
Interesse” an der Umwandlung besteht bzw. Uberwiegt.

Die Umwandlung von Wald sowie Umfang und Ausgleich der forstrechtlichen
Kompensation sind Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung (laufendes Be-
bauungsplanverfahren).

Hinweise zum Untersuchungsumfang des Umweltberichtes:

Der Landesbetrieb Forst fordert die Einbeziehung der an Baufldchen angrenzen-
den Waldbereiche und die Berlcksichtigung der spezifischen Einwirkungen der
jeweiligen Bauflachen auf den Forstbestand. Im Rahmen der Fortschreibung und
weiteren Ausarbeitung der Umweltpriufung und des Umweltberichts werden diese
berlcksichtigt.

Im Bereich der Burg Rabenstein fordert das Forstamt eine Korrektur der Darstel-
lung der Waldflache. Die im FNP-Entwurf dargestellte Sonderbauflache wird im
Rahmen einer Grenzkorrektur zugunsten der bestehenden Waldflachen reduziert
(Anpassung an die Waldfestsetzung gemaR Walddatenspeicher/DSW).

Schlie3lich fordert das Forstamt eine Korrektur der Zustandigkeitsbereiche. Die
Korrektur erfolgt im Rahmen der Fortschreibung der Planunterlagen.

* Ortsumfahrung Stadt Niemegk

Das Landesamt fir Umwelt (LfU), Abteilung Technischer Umweltschutz 2 weist
darauf hin, dass die im Plan dargestellten Vorhaltetrasse einer Ortsumfahrung
durch das LSG ,Hoher Flaming — Belziger Landschaftswiesen® verlauft und das
Funderbach sowie das Adda-Tal Uberquert, die beide zum europaischen Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) ,Plane Oberlauf‘ gehéren. Die
Ortsumfahrung steht dem Schutzzweck des LSG sowie dem Freiraumverbund
gemal LEP HR entgegen. Es wird eine Prifung der Vertraglichkeit der geplanten
Ortsumfahrung mit den Erhaltungszielen des europaischen Gebietes von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiets) gefordert.
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In der Abwagung wird angemerkt, dass die Darstellung der Trasse der Ortsum-
fahrung Niemegk einer ersten konzeptionellen Uberlegung/Vorstellung zum még-
lichen Verlauf entspricht. Die Hinweise zu den Schutzgebieten werden zur
Kenntnis genommen und in die Begrindung inklusive des Umweltberichts aufge-
nommen / berticksichtigt.

13.3 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Folgenden werden die Anregungen und Hinweise aus den in die Abwagung
eingestellten Stellungnahmen sowie die Abwagungsergebnisse thematisch zu-
sammengefasst. Es werden nur die Anregungen und Hinweise erlautert, die rele-
vant fir den FNP-Entwurf (Planzeichnung und Begriindung inklusive Umweltbe-
richt) sind. Eine ausflhrliche Darstellung der einzelnen Stellungnahmen und
Abwagungsvorschlage befindet sich in der Synopse der Abwagung (Tabelle).

* Grenzen des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,,Hoher Flaming — Belziger
Landschaftswiesen*

Burger 9 kritisierte wie in der frihzeitigen Unterrichtung die aus seiner Sicht zu
eng um die einzelnen Ortsteile gezogenen Grenzen des Landschaftsschutzge-
biets ,Hoher Flaming — Belziger Landschaftswiesen®“. Dadurch bestinde kaum
Méglichkeit zur angemessenen (baulichen) Erweiterung der Ortsteile. Es wurde
zudem kritisiert, dass die Planer die Darstellung weiterer Zuwachsflachen auf-
grund der LSG-Grenzen und der Lage im AulRenbereich ablehnen. Weiter argu-
mentierte Burger 10, dass die Schutzgebietsverordnung des LSG die Genehmi-
gung von baulichen Anlagen innerhalb des LSG ermdglicht, wenn sie ,den
Charakter des LSG nicht verandern und den besonderen Schutzzweck nicht oder
nur unerheblich zuwiderlauft’. Zwecks seiner Argumentationslinie werden die
Gesamtflachen des LSG sowie die geringen Flachenanteile mdglicher Zuwachs-
flachen angeflhrt.

Im Rahmen der Auswertung und Abwagung wird darauf hingewiesen, dass die
Abgrenzung von Landschaftsschutzgebieten durch die zustandigen Naturschutz-
behdrden erfolgt. Die Beurteilung der Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb
eines Landschaftsschutzgebietes erfolgt durch die Untere Bauaufsichtsbehoérde
in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB).

Auf Grundlage veranderter gesetzlicher Rahmenbedingungen und der mittelfristig
zu erwartenden Fortschreibung des LEP HR wurde das Plankonzept Wohnsied-
lungsflachen mit Blick auf die mogliche Aufnahme von Arrondierungen in Orts-
randlage auch innerhalb von LSG Uberpruft.

Im geanderten FNP-Entwurf (Juli 2026) werden in Abstimmung mit der Gemein-
samen Landesplanung (GL) sowie mit den zustandigen Fachamtern des Land-
kreises nunmehr zwdlf zusatzliche kleinteilige Zuwachsflachen dargestellt, die
unmittelbar an bestehende Ortslagen anschliefen und innerhalb von Land-
schaftsschutzgebieten liegen.

Gesetzliche Grundlagen dieser Darstellungen sind das seit dem 24.07.2025 gel-
tende Brandenburgische Verwaltungsvereinfachungsgesetz und der durch das
Gesetz bewirkte neue Absatz 3a des § 8 BbgNatSchAG, der unter bestimmten
Bedingungen die Darstellung von Bauflachen innerhalb eines LSG im FNP er-
leichtert.
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Alle Zuwachsflachen wurden der Umweltprifung unterzogen, deren Ergebnisse
im Umweltbericht dargestellt werden.

Die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb eines LSG erfolgt, in-
dem die kunftige Nutzung hinsichtlich ihrer Vereinbarkeit oder seines Zuwiderlau-
fens der Schutzzwecke des jeweiligen Landschaftsschutzgebietes geprift wird.
Es wird auf die obigen Ausflihrungen hingewiesen.

Im Ergebnis der Abwéagung der Stellungnahmen zum FNP-Entwurf werden nun-
mehr potenzielle Zuwachsflachen mit Lage im LSG in die Darstellung des FNP-
Entwurfs aufgenommen. Es wird auf die hier nachfolgenden Ausfiihrungen zur
planerischen Vorgehensweise und zum anzustrebenden raumordnerischen Ver-
trag (ROV) hingewiesen.

* Darstellung von Bauflachen und Zuwachsflachen, teilweise im LSG

Einige Burgerinnen haben wie in der frihzeitigen Unterrichtung/Beteiligung zum
FNP-Vorentwurf die Darstellung von Bestandsbauflachen sowie Zuwachsflachen
zur Arrondierung der jeweiligen Ortslage, auch teilweise mit Lage im Land-
schaftsschutzgebiet gefordert. Blirger 9 hat ausfihrlich auf das seit 25.07.2025
geltende Verwaltungsvereinfachungsgesetz des Landes Brandenburg und die
korrespondierenden Anderungen zum BbgNatSchAG sowie auf die Vollzugshin-
weise zum neuen Absatz 3a des § 8 BbgNatSchAG hingewiesen.

Aulerdem wies Blrger 9 darauf hin, dass die Summen in der Tabelle Nr. 10 (S.
119 der Begriindung) fehlerhaft sind.

Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung zum FNP-
Entwurf (Januar 2026) hat sich die Sachlage bezlglich der im FNP dargestellten
Zuwachsflachen und ihrer Anrechnung auf die landesplanerischen Vorgaben zur
Eigenentwicklungsoption (EEO) und zur Wachstumsreserve (WR) geandert.

Im Ergebnis der Abwagung wurde die Aufnahme von weiteren potenziellen Zu-
wachsflachen mit Lage im Landschaftsschutzgebiet (LSG) geprift und mit den
zustandigen Fachbehdrden des Landkreises Potsdam-Mittelmark sowie mit der
Gemeinsamen Landesplanung (GL) abgestimmt.

Anlass und rechtliche Grundlage fir die Prifung weiterer moglicher Zuwachsfla-
chen im LSG stellen das Brandenburgische Verwaltungsvereinfachungsgesetz
vom 24.07.2025 und der durch das Gesetz bewirkte neue Absatz 3a zum § 8
BbgNatSchAG, der unter bestimmten Bedingungen die Darstellung von Baufla-
chen innerhalb eines LSG im FNP erleichtert.

Es handelt sich um Flachen, die teilweise in der Frihphase der FNP-Erarbeitung
als Potenzialflachen identifiziert, gepruft und aufgrund ihrer Lage im LSG ,Hoher
Flaming — Belziger Landschaftswiesen® nicht weiterverfolgt wurden. Die aktuelle
Flachenkulisse potenzieller Zuwachsflachen mit Lage im LSG umfasst Flachen in
den Gemeinden Planetal und Rabenstein/Flaming sowie der Stadt Niemegk. In
der Gemeinde Muhlenflie3 wurden keine weiteren moglichen Zuwachsflachen mit
Lage im LSG identifiziert. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen,
dass die EEO-Obergrenze fir die Gemeinde Muhlenflie bereits durch die im
FNP-Entwurf (Januar 2026) dargestellten Zuwachsflachen erreicht wurde.

Es gelten weiterhin die landesplanerischen Vorgaben des LEP HR beziiglich der
Darstellung von Siedlungszuwachsflachen zu Wohnzwecken im FNP nach der
Eigenentwicklungsoption (EEO) und der Wachstumsreserve (WR). Da die Ober-
grenzen der EEO und WR gemeindebezogen zum Stichtag 31.12.2018 fuar 10
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Jahre durch die Gemeinsame Landesplanung (GL) im Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion (LEP HR) Berlin-Brandenburg aufgestellt / festgelegt wurden,
stellte sich die Frage der Darstellung von Zuwachsflachen im aktuellen FNP,
dessen Planungshorizont sich von 15 bis 20 Jahren erstrecken soll.

Im Abwagungsvorschlag wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der gednderten
Gesetzeslage Bauflachen mit Lage im LSG im FNP dargestellt werden, wenn sie
die im neuen Absatz 3a des § 8 BbgNatSchAG genannten Voraussetzungen er-
fullen.

Der Flachennutzungsplan bedarf nach wie vor einer Genehmigung durch die ho-
here Verwaltungsstelle, in diesem Fall das Rechtsamt des Landkreises Potsdam-
Mittelmark.

In Ricksprache mit dem Rechtsamt des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurde
klargestellt, dass die bisherigen Verbote (Handlungen, Bauvorhaben) auch nach
Gesetzesanderung weiterhin gelten und nur durch Befreiungen moglich sind. Es
wurde weiter darauf hingewiesen, dass ,sonstige Handlungen® nach wie vor einer
Genehmigung durch die UNB beddrfen.

Bezuglich der Tabelle 10 (Wohnzuwachsflachen) in der Begriindung wird eine
Korrektur bei der redaktionellen Uberarbeitung berticksichtigt. Im (iberarbeiteten
Entwurf wird es sich um eine geanderte Flachenkulisse mit einer entsprechend
geanderten Flachenbilanz in der Tabelle Nr. 10 handeln.

Bestandsbauflachen

Burger 2 hat die bisherige Darstellung der Bestandsbauflache im westlichen Ab-
schnitt der Bergstralie, Stralensidseite im OT Buchholz, Gemeinde Raben-
stein/Flaming als Grunflache kritisiert und die Darstellung als gemischte Baufla-
che gefordert.

Bisher wurde die Flache aufgrund ihrer Lage im LSG nicht als Bauflache darge-
stellt. Nunmehr wird sie aufgrund der gednderten Gesetzeslage im geanderten
FNP-Entwurf als eine Bestandsbauflache (M) dargestellt.

Biirger 4 hat wie bereits im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gefordert,
dass sein Hofgrundstuck, Alte Dorfstr. 1a in Zixdorf als Bestandsbauflache dar-
gestellt wird.

Im Rahmen der Uberarbeitung des FNP-Entwurfs wird die betroffene Flache als
Mischbauflache (Bestand) dargestellt.

Des Weiteren fordert Burger 4 eine erweiterte Darstellung der Bestandsbaufla-
che im Sudosten des GT Zixdorf.

Der Anregung wird in diesem Fall nicht gefolgt. Es erfolgt bereits erweiterte Be-
standsflachendarstellung an dieser Stelle im FNP-Entwurf, die eine stral3enseiti-
ge Bebauung ermdglicht.

Burger 9, Blirger 10 und Biurger 13 haben die Darstellung eine Grinflache auf
Hoéhe des Spielplatzes auf der Ostseite der Alten Dorfstral’e im GT Zixdorf kriti-
siert und eine Grenzkorrektur mit Darstellung einer durchgehenden Bestandsbau-
flache (M) an dieser Stelle gefordert.

Es wird nunmehr eine durchgehende Bestandsbauflache (Mischbauflache) auf
der Ostseite der Alten Dorfstral3e im Uberarbeiteten FNP-Entwurf dargestellt. Es
wird weiterhin an der Darstellung des Spielplatzes durch Lagesymbol festgehal-
ten.
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GT Wistemark

Mehrere Birger:iinnen haben die bisherige Darstellung der Siedlungsflachen in
Wiistemark als Landwirtschaftsflache im LSG kritisiert und die Darstellung als
eine Bestandsbauflache gefordert; aulRerdem wurde vorgeschlagen, Wistemark
dem Innenbereich zuzuordnen. Teilweise gingen sie weiter und forderten die
Ausgliederung von Wistemark aus dem LSG “Hoher Flaming — Belziger Land-
schaftswiesen®.

Der Gemeindeteil Wistemark liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
und wird planerisch nach LEP HR als Splittersiedlung betrachtet/bewertet.

Im Rahmen einer Prufung der moglichen Darstellung von weiteren Bauflachen
mit Lage im LSG wurde die Flache betrachtet. In der Abstimmung mit dem
Rechtsamt und der UNB des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurde eine Dar-
stellung des GT Wustemark als Bestandsbauflache abgelehnt. Der Bereich wird
weiterhin als Splittersiedlung beurteilt, und es fehlt jeglicher Anschluss an den
Siedlungsbereich von Garrey. Der Bereich wird folglich nicht als Bauflache im
Uberarbeiteten FNP-Entwurf dargestellit.

Der Gemeindeteil Wistemark liegt aul’erhalb des 300m-Abstands von dem
nachstgelegenen Siedlungsbereich bzw. ,im Zusammenhang bebauten Ortsteils®,
in diesem Fall OT Garrey (vgl. § 8 Abs. 3a Satz 1, Nr. 3 BbgNatSch-AG). Wie in
den Vollzugshinweisen des MLEUV angemerkt, wird bei solchen Flachen das
Landschaftsschutzrecht angewendet.

Eine Ausgliederung von Flachen aus dem LSG obliegt lediglich dem Verord-
nungsgeber, hier dem zustandigen Ministeriums des Landes Brandenburg. Die
Grenzen des LSG werden im FNP nachrichtlich Gbernommen.

Des Weiteren wird klargestellt, dass der FNP die Grenzen des Innenbereichs
nicht festsetzt, sondern dafiir Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB erforderlich
sind.

bisherige Zuwachsflachen

Biirger 3 hat die Darstellung der Zuwachsflache Rab-M1 im westlichen Abschnitt
der DorfstralRe, Strallensudseite kritisiert. Als Betreiber des gegenuberliegenden
Gasthofs weist er auf den freien Blick in die Landschaft und die bisherige Nut-
zung der Flache als (landwirtschaftliche) Ackerflache.

Im Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen, auch vom Lan-
desumweltamt (LfU) wird die bisherige Flache Rab-M1 nicht mehr als Zuwachs-
flache, sondern als Grunflache im Uberarbeiteten FNP-Entwurf dargestellt.

Biirger 9 und Biirger 11 kritisierten die Darstellung der Zuwachsflache Gar-M1
im OT Garrey aufgrund der schwierigen Erschliefungssituation.

Im Ergebnis der Abwagung wird die bisherige Zuwachsflache Gar-M1 nicht wei-
terverfolgt.

* Darstellung von zusatzlichen Bauflachen / Zuwachsflachen (Forderung)
(OT/GT Haseloff, Schlalach, Klein Marzehns, Radigke, Garrey, Zixdorf, Wiste-
mark)

Wie oben erwahnt haben einige Birgerlnnen die Darstellung von Zuwachsfla-
chen zur Arrondierung der jeweiligen Ortslage, auch mit Lage im Landschafts-
schutzgebiet gefordert.
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Im Folgenden werden die Abwéagungsvorschlage zu einzelnen von den Bur-
ger:innen genannten Flachen zusammengefasst.

Burger 1 forderte die Darstellung der Flache 6stlich der Bricker Stralle im GT
Ziezow als Zuwachsflache.

Die Flache in Ziezow ist Bestandteil der landwirtschaftlichen Flachen, die sich
Ostlich der Briicker Strale erstrecken. Aufgrund der stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Einschatzung der Flache wird sie weiterhin als Landwirt-
schaftsflache im gednderten FNP-Entwurf dargestellt.

Burger 1 forderte aulerdem die Darstellung der Flache sudostlich des Luhnsdor-
fer Weges im OT Dahnsdorf als Zuwachsflache.

Die Flache sudostlich der Lihnsdorfer StralRe in Dahnsdorf wurde im Rahmen
der Prifung der moglichen Darstellung von weiteren Zuwachsflachen mit Lage im
LSG betrachtet. Sie wird nunmehr als potenzielle Zuwachsflache (Dah-M2) im
geanderten FNP-Entwurf dargestellt.

Burger 4, Burger 9 und Burger 11 forderten die Darstellung einer Zuwachsfla-
che am nordlichen Ortseingang, Stralienostseite vom OT Garrey.

Im Rahmen der Prifung der mdglichen Darstellung von weiteren Zuwachsflachen
mit Lage im LSG wurde auch diese Flache betrachtet. Aufgrund der gednderten
Gesetzeslage (siehe oben) wird die Flache im geanderten FNP-Entwurf als po-
tenzielle Zuwachsflache (neue Gar-M2, Dorfstr. Nordost) bis auf Héhe der ge-
genlberliegenden Bauflache dargestellt.

Burger 9 und Burger 11 forderten die Darstellung einer Zuwachsflache am
ndrdlichen Ortseingang, Stralenostseite vom GT Zixdorf.

Aulerdem wurde die Darstellung einer Zuwachsflache im Sitdwesten von
Zixdorf, auf der Slidseite der Stralle nach Garrey gefordert.

Im Rahmen der Prifung der mdglichen Darstellung von weiteren Zuwachsflachen
mit Lage im LSG wurde auch diese Flache betrachtet.

Der Anregung zur Darstellung eine Bauflache im Nordosten von Zixdorf wird
nicht gefolgt. Die Bestandsbebauung Dorfstrale 20 (Flurstiick 9) stellt dort den
Abschluss des im Zusammenhang bebauten Ortsteils dar. Das weiter ndrdlich
liegende Bauwerk gehort der technischen Infrastruktur und dient der Trinkwas-
serversorgung. Sie darf sich aufgrund ihrer Nutzung im Aufdenbereich befinden.
Die dazwischen liegende Flache stellt folglich keine Baullcke dar.

Der Anregung zur Darstellung eine Bauflache im Sudwesten von Zixdorf, an der
Garreyer Strae wird nicht gefolgt. Es wird zwischen dem Weichbild des Ge-
meindeteils Zixdorf und der im Stdwesten befindlichen landwirtschaftlichen Be-
trieb unterschieden; beide sollen weiterhin ablesbar bleiben. Die sldliche Be-
standsbebauung ist eine Scheune und eindeutig dem landwirtschaftlichen
Nutzung zuzuordnen.

* Einwande gegen LEP HR und EEO

Biirger 11 kritisierte die geringe Bemessung der Eigenentwicklungsoption (EEO)
des LEP HR fur die Gemeinde Rabenstein/Flaming und die wenigen im FNP-
Entwurf dargestellten Zuwachsflachen in den Ortsteilen Garrey und den Gemein-
deteilen Zixdorf sowie Wustemark.

Burger-Nr. 9 kommentiert die in der Begrindung genannten Angaben zur Bevol-
kerungsstand in den einzelnen Gemeinden und weist darauf hin, dass die von
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2018 bis 2023 zu verzeichnende Zunahme vor allem auf Bevolkerungszuwachse
in den amtsgehoérigen Gemeinden und weniger auf die in der Stadt Niemegk zu-
ruckzufuhren sind. Vor dem Hintergrund wird kritisiert, dass Zuwachsflachen nur
in geringem Umfang in den kleineren Orten und insbesondere im OT Garrey und
GT Zixdorf ausgewiesen werden. AulRerdem wird auf leichte Unstimmigkeiten
zwischen den Tabellen in der Begriindung (Zuwachsflachen und Umweltbericht)
hingewiesen.

Im Rahmen der Abwagung wird auf die Landesplanung hingewiesen. Der Lan-
desentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) wurde
durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) Berlin-Brandenburg auf-
gestellt. Der LEP HR basiert auf wissenschaftlich bewahrten Methoden in der
Analyse und Prognose der Raumordnungsplanung.

Die Eigenentwicklungsoption (EEO) nach Ziel 5.5 des Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist mafigeblich flr die Darstel-
lung von Siedlungszuwachsflachen zu Wohnzwecken im Flachennutzungsplan.
Als die ubergeordnete Landesplanung sind der LEP HR und die darin enthalte-
nen landesplanerischen Vorgaben bei der Aufstellung der Bauleitplanungen zu
bertcksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die EEO-Obergrenzen
auf die einzelnen Gemeinden beziehen (und nicht aggregiert fir das gesamte
Amt Niemegk). Es obliegt weder dem Amt Niemegk noch den Planern des FNP,
die gemeindebezogenen EEO selbst zu bestimmen.

Durch die Aufnahme weiterer potenzieller Zuwachsflachen mit Lage im LSG und
die Regelung der Inanspruchnahme von Zuwachsflachen anhand des raumord-
nerischen Vertrags (ROV) in den Uberarbeiteten FNP-Entwurf (Juli 2026) kdnnen
die jeweiligen gemeindebezogenen EEO-Obergrenzen ausgeschopft werden.

Es wird auf die obigen Ausfuhrungen zur Darstellung weiterer potenzieller Zu-
wachsflachen mit Lage im LSG und zur anvisierten raumordnerischen Vertrag
(ROV) mit der Gemeinsamen Landesplanung (GL) hingewiesen. Durch die Be-
rucksichtigung von zeitlich gestuften EEO-Obergrenzen kann der ROV dem Pla-
nungshorizont des FNP Rechnung getragen.

* Innenentwicklung

Biirger 9 kritisiert den planerischen Ansatz der Innenentwicklung insbesondere
im Kontext der StralRendorfer im Amtsgebiet mit ihren tiefen, grolRen Grund-
stiicksflachen, wenn lediglich stralenseitig gebaut werden darf/soll.

Im Rahmen der Abwagung wird darauf hingewiesen, dass das Ortsbild der Orts-
und Gemeindeteilen (Doérfer) im Amtsgebet von stral3enseitiger Bebauung und
dahinter liegenden Grinflachen gepragt ist, die gartnerisch oder zu Erholungs-
zwecken der Eigentimer genutzt werden. Dieser sog. Grungurtel ist wesentlicher
Bestandteil des Orts- und Landschaftsbildes, den es zu bewahren gilt; diesem
regional- und ortstypischen Strukturmerkmal wird stadtebaulich wie auch land-
schaftsplanerisch ein hoher Wert beigemessen.

Die Darstellungen im FNP tragen diesem Strukturmerkmal Rechnung, indem die
Bestandsbauflachen hinter der letzten Bebauung begrenzt und die anschlie3end
rickwartige Grinflachen dargestellt werden. Dies entspricht weitgehend dem ,im
Zusammenhang bebauten Ortsteil”. Die rickwartigen Grund- bzw. Flurstucksfla-
chen sind somit frei von Bebauung zu halten und als Grinflache zu nutzen und
zu gestalten.
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¢ Grenzen des FFH-Gebiets im Bereich der Neuen Miihle Dahnsdorf

Burger 1 kritisiert den Verlauf der Grenze des FFH-Gebiets im Bereich der Neu-
en Muhle im OT Dahnsdorf und fordert eine Grenzkorrektur.

Die Grenzen des FFH-Gebiets werden im FNP nachrichtlich Gbernommen. Es
obliegt weder dem Amt Niemegk noch den beauftragten Planern, die Grenzen
des FFH-Gebets zu korrigieren bzw. neu zu ziehen.

Im Rahmen der redaktionellen Uberarbeitung der Begriindung wird der Konflikt
der aktuellen Grenze des FFH-Gebiets textlich beschreiben.

« Beteiligung der Offentlichkeit, Einbindung der Biirgerinnen vor Ort

Burger 11 und Burger 13 kritisierten, dass die Planer ihre Planung zu wenig vor
Ort erldutert und die Blrger:innen zu wenig eingebunden haben.

Im Abwagungsvorschlag wird argumentiert, dass im Rahmen der zwei bisher
durchgeflhrten Beteiligungen ausreichende Gelegenheit gegeben wurde, Hin-
wiese und Anregungen zu den Planungsstanden hervorzubringen. Die 6ffentliche
Informationsveranstaltung am 27.03.2025 zum FNP-Vorentwurf (November
2024) diente der Erlauterung der Planinhalte und der Beantwortung von Ver-
standnisfragen seitens der Blrgerinnen und Burger. Zahlreiche Personen haben
auch an der Veranstaltung teilgenommen.

Im Vorfeld des FNP-Vorentwurfs (November 2024) wurden Mai-Juni 2024 um-
fangreiche Abstimmungen mit Vertreter:innen der Gemeinden und der zugehdri-
gen Orts- bzw. Gemeindeteilen durchgeflhrt.

* Bewilligungszeitraum FNP

Biirger 9 kritisierte den bis Jahresende 2026 geltenden Bewilligungszeitraum flr
die Forderung der Flachennutzungsplanung. Er forderte eine Antragstellung zur
Verlangerung des Forder-/Bewilligungszeitraums, um auch eine parallele Bear-
beitung der anvisierten Innenbereichssatzungen in den Gemeinen zu ermdogli-
chen.

Die Frist bis zum Jahresende 2026 kann nach dem jetzigen Abstimmungsstand
eingehalten werden.

Das Amt Niemegk und die zughdrigen Gemeinden streben die Aufstellung von
Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB aktuell an. Die Bearbeitung
wird aus verfahrenstechnischen Griinden voraussichtlich erst ab 2027 beginnen
koénnen.

* Plan/Karte Abiotik im Umweltbericht bei der Beteiligung zum FNP-Entwurf
(Januar 2026)

Burger 9 kritisierte die Klassifizierung der landwirtschaftlichen Flachen und for-
derte eine Anpassung. Er bemangelt, dass die Karte ,Abiotik* des Umweltbe-
richts im Rahmen der Beteiligung nach § 3 A bs. 2 BauGB nicht veroffentlicht
wurde.

Bei der Abwagung wird darauf hingewiesen, dass die kartografisch eingezeichne-
ten Flachen nordlich von Nichel mit "Uberdurchschnittlichem Ertragspotenzial" auf
Gleybdden auf der Informationsgrundlage der BUK 300 des LBGR resultieren.
Bei der Kartenerstellung ist vorgegeben, Daten aus gangigen Quellen anzuwen-

183



FNP Amt Niemegk Entwurf Juli 2026

Begrundung mit Umweltbericht

den. Die textlichen Erlauterungen im LP stehen dazu in keinem Widerspruch, da
nicht alle Gleybéden die Zusatzsignatur erhalten haben.

Die Béden rund um Garrey und Zixdorf sind Braunerde-Fahlerden, denen in den
Steckbriefen Brandenburger Béden (5.3) ein gutes Ertragspotenzial, in besagter
Datengrundlage des LBGR basierend auf BUK 300 ein iberdurchschnittliches Er-
tragspotenzial zugeordnet wird.

Im Abwagungsvorschlag wird darauf hingewiesen, dass die Karte ,Abiotik“ auf
der Plattform DiPlanung enthalten war und abgerufen werden konnte. Es wird
weiter erwahnt, dass Rahmen der erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB
wieder alle Karten veroéffentlicht werden.

* Hinweise: touristische Angebote, Naturdenkmal usw.

Biirger 1 wies auf die bestehende Beherbergungsbetrieb ,Hof Dahnsdorf* hin
und bat um Erganzung der Liste der Beherbergungsbetriebe in der Begrindung.
Die Liste der Beherbergungsbetriebe wird entsprechend erganzt.

Burger 9 wies auf den inzwischen abgegangenen Baum im GT Zixdorf hin, der
als Naturdenkmal (Nr. 188-03) im Umweltbericht dargestellt ist.
Der Umweltbericht wird entsprechend angepasst.

* Flachen fur AusgleichsmaBnahmen

Es wurden Verstandnisfragen zur Darstellung von Flachen fur naturschutzrechtli-
chen Ausgleichmalinahmen im FNP-Entwurf gestellt (Birger 6). Darlber hinaus
wurde kritisiert, dass seine Flachen fir solche MalRhahmen vorgeschlagen wer-
den.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts (Entwurf von Januar 2026) wur-
den umfangreiche Potenzialflachen fur naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahmen identifiziert und plangraphisch dargestellt. Diese Flachen wurden in den
FNP-Entwurf Gbernommen. Sie bilden somit eine Flachenkulisse fur mdgliche
AusgleichsmalRnahmen, die den zu erwartenden Bedarf bei Weitem Ubersteigt.
Somit kann sichergestellt werden, dass ausreichende Ausgleichsflachen fir die
kinftige Entwicklung von Zuwachsflachen (in einem begrenzten Umfang) zur
Verfugung stehen. Die detaillierte Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen und
-flachen zu konkret zu entwickelnden Zuwachsflachen wird im Rahmen der wei-
terfGhrenden Planung (Bebauungsplanung, Innenbereichssatzungen) geregelt.

13.4 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Im Folgenden werden die Anregungen und Hinweise aus den in die Abwagung
eingestellten Stellungnahmen sowie die Abwagungsergebnisse thematisch zu-
sammengefasst. Es werden nur die Anregungen und Hinweise erldutert, die rele-
vant fur den FNP-Entwurf (Planzeichnung und Begrindung inklusive Umweltbe-
richt) sind. Eine ausfuhrliche Darstellung der einzelnen Stellungnahmen und
Abwagungsvorschlage befindet sich in der Synopse der Abwagung (Tabelle).
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* Ziele der Raumordnung, Eigenentwicklungsoption (EEO) und Wachstums-
reserve (WR)

Die Gemeinsame Landesplanung (GL) hatte in ihrer Stellungnahmen zum
FNP-Vorentwurf (November 2024) mitgeteilt, dass die Planung im Widerspruch
zu den Ziel Z 5.5 LEP HR stand. In einem Abstimmungstermin mit dem Amt Nie-
megk und den Planern im Januar 2026 wurde mitgeteilt, dass die landesplaneri-
sche Ziele der Raumordnung der Flachennutzungsplanung nicht mehr entgegen-
stehen. (Anmerkung: Jener Planungsstand wurde im FNP-Entwurf von Januar
2026 dargestellt.)

Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung zum FNP-
Entwurf (Januar 2026) hat sich die Sachlage bezlglich der im FNP dargestellten
Zuwachsflachen und ihrer Anrechnung auf die landesplanerischen Vorgaben zur
Eigenentwicklungsoption (EEO) und zur Wachstumsreserve (WR) geandert.

Im Ergebnis der Abwagung wurde die Aufnahme von weiteren potenziellen Zu-
wachsflachen mit Lage im Landschaftsschutzgebiet (LSG) geprift und mit den
zustandigen Fachbehdrden des Landkreises Potsdam-Mittelmark sowie mit der
Gemeinsamen Landesplanung (GL) abgestimmt.

Anlass und rechtliche Grundlage fur die Prifung weiterer mdglicher Zuwachsfla-
chen im LSG stellen das Brandenburgische Verwaltungsvereinfachungsgesetz
vom 24.07.2025 und der durch das Gesetz bewirkte neue Absatz 3a zum § 8
BbgNatSchAG, der unter bestimmten Bedingungen die Darstellung von Baufla-
chen innerhalb eines LSG im FNP erleichtert .

Es handelt sich um Flachen, die teilweise in der Frihphase der FNP-Erarbeitung
als Potenzialflachen identifiziert, gepruft und aufgrund ihrer Lage im LSG ,Hoher
Flaming — Belziger Landschaftswiesen nicht weiterverfolgt wurden. Die aktuelle
Flachenkulisse potenzieller Zuwachsflachen mit Lage im LSG umfasst Flachen in
den Gemeinden Planetal und Rabenstein/Flaming sowie der Stadt Niemegk. In
der Gemeinde Muhlenfliel3 wurden keine weiteren moglichen Zuwachsflachen mit
Lage im LSG identifiziert. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen,
dass die EEO-Obergrenze fir die Gemeinde Muhlenflie bereits durch die im
FNP-Entwurf (Januar 2026) dargestellten Zuwachsflachen erreicht wurden.

Es gelten weiterhin die landesplanerischen Vorgaben des LEP HR beziiglich der
Darstellung von Siedlungszuwachsflachen zu Wohnzwecken im FNP nach der
Eigenentwicklungsoption (EEO) und der Wachstumsreserve (WR). Da die Ober-
grenzen der EEO und WR gemeindebezogen zum Stichtag 31.12.2018 fur 10
Jahre durch die Gemeinsame Landesplanung (GL) im Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion (LEP HR) Berlin-Brandenburg aufgestellt / festgelegt wurden,
stellte sich die Frage der Darstellung von Zuwachsflachen im aktuellen FNP,
dessen Planungshorizont von 15 bis 20 Jahren erstrecken soll.

In Abstimmung mit der Gemeinsamen Landesplanung (GL) im Juni 2026 wurde
folgende planerische Vorgehensweise bezlglich der Darstellung von Zuwachs-
flachen zu Wohnzwecken im FNP vereinbart:

Ein raumordnerischer Vertrag (ROV) gemaR § 14 Abs. 2 Nr. 1 Raumordnungs-
gesetz (ROG) zwischen dem Amt Niemegk und der Gemeinsamen Landespla-
nung (GL) wird bis zum Feststellungsbeschluss abgeschlossen, in dem eine zeit-
liche Stufung der EEO-Obergrenzen zunachst bis zum 30.06.2029 und dann ab
dem 01.07.2029 vereinbart wird. Im aktuellen Planungszeitraum bis zum
30.06.2029 gelten die bisherigen, gemeindebezogenen Obergrenzen (sog. 1.
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EEO) fur die Inanspruchnahme von Zuwachsflachen zu Wohnzwecken (Wohn-
und Mischbauflachen). Wenn durch konkrete Planungen und Vorhaben die jewei-
lige Obergrenze erreicht wird, durfen keine weiteren der im FNP dargestellten
Zuwachsflachen baulich entwickelt werden. Ab dem 01.07.2029 werden die bis
dahin neu festgelegten EEO-Obergrenzen (sog. 2. EEO) gelten, nach denen wei-
tere der dargestellten Zuwachsflachen entwickelt werden kénnen.

Durch die Berucksichtigung der aktuellen sowie der mittelfristig, d.h. ab dem
01.07.2029 zu erwartenden EEO-Obergrenzen tragt der geanderte FNP-Entwurf
in Verbindung mit dem ROV dem langfristigen Planungshorizont Rechnung.

Die fur die Stadt Niemegk und ihren Gemeindeteilen geltende Wachstumsreserve
(WR) wird nicht Gegenstand des raumordnerischen Vertrages, da die WR nicht
auf dem LEP HR, sondern auf dem Regionalplan Havelland-Flaming basiert. Im
Sachlichen Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® (2020) wird die
Stadt Niemegk als grundfunktionalen Schwerpunkt festgesetzt, fir den eine zu-
satzliche Wohnsiedlungsflache von 4,1 ha bis 2029 gilt (vgl. LEP HR Z 5.7)

Auf der Grundlage des raumordnerischen Vertrags in Verbindung mit der vorlie-
genden Begrundung zum geanderten FNP-Entwurf (Juli 2026) kann die Konfor-
mitat des Flachennutzungsplans mit den Zielen der Raumordnung erreicht wer-
den.

Im Ergebnis der Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange und im Rahmen der Uberarbeitung
des FNP-Entwurfs werden die bisherigen Zuwachsflachen Gar-M1 im OT Garrey
und Rab-M1 im OT Raben, beide Gemeinde Rabenstein/Flaming nicht weiterver-
folgt.

Es werden nun 12 weitere potenzielle Zuwachsflachen mit Lage im Landschafts-
schutzgebiet (LSG) im geédnderten FNP-Entwurf dargestellt. Alle 12 Flachen die-
nen der Wohnnutzung, werden als Wohn- oder Mischbauflachen dargestellt und
werden der Eigenentwicklungsoption (EEQ) zugeordnet.

Aulerdem wird die Flache des Bebauungsplan ,PV ehemalige Tonteiche Nie-
megk® als Zuwachsflache und als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
(SOL) aufgenommen.

Die neuen Zuwachsflachen werden der Umweltprifung unterzogen und im Um-
weltbericht landschaftsplanerisch behandelt. Es wird auf die Erlauterungen im
Kapitel 8 der Begrindung zum geanderten FNP-Entwurf sowie im geanderten
Umweltbericht hingewiesen.

Die Industrie- und Handelskammer Potsdam hat die Unterschreitung der EEO-
Obergrenzen in der Stadt Niemegk im FNP-Entwurf bemangelt und angeregt, die
planerischen Spielrdume auszuschdpfen. Dies wurde ,nicht nur die Wohnraum-
versorgung Sstabilisieren, sondern zugleich die Attraktivitdt des Standortes ftir
Neuansiedlungen und die Weiterentwicklung bestehender Betriebe deutlich er-
héhen.”

Im Uberarbeiteten FNP-Entwurf (Juli 2026) werden die zuldssigen Obergrenzen
fur Siedlungszuwachsflachen zu Wohnzwecken weitgehend ausgeschopft. Ledig-
lich in der Stadt Niemegk besteht ein offenes Potenzial von ca. 0,9 ha. Da jedoch
die Stadt Niemegk als Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung gemafl Regional-
plan Havelland-Flaming gilt, hat sie eine im Vergleich zu den drei Gemeinden re-
lativ hohe Obergrenzen (EEO + WR). AuRerdem befinden aktuell Bebauungspla-
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ne in der Aufstellung, die umfangreiche Wohnbauflachen planungsrechtlich si-
chern.

* Regionalplanung

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hat auf den Entwurf
der 1. Anderung des Sachlichen Teilregionalplans Windenergienutzung 2027 der
Region Havelland-Flaming hingewiesen, der am 25.06.2026 durch die Regional-
versammlung beschlossen wurde.

Sie hat weiter darauf hingewiesen, dass der Freiraumverbund (Ziel 6.2 LEP HR)
nicht mehr im Regionalplan konkretisiert wird. Im 2. Entwurf des Regionalplans
3.0 ist der Freiraumverbund ,kein Regelungsinhalt der Regionalplanung, sondern
ausschliel3lich der Landesplanung zuzuordnen.®

Die Hinweise werden zur inhaltlichen und redaktionellen Fortschreibung der Be-
grundung mit Umweltbericht herangezogen.

« Bodendenkmale

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum (BLDAM) hat darauf hingewiesen, dass einige der Boden-
denkmale unter einem besonderen Schutz stehen. Entsprechende Hinweise
wurden zum Schutz dieser Bodendenkmale gegeben. Die Hinweise werden in
den geénderten FNP-Entwurf aufgenommen.

AuRerdem hat das BLDAM sowie die Untere Denkmalschutzbehorde (UDB)
des Landkreises Potsdam-Mittelmark Hinweise zur Benennung und zur Plandar-
stellung der ,Bodendenkmale in Bearbeitung“ gegeben, die bei der Uberarbei-
tung des FNP-Entwurfs berticksichtigt werden.

Bei einzelnen Zuwachsflachen wurden die betroffenen Bodendenkmalen sowie
die Notwendigkeit von Schutzmaflinahmen durch die UDB genannt. Diese Anga-
ben werden in der Beschreibung der Zuwachsflachen bzw. zusammenfassend im
Kapitel zum Denkmalschutz / Bodendenkmalen als Hinweis gegeben.

* naturschutzrechtliche Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope

Die Untere Denkmalschutzbehorde (UDB) des Landkreises Potsdam-
Mittelmark hat darauf hingewiesen, dass das FFH-Gebiet ,Baitzer Bach® sowohl
im FNP als auch im Landschaftsplan bisher fehlt und nachzutragen ist. Die ent-
sprechenden Angaben werden bei der Uberarbeitung beider Planwerke bertick-
sichtigt und erganzt werden.

Die UNB weist weiter darauf hin, dass ,Biotopschutzrecht als Bundes- und Lan-
desrecht hbherrangig ist und von der Gemeinde nicht durch Abwédgung geman §
1 Abs. 7 BauGB lberwunden werden kann. Die Lage, Abgrenzung und Typisie-
rung von Biotopen ist dem vom Landesamt flir Umwelt fortlaufend aktualisierten
Biotopkataster zu entnehmen. Biotop-Daten des Landschaftsrahmenplans sind
wegen fehlender Aktualitat nicht mehr zu verwenden.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Umweltberichts wird das Biotopkataster der
Plandarstellung und der Begriindung zugrunde gelegt.

Das Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbdnde wies darauf hin, dass
»geschiitzte Biotope als Fldchen fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden dargestellt werden sollten. Eine
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Bebauung ist zu vermeiden. Dies betrifft die Fldchen Nie-G1, Nie-G2 und Nie-
wi.“

Der Hinweis zu den geschutzten Biotopen innerhalb der genannten Zuwachsfla-
chen wird bei der Umweltprifung der Flachen bertcksichtigt.

Des Weiteren fordert das Landesburo, bei den FFH-Gebieten eine Einschatzung
vorzunehmen, inwieweit die Erhaltungsziele beeintrachtigt werden (z.B. TOU/FV
im Bereich der Burg Rabenstein).

Bei der Sonderbauflache im Bereich der Burg Rabenstein (TOU/FV) handelt es
sich um seit Jahren bestehende touristische Nutzungen innerhalb des FFH-
Gebiets.

Das Landesbiro merkte an, dass Uberschwemmungsgebiete und Gewéasser-
randstreifen von Bebauung freizuhalten sind; beim letzten Punkt wurde die ge-
plante Wohnbauflache bzw. Zuwachsflache Nie-W1, Wiesenstr. Ost genannt.
Im Abwagungsvorschlag wird auf den Hinweis zu den Dimensionen der Gewas-
serrandstreifen und auf die aktuelle Bebauungsplanung ,Wohnen Wiesenstralle
— Niemegk"“ sowie den entsprechenden Umweltbericht hingewiesen.

* naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Potsdam-Mittelmark
hat darauf hingewiesen, dass ,in Natura 2000-Gebieten sind keine Ausgleichs-
mallnahmen zu planen sind, weil der Gemeinde daflir die Befugnis fehlt. Fiir die
Durchfiihrung derartiger MalBnahmen ist gemal3 § 5 NatSchZustV die Fachbe-
hérde fiir Naturschutz und Landschaftspflege, das Landesamt flir Umwelt, zu-
standig.“

Der Hinweis wird zur inhaltlichen und redaktionellen Fortschreibung des mit Um-
weltberichts sowie des Landschaftsplans herangezogen.

Das Landesburo anerkannter Naturschutzverbande wies auf die erforderli-
chen naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen bei Eingriffen in Natur
und Landschaft inklusive der Darstellung von Zuwachsflachen im FNP hin.

Im Umweltbericht zum FNP-Entwurf (Januar 2026) wurden Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen vorgeschlagen, deren Flachenabgrenzung in die FNP-Darstel-
lung ibernommen wurden.

Des Weiteren wies das Landesburo auf den Konflikt der geplanten Wohnbaufla-
che Nie-W5, Wohnen Am Weinberg mit der bestehenden Waldflache hin.

Es wird jedoch an der Zuwachsflache Nie-W5 festgehalten und auf die Walder-
satzmal3nahmen im Rahmen der aktuellen Bebauungsplanung hingewiesen.

¢ Einzelne Zuwachsflachen

Das Landesamt fiir Umwelt (LfU), Abteilung Technischer Umweltschutz hat wie
in seiner Stellungnahme zum FNP-Vorentwurf die Darstellung der Zuwachsflache
Rab-M1, Dorfstralle West, OT Raben kritisiert. Weiter wird argumentiert, dass die
Einstufung ,keine bzw. geringe nachteilige Umweltauswirkung auf das Schutzgut
Mensch® nicht korrekt erfolgt ist. ,Die zukUnftige Bebauung hat erheblich nachtei-
lige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und somit hohe Beeintrach-
tigungen, da hier negative Auswirkungen auf die Erholung und Wohnqualitat zu
erwarten sind.” Das LfU fordert den Verzicht auf die Zuwachsflache Rab-M1 und
die Darstellung als Grinflache im FNP.
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Im Ergebnis der Abwagung der Stellungnahmen wird die bisherige Zuwachsfla-
che Rab-M1 nicht weiterverfolgt. Die Flache wird als Grunflache im geanderten
FNP-Entwurf dargestellt.

Der Fachdienst Gesundheit des Landkreises Potsdam-Mittelmark merkte die La-
ge der Zuwachsflachen Nie-W1 (Wiesenstr. Ost) und Nie-W5 (Am Weinberg) ,in-
nerhalb einer bedeutenden Frisch- und Kaltluftschneise“ und den entsprechen-
den Konflikt an. Es wird gefordert, dass der Sachverhalt im Umweltbericht
bertcksichtigt wird. Das Schutzgut Mensch umfasst ,,auch die Wechselwirkungen
mit anderen Schutzgiitern. Dabei sind insbesondere die direkten und indirekten
Auswirkungen eines Vorhabens auf die menschliche Gesundheit, das Wohlbefin-
den sowie die Erholungsnutzung zu untersuchen.” Weiter fordert der Fachdienst:
»Eine Bewertung soll unter Berlicksichtigung landesspezifischer Fachgrundlagen
(u. a. Klimaanpassungsstrategie Land Brandenburg, Hitzeaktionsplan) erfolgen.
Die Auswirkungen sind durch geeignete planerische Instrumente, Ausgleichs-
mallnahmen und Vorsorgekonzepte so zu steuern, dass gesundheitliche Belas-
tungen wie durch Hitze minimiert und die landschaftliche Lebensqualitét erhalten
bleibt.”

Im Rahmen der Abwagung wird auf die laufenden B-Planverfahren zu beiden
Zuwachsflachen verwiesen, in denen die Schutzgiter in den entsprechenden
Umweltberichten behandelt und AusgleichmalRnahmen vorgesehen werden.

Bezuglich der Zuwachsflache Nie-W4, Bahnhofstrale, Niemegk merkt der Fach-
dienst Gesundheit weiter die Ausfihrungen des Umweltberichts und die darin
genannte Lage der Flache in der Trinkwasserschutzzone 3 an. Der Fachdienst
wies darauf hin: ,Die Entwicklung von Wohnbaufléchen innerhalb von Trinkwas-
serschutzzonen der Zone Il ist nur unter strikter Einhaltung der geltenden Ge-
und Verbote fachlich vertretbar und entsprechend in der Planung zu berticksich-
tigen.*”

Es wird auf das Bebauungsplanverfahren ,Wohnen BahnhofstraRe — Niemegk®
hingewiesen. Im Rahmen der verbindlichem Bauleitplanung wird der planerische
Umgang mit der Trinkwasserschutzzone behandelt.

e Waldflachen

Das Forstamt Landkreis Potsdam-Mittelmark hat detaillierte Hinweise zur
Uberlagerung in der Darstellung der Sonderbaufléachen fiir erneuerbare Energien
(Wind, PV-FFA) mit Waldflachen gegeben. Diese betreffen die Zuwachsflachen
Has-S1, Has-S2 und Nie-S2 noérdlich und 6stlich von der Stadt Niemegk.

In der Abwagung wird darauf hingewiesen, dass etwaige, kleinteilige Uber-
schneidungen aufgrund der generalisierten Darstellungssystematik sowie des
Mafstabs (1:15.000 i.0.) des Flachennutzungsplans vertretbar sind. Bei einzel-
nen Baufeldern innerhalb der genannten Sonderbauflachen erfolgt eine Grenz-
korrektur im Rahmen der Uberarbeitung des FNP-Entwurfs.

Des Weiteren weist das Forstamt darauf hin, dass einzelne Grund- bzw. Flursti-
cke im Wald zwischen der Ortslage Raben und der Burg Rabenstein als beste-
hende Wochenend- und Ferienhausflachen genutzt werden.

Im Rahmen der redaktionellen Uberarbeitung der Planzeichnung wird die Darstel-
lung im FNP korrigiert und eine Sonderbauflache (Bestand) mit der Zweckbe-
stimmung ,Wochenendhausgebiet* (WOCH) dargestellt.
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Das Forstamt fordert die Streichung einer ggf. zu missverstehenden Aussage be-
zuglich der touristischen Nutzungen (Sonderbauflache TOU/FV) und Waldflachen
im Bereich der Burg Rabenstein. Der Satz wird im Rahmen der redaktionellen
Uberarbeitung der Begriindung gestrichen.

* Hinweise: Abbauflachen, KreisstraBen, Bus- und Bahnlinien, touristische
Infrastruktur, Umweltbericht und Landschaftsplan usw.

- Abbauflachen, Flachen unter Bergrecht

Das Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) hat einige Anga-
ben zu den Flachen unter Bergrecht innerhalb des Amtsgebiets gemacht.

Die Angaben zu den einzelnen Abbauflachen werden in der Begriindung ange-
passt bzw. erganzt. In der Planzeichnung des FNP erfolgt eine Ergadnzung um die
Grenze des Erlaubnisfeldes ,Elster-Dahme® als Liniensignatur. Ansonsten wer-
den die Bergbauberechtigungsfelder sowie die Flachen der unter Bergaufsicht
liegenden Betriebsstatten in der Planzeichnung dargestellt. Bei der geplanten
Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen“ (SOL), Zuwachsflache Nie-S3 wird der Hinweis auf die noch geltende
Baubeschrankung aufgenommen.

- KreisstraRen

Der Fachdienst Kreisstral3enbetrieb des Landkreises Potsdam-Mittelmark hat da-
rauf hingewiesen, dass die Einschrankungen fir Hochbauten und bauliche Anla-

gen an Landstral3en ebenfalls fur Kreisstralden gelten.

Im Rahmen der redaktionellen Uberarbeitung der Begriindung werden die Anga-

ben zu den Kreisstrallen erganzt.

- Buslinien

Der Fachdienst Verkehrsmanagement des Landkreises Potsdam-Mittelmark hat
auf die aktuellen, im Amtsgebiet verkehrenden Buslinien hingewiesen und um
Korrektur der entsprechenden Angaben in der Begrindung gebeten. Aulderdem
wurden Angaben zur Bahnlinie Regional-Express RE 7 gemacht.

Im Rahmen der redaktionellen Uberarbeitung der Begriindung werden die Anga-
ben zu den Buslinien sowie zur RE 7 aktualisiert.

- Wanderwege, Radwege und Reitwege

Das Landesamt fir Umwelt (LfU) hat auf die falsche Einordnung einzelner Wan-
derwege in der Begriindung hingewiesen.

Die Angaben zu den Wanderwegen werden bei der Uberarbeitung der Begriin-
dung bericksichtigt. Aulerdem wird die linienhafte Darstellung der einzelnen
Wander-, Rad- und Reitwege mit Symbol in den FNP-Ausschnitten gekennzeich-
net.

- FFH-Managementplan

Das Landesamt fir Umwelt (LfU) hat darauf hingewiesen, dass der Management-
plan flr das Europaische Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) ,Hoher Flaming®“ noch
nicht begonnen wurde.

Der Hinweis wird an entsprechender Stelle in die Begriindung sowie im Umwelt-
bericht aufgenommen.
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- Umweltbericht und Landschaftsplan

Das Landesamt fir Umwelt (LfU) hat Korrekturen zur Darstellung einzelner Fla-
chen in der Karte 0.8.2 Biotik im Umweltbericht gefordert.
Die Darstellungen werden, soweit erforderlich, bei der Uberarbeitung angepasst.

13.5 Verfahrensschritte

Mit ihren folgenden Beschlissen haben die dem Amt Niemegk zugehdrigen Ge-
meinden und die Stadt Niemegk das Verfahren zur Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans Amt Niemegk fur die Gemeinden MuhlenflieB, Planetal und Ra-
benstein/Flaming sowie die Stadt Niemegk eingeleitet.

Der Amtsausschuss des Amts Niemegk hat in seiner Sitzung am 06. September
2022 den Beschluss Uber die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit in-
tegriertem Landschaftsplan gefasst und am 14. November 2022 ortsiblich be-
kannt gemacht

Beschluss Uber die Aufstellung des Flachennutzungsplans und des Landschafts-
plans durch:

- Stadtverordnetenversammlung der Stadt Niemegk vom 09.02.2021
- Gemeindevertretung Rabenstein/Flaming vom 23.02.2021

- Gemeindevertretung Mihlenflie® vom 02.03.2021

- Gemeindevertretung Planetal vom 11.03.2021.

Folgende Verfahrensschritte wurden bisher durchgeflhrt:

- Billigung des Flachennutzungsplans (Vorentwurf November 2024) durch den
Amtsausschuss am 28.01.2025 (AMT/BV/024/2025)

- Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch
Veréffentlichung der Planungsunterlagen (Vorentwurf November 2024) in der
Zeit von 21. Februar bis einschliellich 28. Marz 2025.

- Fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durch Verdffentlichung der Planungsun-
terlagen (Vorentwurf November 2024) in der Zeit von 21. Februar bis ein-
schliel3lich 28. Marz 2025.

- Bekanntmachung der Fristverlangerung der Frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
bis einschliel3lich 04. April 2025 im Amtsblatt vom 14.03.2025 (Nr. 4, Woche
11)

- Informationsveranstaltung im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung zum
Flachennutzungsplan (Vorentwurf November 2024) am 27. Marz 2025

- Billigung der Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Unterrich-
tung zum Flachennutzungsplan (Vorentwurf November 2024) gemall § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durch den Amtsausschuss am 26.01.2026
(AMT/BV/053/2026)

- Billigung des Flachennutzungsplans (Entwurf Januar 2026) durch den Amts-
ausschuss am 26.01.2026 (AMT/BV/054/2026)
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Billigung des Landschaftsplans (Entwurf Januar 2026) durch den Amtsaus-
schuss am 26.01.2026 (AMT/BV/055/2026)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch Veréffentli-
chung der Planungsunterlagen (Entwurf Januar 2026) in der Zeit von 23.
Februar bis einschlief3lich 27. Marz 2026

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB durch Verdffentlichung der Planungsunterlagen (Entwurf
Januar 2026) in der Zeit von 23. Februar bis einschlieBlich 27. Marz 2026

Billigung der Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung zum Fla-
chennutzungsplan (Entwurf Januar 2026) gemafl § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB durch den Amtsausschuss am 20.08.2026 (AMT/BV/070/2026)

Billigung des Flachennutzungsplans (geanderter Entwurf Juli 2026) durch
den Amtsausschuss am 20.08.2026 (AMT/BV/070/2026)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
durch Verdffentlichung der Planungsunterlagen (geanderter Entwurf Juli
2026) in der Zeit von 15. September bis einschliel3lich 05. Oktober 2026

Folgende Verfahrensschritte sind noch ausstehend:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB durch Veréffentlichung der Planungsun-
terlagen (geanderter Entwurf Juli 2026) in der Zeit von 15. September bis
einschliel3lich 05. Oktober 2026

wird im weiteren Verfahren ergdnzt
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V. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung von 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 G des Gesetzes vom 22.
Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
2023 (BGBI. I Nr. 176)

Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. Au-
gust 2025 (BGBI. | Nr. 189)

Gesetz _uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224)

Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13, Nr. 21), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/2025, [Nr.17])

Brandenburgisches Gesetz zur Verwaltungsvereinfachung in den Bereichen
Landnutzung und Umwelt vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/2025/, Nr. 17)

Verordnungen, Verwaltungsvorschriften, Richtlinien

Vollzugshinweise zur Umsetzung von Art. 2 des Gesetzes zur Verwaltungsver-
einfachung in den Bereichen Landnutzung und Umwelt vom 24.07.2025 (GVBI.
1/25, Nr. 17) vom Ministerium fir Land- und Ernadhrungswirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz (MLEUV), Brandenburg vom 05. Februar 2026
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V. Anhang

- Liste der Bodendenkmale im Amtsgebiet Niemegk

- Liste der Altlastenstandorte und Altlastenverdachtsflachen im Amtsgebiet
Niemegk

- Legende der Planzeichnung
- FNP-Ausschnitte der Orts- und Gemeindeteile
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Liste der Bodendenkmale im Amtsgebiet Niemegk

Stand Mai 2026

Gemeinde MihlenflieR

Gemarkung Flur | Kurzansprache BD-Nr.

Grabow 1 Wistung deutsches Mittelalter 30133

Grabow 2 Kirche deutsches Mittelalter und Neuzeit, 30158
Dorfkern deutsches Mittelalter und Neuzeit

Haseloff 2 Siedlung Bronzezeit, Dorfkern deutsches Mit- | 30043
telalter und Neuzeit

Jeserig/Zauche| 2 Graberfeld Bronzezeit 30138

Jeserig/Zauche| 1 Kirche und Dorfkern deutsches Mittelalter und| 30294
Neuzeit

Nichel 3 Siedlung Urgeschichte 30145

Nichel 3 Siedlung Bronzezeit 30146

Nichel 2 Graberfeld Bronzezeit 30147

Nichel 6 Dorfkern deutsches Mittelalter und Neuzeit 30290

Nichel 2 Wistung deutsches Mittelalter 30342

Nichel 3 Graberfeld Eisenzeit 30343

Niederwerbig | 2 Siedlung Bronzezeit 30150

Niederwerbig | 1 Kirche und Dorfkern deutsches Mittelalter und| 30293
Neuzeit

Niederwerbig | 1 Graberfeld Bronzezeit 30341

Schlalach 3 Graberfeld Urgeschichte 30160

Schlalach 2 3 | Siedlung Eisenzeit, Graberfeld rémische Kai- | 30161
serzeit, Mihle, Kirche und Dorfkern deut-
sches Mittelalter und Neuzeit

Schlalach 1 Siedlung Bronzezeit 30346

Schlalach 3 Burgwall Bronzezeit, Siedlung deutsches Mit- | 30347
telalter

Schlalach 1 Graberfeld Bronzezeit 30348
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Bodendenkmale in Bearbeitung

Grabow 1 Siedlung slawisches Mittelalter 30132

Grabow 1 Wistung deutsches Mittelalter 30159

Haseloff 5 Siedlung Urgeschichte 30134

Haseloff 5 Graberfeld Urgeschichte, Siedlung deutsches | 30135
Mittelalter

Schlalach 1 Siedlung rémische Kaiserzeit und deutsches | 31460
Mittelalter

Jeserig/Zauche Siedlung Urgeschichte 31467

Nichel Hort Bronzezeit 31461

Gemeinde Planetal

Gemarkung Kurzansprache BD-Nr.

Dahnsdorf 3 Kirche deutsches Mittelalter und Neuzeit, Dorf-| 30127
kern deutsches Mittelalter und Neuzeit

Dahnsdorf / 6, 8 | Siedlung rdmische Kaiserzeit und Bronzezeit | 30128
Niemegk

Kranepuhl 2 Kirche und Dorfkern deutsches Mittelalter und | 30561
Neuzeit

Locktow 2, 3 | Siedlungen Bronzezeit, Eisenzeit, rémische 30061
Kaiserzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter und
Neuzeit

Locktow 4 Siedlung Urgeschichte, Kirche Neuzeit, Dorf- | 30978

kern deutsches Mittelalter und Neuzeit

Mérz 3 Siedlung Bronzezeit und slawisches Mittelalter,| 30142
Dorfkern deutsches Mittelalter und Neuzeit

Morz 3 Siedlung Bronzezeit, Burgwall slawisches Mit- | 30335
telalter
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Bodendenkmale in Bearbeitung

Dahnsdorf 6 Graberfeld Bronzezeit, Eisenzeit, romische 30120
Kaiserzeit
Dahnsdorf 6 Graberfeld Eisenzeit 30122
Dahnsdorf 2 Siedlung Eisenzeit 30123
Dahnsdorf 4 Siedlung Eisenzeit 30124
Dahnsdorf 6 Siedlung Bronzezeit und romische Kaiserzeit | 30126
Dahnsdorf 5 Siedlung Urgeschichte 30129
Dahnsdorf 5 Siedlung Bronzezeit 30130
Dahnsdorf 5, 6 | Siedlung Bronzezeit, Mihle deutsches Mittel- | 30131
alter und Neuzeit
Dahnsdorf 2 Muhle Neuzeit 31338
Kranepuhl 4 Graberfeld Bronzezeit 30140
Kranepuhl 5 Siedlung Ur- und Frihgeschichte 30141
Locktow 1, 3 | Siedlung slawisches Mittelalter 30057
Locktow 4 Siedlung Bronzezeit 30058
Locktow 5 Siedlung Urgeschichte 30059
Locktow 1 Siedlung Bronzezeit 30062
Locktow 2 Siedlung Urgeschichte 30063
Locktow / Muhle Neuzeit 31464
Neschholz
Gemeinde Rabenstein/ Flaming
Gemarkung Flur | Kurzansprache BD-Nr.
Garrey 3,4 | Siedlung slawisches Mittelalter, Wistung 30255
deutsches Mittelalter, mittelalterlicher und
neuzeitlicher Dorfkern
GroRR Marzehns | 1 Siedlung Urgeschichte, Dorfkern deutsches 30261

Mittelalter und Neuzeit
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Klein Marzehns | 1 Kirche und Dorfkern deutsches Mittelalter und | 30139
Neuzeit

Neuendorf 2 Siedlung Bronzezeit, Kirche und Dorfkern 30375
deutsches Mittelalter und Neuzeit

Raben 3 Siedlung und Graberfeld Eisenzeit 30152

Raben 3 Altstadt deutsches Mittelalter und Neuzeit 30155

Raben 3 Befestigung deutsches Mittelalter 30338

Raben 4 Befestigung und Burg deutsches Mittelalter 30339

Radigke 2,4 | Siedlung Ur- und Frihgeschichte 30156

Radigke 4 tSiedIung Urgeschichte und deutsche Mittelal- | 30157
er

Radigke 3 Turmhugel deutsches Mittelalter 30336

Radigke 3 Siedlung Urgeschichte, Kirche und Dorfkern 30599
deutsches Mittelalter und Neuzeit, Mihle
Neuzeit

Zixdorf 1 Kirche und Dorfkern deutsches Mittelalter und | 30115
Neuzeit

Zixdorf 3 Wistung deutsches Mittelalter 30162

Bodendenkmale in Bearbeitung

Buchholz 2,3 | Dorfkern deutsches Mittelalter und Neuzeit 30598

Garrey 2 Kirche und Dorfkern deutsches Mittelalter und | 30213
Neuzeit

Garrey 3 Hugelgraberfeld Bronzezeit 30340

Klein Marzehns | 3 Siedlung Bronzezeit und deutsches Mittelalter | 31466

Raben 2 Wistung deutsches Mittelalter 30154

Raben é 3, | Graberfeld romische Kaiserzeit 30337

Raben 3 Landwehr deutsches Mittelalter 30153
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Stadt Niemegk

Gemarkung Flur | Kurzansprache BD-Nr.
Hohenwerbig 2 Siedlung Ur- und Frihgeschichte, Siedlung 30136
slawisches Mittelalter, Kirche und Dorfkern
deutsches Mittelalter und Neuzeit
Hohenwerbig 1 Siedlung Bronzezeit, Kirche und Dorfkern 30373
deutsches Mittelalter und Neuzeit
Ldhnsdorf 1 Siedlung der Urgeschichte, Kirche und 30125
Dorfkern deutsches Mittelalter und Neuzeit
Lihnsdorf / 2, 22| Siedlung Bronzezeit, romische Kaiserzeit 30177
Niemegk
Lihnsdorf / 2, 22| Graberfeld Bronzezeit romische Kaiserzeit 30178
Niemegk
Lihnsdorf / 2, 22| Mihle Neuzeit 31378
Niemegk
Niemegk 8 Graberfeld Bronzezeit, Eisenzeit 30163
Niemegk 11 Siedlung Urgeschichte 30165
Niemegk 9 Siedlung Eisenzeit 30166
Niemegk 11 Siedlung Urgeschichte 30169
Niemegk 1 Graberfeld Urgeschichte 30171
Niemegk 21 Graberfeld Eisenzeit 30174
Niemegk 14 Hugelgrab Bronzezeit 30175
Niemegk 9 Siedlung Urgeschichte 30176
Niemegk 2 Siedlung Bronzezeit, Eisenzeit, Burg deut- 30181
sches Mittelalter, Altstadt deutsches Mittelalter
und Neuzeit
Niemegk 8 Siedlung Bronzezeit 30185
Niemegk Graberfeld Bronzezeit 30349
Niemegk 20 Hugelgraberfeld Bronzezeit 30350
Niemegk 2 Burgwall und Siedlung slawisches Mittelalter, | 30351
Burg und Siedlung deutsches Mittelalter,
Friedhof Mittelalter
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Niemegk 13 Hugelgraberfeld, Graberfeld Bronzezeit 30352
Bodendenkmale in Bearbeitung

Hohenwerbig 1 Graberfeld Bronzezeit 30137
Luhnsdorf 2 Graberfeld Eisenzeit 30345
Niemegk 11 Siedlung Bronzezeit und slawisches Mittelalter | 31182
Niemegk 22 Siedlung Bronzezeit und Eisenzeit 31330
Niemegk 16 Wustung deutsches Mittelalter 31131
Niemegk 1, Konzentrationslager Neuzeit 31334

i5

Niemegk 1 Friedhof Neuzeit 31455
Niemegk 3 Muhle Neuzeit 31463
Niemegk 16 Produktionsstatte Ur- und Frihgeschichte 31465
Niemegk Grenzmarkierung Neuzeit 31462
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Liste der Altlastenstandorte und Altlastenverdachtsflaichen im Amtsgebiet

Niemegk

Quelle: Altlastenauskunft, Landkreis Potsdam-Mittelmark, Dezernat Bauen, Um-
welt und Kataster, Fachdienst Umwelt, Untere Bodenschutzbehoérde, Februar

2025.
ALKAT-NTr. Bezeichnung Lage
0315690066 Altablagerung Haseloff Rechtswert: 347657
altlastenverdachtige Altablagerung, etwa 1980-1990 | Hochwert: 5774394
genutzt Gemarkung Hasel-
vermutete Schadstoffe: MKW, Schwermetalle, PAK, off
LCKW, anorganische Anionen Flur 2
Abgelagerte Abfalle: Hausmiuill, Bauschutt, Erdaus- Flursttick: 142
hub, Asche, Schlacke
(1) Keine Untersuchung bekannt
031569 0084 Deponie | am Trockenwerk Niemegk Rechtswert: 343340
Festgestellte Altablagerung, etwa 1960-1991 genutzt | Hochwert: 5776338
festgestellte Schadstoffe: Schwermetalle, anorga- Gemarkung Nie-
nische Anionen, MKW, Phenole abgelagerte Abfal- megk
le: Bauschutt, Erdaushub, Asche, Schlacke, Flur 11
Hausmull. Flurstiick: 17712,
Folgende Berichte liegen vor: 177/3
[11 UWG mbH (1992) - Gutachten Gefahrdungs-
abschatzung Deponie | und Il Niemegk,
26.01.1992
[2] HGN Hydrogeologie GmbH (1992) - Gutachten
Gefahrdungsabschatzung Deponie Niemegk, Ze-
pernick, 18.02.1992
[3] LUA Brandenburg, Referat fur Boden und Ab-
falluntersuchungen(1996) - Kurzbericht Uber
die Untersuchung von Schlammen auf der De-
ponie Niemegk, 31.01.1996
[4] ifs Systembau GmbH (1998) - Untersuchungs-
bericht DeponieNiemegk |, Bodenprobe, Berlin,
25.02.1998
031569 0085 Deponie Il Niemegk Rechtswert: 343079

Sanierte Altablagerung, etwa 1954- 1987 genutzt

festgestellte Schadstoffe: Schwermetalle, anorga-

nische Anionen, MKW, Phenole abgelagerte Abfal-

le: Bauschutt, Erdaushub, Asche, Schlacke,

Hausmdill.

Folgende Berichte liegen vor:

[11 UWG mbH (1992) - Gutachten Gefahrdungs-

abschatzungDeponien | und Il Niemegk,
26.01.1992

[2] Hydrogeologie HGN GmbH (1992) - Gutachten
Gefahrdungseinschatzung Deponie Niemegk,

Hochwert: 5771838
Gemarkung Nie-
megk

Flur 1
Flurstlick: 150, 165,
167,

168
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ALKAT-NTr. Bezeichnung Lage
18.02.1992
[3] Erd- und Grundbauinstitut (1993) - Untersu-
chungsbericht Betr: BV
01824 Niemegk Feriensiedlung, Untersuchung
zur Badewasserqualitat, 01.01.1993
[4] Erd- und Grundbauinstitut (1993) - Untersu-
chungsbericht Betr: BV14823 Niemegk Tongru-
bengelande, Gefahrdungsabschatzung,
03.08.1993
031569 0087 Altablagerung Hohenwerbig Rechtswert: 343111
altlastenverdachtige Altablagerung, etwa 1980-1990 | Hochwert: 5767790
genutzt Gemarkung Ho-
vermutete Schadstoffe: Schwermetalle, PAK, anor- henwerbig
ganische Anionen, Flur 2
MKW Flurstick: 8
Abgelagerte Abfalle: Bauschutt, Erdaushub, Asche,
Schlacke, Hausmill Keine Untersuchung bekannt
031569 0089 Altablagerung Liihnsdorf Rechtswert: 338537
altlastenverdachtige Altablagerung, etwa 1970-1990 | Hochwert: 5772428
genutzt Gemarkung Luhns-
vermutete Schadstoffe: Schwermetalle, PAK, anor- dorf
ganische Anionen, Flur 2
MKW Flurstick: 27/2
Abgelagerte Abfalle: Bauschutt, Erdaushub, Asche, | tlw., 36 tlw., 38, 39
Schlacke, Hausmill Keine Untersuchung bekannt
031569 0098 | Altablagerung Dahnsdorf Rechtswert: 341010
altlastenverdachtige Altablagerung, 1960-1991 ge- Hochwert: 5778265
nutzt Gemarkung Dahns-
vermutete Schadstoffe: Schwermetalle, PAK, anor- dorf
ganische Anionen, Flur 5
MKW Flurstick: 106/3
Abgelagerte Abfalle: Bauschutt, Erdaushub, Asche,
Schlacke, Hausmill Keine Untersuchung bekannt
031569 0112 Altablagerung am Hellberg Garrey Rechtswert: 338471
altlastenverdachtige Altablagerung, 1987-1991 ge- Hochwert: 5765399
nutzt Gemarkung Garrey
vermutete Schadstoffe: MKW, PAK, Schwermetalle, Flur 1
anorganische Anionen Flurstlck: 60 tlw.
abgelagerte Abfalle: Bauschutt, Erdaushub, Haus-
mull
Keine Untersuchung bekannt
031569 0113 Altablagerung sudlich Garrey altlastenver- Rechtswert: 339653
dachtige Altablagerung, Betriebszeit unbe- Hochwert: 5765370
kannt, vor 1990 vermutete Schadstoffe: MKW, Gemarkung Garrey
PAK, Schwermetalle, anorganische Anionen Flur 2
abgelagerte Abfalle: Bauschutt, Erdaushub, Haus- Flurstlick 161
mull
Keine Untersuchung bekannt
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ALKAT-NTr. Bezeichnung Lage

031569 0114 Altablagerung Kiesgrube Garrey Rechtswert: 338765
altlastenverdachtige Altablagerung, Betriebszeit Hochwert: 5765114
1975-1990 Gemarkung Garrey
vermutete Schadstoffe: Schwermetalle, PAK, anor- Flur 1
ganische Anionen, Flurstick: 65, 67
MKW tiw., 111 tiw.
Abgelagerte Abfalle: Schrott, Bauschutt, vermutlich
Hausmlill, heute noch gréfiere Mengen Griinabfalle
Keine Untersuchung bekannt

031569 0115 Altablagerung Waldstiick Garrey Rechtswert: 338631
altlastenverdachtige Altablagerung, Betriebszeit un- Hochwert: 5765030
bekannt nach 1953 bis vor 1990 genutzt Gemarkung Garrey
vermutete Schadstoffe: Schwermetalle, PAK, anor- Flur 3
ganische Anionen, Flurstick: 32
MKW
Abgelagerte Abfalle: Schrott, Bauschutt, vermutlich
Hausmlill, heute noch gréfiere Mengen Griinabfalle
Keine Untersuchung bekannt

031569 0116 Altablagerung Wachtelberg Radigke Rechtswert: 337093
altlastenverdachtige Altablagerung, 1956-1990 ge- Hochwert: 5769563
nutzt Gemarkung Radig-
vermutete Schadstoffe: Schwermetalle, PAK, anor- ke
ganische Anionen, Flur 3
MKW Flurstlick: 218
Abgelagerte Abfalle: Bauschutt, Erdaushub, Asche,
Schlacke, Hausmill Keine Untersuchung bekannt

031569 0117 Altablagerung ehem. LPG Rédigke sanier- Rechtswert: 337556
te Altablagerung, etwa 1986-1990 genutzt Hochwert: 5770119
vermutete Schadstoffe: Schwermetalle, PAK, anor- Gemarkung Radig-
ganische Anionen, ke
MKW Flur 1
Abgelagerte Abfélle: Bauschutt, Erdaushub, Asche, | Flurstiick: 120, 1
Schlacke, Hausmill Keine Untersuchung bekannt 125, 271, 272

031569 0118 Altablagerung Neu GroR Marzehns Rechtswert: 333908
altlastenverdachtige Altablagerung, 1970-1990 ge- Hochwert: 5762603
nutzt Gemarkung Grof3
vermutete Schadstoffe: Schwermetalle, PAK, anor- Marzehns
ganische Anionen, Flur 1
MKW Flurstiick: 25 tiw.,
Abgelagerte Abfalle: Hausmiuill, Sperrmdill, Schrott, 28/2 tiw.
Bauschutt, Asche Keine Untersuchung bekannt

031569 0119 Altablagerung Alt GroB Marzehns Rechtswert: 333597
altlastenverdachtige Altablagerung, 1945-1970 ge- Hochwert: 5762139
nutzt Gemarkung Grof3
vermutete Schadstoffe: Schwermetalle, PAK, anor- Marzehns
ganische Anionen, Flur 1
MKW Flurstiick: 165, 166
Abgelagerte Abfalle: Hausmdll, Bauschutt, Asche
Keine Untersuchung bekannt
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ALKAT-NTr. Bezeichnung Lage
031569 0121 Altablagerung Klein Marzehns Rechtswert: 336512
altlastenverdachtige Altablagerung, 1950-1990 ge- Hochwert: 5765677
nutzt Gemarkung Klein
vermutete Schadstoffe: Schwermetalle, PAK, anor- Marzehns
ganische Anionen, Flur 1
MKW Flurstiick: 63/2
Abgelagerte Abfalle: Bauschutt, Erdaushub, Asche, | +
Schlacke, Hausmiill Keine Untersuchung bekannt Flur 11
Flurstick: 61/4,
62/4
031569 0123 | Altablagerung Képpen Kiesgrube Raben Rechtswert: 333161
Sanierte Altablagerung, 1985-1990 genutzt Hochwert: 5767975
vermutete Schadstoffe: Schwermetalle, PAK, anor- Gemarkung Raben
ganische Anionen, Flur 3
MKW Flurstick: 182 tlw.,
Abgelagerte Abfalle: Bauschutt, Erdaushub, Asche, 184 tlw., 205 tiw.,
Schlacke, Hausmll 207 tiw.
Unterlagen:
[1] orientierende Untersuchung, Ingenieurbtiro Hil-
debrand, 14.12.1992
[2] Untersuchung Wasserproben, Ingenieurbiro
Hildebrand,01.02.1993
031569 0124 | Altablagerung Buchholz Rechtswert: 336382
altlastenverdachtige Altablagerung, 1985-1990 ge- Hochwert: 5771025
nutzt Gemarkung Buch-
vermutete Schadstoffe: Schwermetalle, PAK, anor- holz
ganische Anionen, Flur 2
MKW Flurstiick: 122, 197
Abgelagerte Abfalle: Bauschutt, Erdaushub, Asche, | tiw.
Schlacke, Hausmill Keine Untersuchung bekannt
031569 0125 | Altablagerung Kranepuhl Rechtswert: 336653
sanierte Altablagerung, etwa 1960-1990 genutzt Hochwert: 5774064
vermutete Schadstoffe: Schwermetalle, PAK, anor- Gemarkung Krane-
ganische Anionen, puhl
MKW Flur 4
Abgelagerte Abfalle: Bauschutt, Erdaushub, Asche, Flurstick:  1/6, 1/8
Schlacke, Hausmill Unterlagen: tiw., 89 tlw., 106 tiw.
[1] Sicherungskonzeption zur Deponie Kranepuhl
14805 Kranepuhl Amtsbereich Niemegk, ifs
Systembau GmbH, 26.07.1999
031569 0178 Altablagerung Morz Rechtswert: 341297
sanierte Altablagerung, etwa 1970-1991 genutzt Hochwert: 5777676
vermutete Schadstoffe: Schwermetalle, PAK, anor- Gemarkung Mérz
ganische Anionen, Flur 3
MKW Flurstlck: 259/2
Abgelagerte Abfalle: Bauschutt, Erdaushub,
Hausmuill Mehrere Berichte vorliegend
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ALKAT-NTr.

Bezeichnung

Lage

031569 2001

ACZ Niemegk Werkstatt / Waschplatz / PSM-
Lager / Diingerlagerplatz

teilsanierter festgestellter Altstandort, 1962-1989
genutzt Festgestellte Schadstoffe: im Boden
MKW, im Grundwasser z.T. erhebliche Belas-
tungen mit Ammonium, Sulfat, Nitrat, Nitrit sowie
Schwermetalle und MKW

Nach Einschatzung nur sehr geringe Gefahrdung
des Wasserwerks, trotz komplexer hydrogeologi-
scher Verhaltnisse. Da im Randbereich des Ein-
zugsgebietes und keine direkte hydraulische Verbin-
dung zum 3. GWL sowie eine geringe Hydrodynamik
und die toxikologische Wirkung der Schadstoffe ge-
ring.

Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Ole, Diinge-,
Pflanzenschutzmittel und Heizol

Folgende Berichte liegen vor:

[1] Agrodienst Leipzig GmbH Liebertwolkwitz (1991)

Grundwasseranalyse — Bewertung und Gefahr-
dungsabschéatzung,
30.12.1991

[2] Agrodienst Leipzig GmbH Liebertwolkwitz (1992)
— Betriebsgutachten
— Umweltschutz — Erstbewertung. Altlastenermitt-
lung und
Gefahrdungsabschatzung, Januar 1992

[3] GAI Gesellschaft fir Architektur und Ingenieur-
leistungen mbH (1993) —
Studie ,Betriebssanierung Agrodienst Niemegk®,
Projekt-Nr. P 93/086, Treuenbrietzen, September
1993

[4] MDSG - Materialdepot Service Gesellschaft mbH
Pinnow (1999) —zwei Probenahmeprotokolle fir
Boden inkl. Prifberichte, 09.08.1999 und
18.08.1999

[5] Corporate Consult Gesellschaft fiir project-
services mbH (1999) —Gutachtliche Stellungnah-
me zur gegenwartigen Altlastensituation auf dem
zuklnftigen APM-Standort in Niemegk,
05.11.1999

[6] Geoexpert GmbH Berlin (1999) — Altlastenunter-
suchungen BodenZentralstandort APM Niemegk,
17.11.1999

[71 BHR GmbH Potsdam (2000) — Ergebnisbericht
orientierende undDetailerkundung Boden und
Grundwasser auf dem Grundstiick der APM
GmbH in Niemegk, 30.06.2000

Rechtswert: 342566
Hochwert: 5772740
Gemarkung Nie-

megk

Flur 5
Flurstick: 114
+

Flur 6
Flurstick: 4/2, 5/2,

12/3, 12/4, 13/2,
13/4,
14/3, 23, 24, 29, 31
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ALKAT-NTr. Bezeichnung Lage
[8] BHR GmbH Potsdam (2000) — Ergebnisbericht
Nacherkundung Bodenund Grundwasser auf dem
Grundstick der APM GmbH in Niemegk,
,02.11.2000
Corporate Consult Gesellschaft fir project-
services mbH Stahnsdorf(2002) —
Altlastensanierung LFA Waschrampe,
15.02.2002
031569 2005 LPG Nichel in Jeserig Rechtswert: 349333
Altlastenverdachtiger Altstandort, 1962-1990 genutzt | Hochwert: 5778045
Vermutete Schadstoffe: MKW, BTEX, PAK, Schwer- | Gemarkung
metalle Jeserig/Zauche
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Flur 2
Ole, Betriebsstoffe Keine Untersuchung Flurstiick: 99, 100
bekannt
031569 2009 Werkstatt LPG Nichel Rechtswert: 350383
Altlastenverdachtiger Altstandort, 1964-1990 genutzt | Hochwert: 5775946
Vermutete Schadstoffe: MKW, BTEX, PAK, Schwer- | Gemarkung Nichel
metalle Flur 2
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Flurstick: 179, 191
Ole, Betriebsstoffe Keine Untersuchung tiw.
bekannt
031569 2015 LPG (P) Linthe in Schlalach Werkstatt / Tankstel- | Rechtswert: 352676
le Hochwert: 5779582
Altlastenverdachtiger Altstandort, 1975-1990 genutzt | Gemarkung
Vermutete Schadstoffe: MKW, BTEX, PAK, Schwer- | Schlalach
metalle Flur 7
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Ole Flurstick: 133; 139
Keine Untersuchung bekannt
031569 2017 Werkstatt LPG (P) Linthe in Schlalach Rechtswert: 352707
Altlastenverdachtiger Altstandort, 1967-1990 genutzt | Hochwert: 5779625
Vermutete Schadstoffe: MKW, BTEX, PAK, Schwer- | Gemarkung
metalle Schlalach
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Ole Flur 7
Keine Untersuchung bekannt Flurstick: 141
031569 2020 LPG Niemegk in GroB Marzehns Tankstelle / Rechtswert: 333840
Werkstatt Hochwert: 5763151
Altlastenverdachtiger Altstandort, 1958-1973 genutzt | Gemarkung Grof
Vermutete Schadstoffe: MKW, BTEX, PAK, Schwer- Marzehns
metalle Flur 1
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Ole Flurstick: 58-63,
Keine Untersuchung bekannt 203 tiw.
+
Flur 3
Flurstick: 191, 192
tiw.
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031569 2021 Werkstatt LPG Klein Marzehns Rechtswert: 336039
altlastenverdachtiger Altstandort, 1955-1990 genutzt | Hochwert: 5765490
Schadstoffpotential: MKW, Schwermetalle, PAK Gemarkung Klein
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Ole Marzehns
[1] Untersuchung Boden Werkstattgelande Klein Flur 1
Marzehns, Landwirtschaftliche Untersuchungs- | Flurstiick: 26
und Forschungsanstalt Potsdam, 10.07.1997
031569 2022 LPG Garrey in Zixdorf, Tankstelle / Garagen Rechtswert: 340823
Altlastenverdachtiger Altstandort, 1955-1990 genutzt | Hochwert: 5766460
Vermutete Schadstoffe: MKW, BTEX, Schwermetalle | Gemarkung Zixdorf
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Ole Flur 1
Keine Untersuchung bekannt Flurstick: 40
031569 2023 Werkstatt LPG Garrey in Rechtswert: 340800
Zixdorf altlastenverdachtiger Alt- Hochwert: 5766507
standort, 1955-1990 genutzt Gemarkung Zixdorf
Schadstoffpotential: MKW, Schwermetalle, PAK Flur 1
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Ole Flurstick: 39
Keine Untersuchung bekannt
031569 2034 | VEB KfL Niemegk Rechtswert: 343156
festgestellter Altstandort, Hochwert: 5772721
1950 - 1989 festgestellte Gemarkung Nie-
Schadstoffe: MKW megk
Eingesetzte Stoffe: Kraftstof- Flur 7
fe, Fette, Ole Folgende Be- Flurstiick: 262, 263
richte liegen vor:
[1] Gesellschaft fur Wirtschafts- und Altlastenconsul-
ting mbH (GWAC) (1995) — Schatzbericht (Altlas-
tenschatzung Il) fir ein Gelande der
Fldming Landtechnik GmbH Treuenbrietzener
Stralle 35 in 14823 Niemegk, 13.07.1995
031569 2035 Altes Ziegelwerk Niemegk Tankstelle / Betriebs- Rechtswert: 342918
hof altlastenverdachtige Altstandort, 1953-1989 ge- Hochwert: 5772631
nutzt Gemarkung Nie-
vermutete Schadstoffe: Schwermetalle, PAK, LCKW, | megk
MKW, BTEX Flur 7
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Flurstlick: 143/8-
Ole, Lésungsmittel Keine Untersuchung 143/15
bekannt +
Flur 11
Flurstlick: 276-280
031569 2039 Tankstelle LPG (P) Niemegk Rechtswert: 341821
Altlastenverdachtiger Altstandort, 1966-1989 genutzt | Hochwert: 5770890
vermutete Schadstoffe: MKW, BTEX Eingesetz- Gemarkung: Nie-
te Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Ole Folgende Be- megk
richte liegen vor: Flur: 16
[1] Landwirtschaftliche Untersuchungs- und For- Flurstiick: 477, 502,
schungsanstalt Potsdam (1994) - Untersu- 503
chung Boden Tankstelle
Betriebsgelande Wittenberger Str. der Agrarge-
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nossenschaft ,Niemegk“ e. G., 03.02.1994
031569 2042 LPG (P) Niemegk Technikstiitzpunkt in Radigke Rechtswert: 337607
Altlastenverdachtiger Altstandort,1958-1989 ge- Hochwert: 5769974
nutzt Gemarkung Radig-
vermutete Schadstoffe: MKW, BTEX ke
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Ole Flur 3
Keine Untersuchung bekannt Flurstick:43, 44,
130, 273
031569 2043 Tankstelle ZGE Trockenwerk Niemegk Rechtswert: 343142
Altlastenverdachtiger Altstandort, 1966-1991 genutzt | Hochwert: 5772494
Schadstoffpotential: MKW, BTEX, Schwermetalle, Gemarkung Nie-
PAK megk
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Ole, Koh- Flur 1"
le, Betriebsstoffe Keine Untersuchung bekannt Flurstlick: 163/6,
163/8, 163/11,
163/13,
163/14, 163/17,
163/18,
163/22, 164/2,
164/5,
164/6, 172/1, 172/3,
176/7, 176/8, 296,
298,
300
031569 2044 Tankstelle LPG (T) Dahnsdorf Rechtswert: 340537
Festgestellter Altstandort, 1960-1990 genutzt Hochwert: 5774546
Schadstoffpotential: MKW, BTEX, Schwermetalle, Gemarkung Dahns-
PAK, anorganische Anionen dorf
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Betriebsstof- Flur 5
fe, Ole, Fette Berichte: Flurstiick: 147,243,
[1] Gefahrdungsabschatzung Dahnsdorfer Land- | 245,
wirtschaft GbR, AnalyTech GmbH Mittenwalde, | 249, 252-256, 259,
15.06.1998 261,
263, 265
031569 2045 LPG Dahnsdorf Werkstattkomplex / Fasslager Rechtswert: 340038
Festgestellter Altstandort, 1963-1990 genutzt Hochwert: 5774996
Schadstoffpotential: MKW, BTEX, Gemarkung Dahns-
Schwermetalle, LHKW, PAK Eingesetzte dorf
Stoffe: Kraftstoffe, Betriebsstoffe, Ole, Flur 2
Fette Berichte: Flurstick: 971, 9/2,
Gefahrdungsabschatzung Dahnsdorfer Landwirt- 9/5,
schaft GbR, AnalyTech GmbH Mittenwalde, 10/1, 10/2, 10/4,
15.06.1998 142-144
031569 2046 Tankstelle LPG Dahnsdorf in M6rz Rechtswert: 341832
Altlastenverdachtiger Altstandort, 1960-1990 genutzt | Hochwert: 5777000
Schadstoffpotential: MKW, BTEX, Schwermetalle, Gemarkung Mérz
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Betriebs- Flur 3
stoffe, Ole, Fette Keine Untersuchung Flurstlick: 48/2
bekannt
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031569 2047 Tankstelle LPG Locktow Rechtswert: 342926
Altlastenverdachtiger Altstandort, 1971-1990 genutzt | Hochwert: 5777694
Schadstoffpotential: MKW, BTEX, Schwermetalle, Gemarkung Lock-
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Betriebs- tow
stoffe, Ole, Fette Keine Untersuchung Flur 4
bekannt Flurstiick: 12/14

031569 2056 LPG Dahnsdorf in Kranepuhl Tankstelle / Werk- Rechtswert: 336759
statt / Garagen Hochwert:5774926
Altlastenverdachtiger Altstandort, 1960-1980 genutzt | Gemarkung Krane-
Schadstoffpotential: MKW, BTEX, Schwermetalle, puhl
PAK, LHKW Flur 2
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Flurstick: 18
Ole, Betriebsstoffe Keine Untersuchung
bekannt

031569 2057 LPG Dahnsdorf in Liihnsdorf Tankstelle / Werk- Rechtswert: 338169
statt / Abwasserteich Hochwert: 5772671
Altlastenverdachtiger Altstandort, 1972-1985 genutzt | Gemarkung Liihns-
Schadstoffpotential: MKW, BTEX, Schwermetalle, dorf
PAK, LHKW Flur 1
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Ole, Koh- Flurstiick: 2,3, 4
le, Betriebsstoffe Keine Untersuchung bekannt

031569 2078 Tankstelle LPG Niemegk in Grabow Rechtswert: 351033
Altlastenverdachtiger Altstandort, 1967-1990 genutzt | Hochwert: 5779274
Schadstoffpotential: MKW, BTEX, Schwermetalle, Gemarkung Grabow
PAK Flur 2
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Ole Flurstick: 297
Keine Untersuchung bekannt

031569 2123 Autobahntankstel- Rechtswert: 341666
len Niemegk Sa- Hochwert: 5774130
nierter Altstandort, Gemarkung Dahns-
1936-1991 dorf

Festgestellte Schadstoffe: BTEX, MKW
Grundwasserverunreinigungen mit Benzol und
BTEX und MKW im ersten unbedeckten GW-Leiter
im Bereich der ehem. Tankstellen. Eingesetzte Stof-
fe: Kraftstoffe, Fette, Ole Folgende Berichte liegen
vor:
[1] GFE (1990) — Geféahrdungsabschéatzung,
25.10.1990
[2] GFE (1990) — Geologische Stellungnahme mit
Gefahrdungsabschatzung, 31.10.1990

[3] Sanierungsbericht; BGIl zu Héne Klumann Alt-
peter vom 25.09.1998

[4] BGI zu HOne KluBmann Altpeter (1999) — GW-
Monitoring; vom 09.01.1999, 12.03.1999,
01.06.1999, 15.09.1999

[5] TRION (2011-2012) — Berichte GW- Monitoring
Frihjahr 2011, 16.05.2011; Herbst 2011,
25.11.2011, Frihjahr 2012,31.05.2012

Flur 6
Flurstiick: 85/4,
88/5,

95/2, 96/1
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[6] [Trion (2012) — Bericht Grundwassermonitoring
2011- 2012, Abschlussbericht Herbst 2012
031569 2137 Tankstelle Niemegk, BahnhofstralRe 5 Rechtswert: 341644
Altlastenverdachtige Altstandort, bis 1960 genutzt Hochwert: 5772227
vermutete Schad- Gemarkung Nie-
stoffe: MKW, BTEX megk
Eingesetzte Stoffe: Flur 2
Kraftstoffe, Fette, Flurstick: 785
Ole Folgende Be-
richte liegen vor:
[1] Altlastenverdachtsflachen, Erfassung der Da-
ten zu den EOD Objekten in Branden-burg,
Spiekermann GmbH, 31.12.1999
031569 2141 Ehemaliges Gaswerk Niemegk Rechtswert: 341775
Festgestellter Altstandort,1904 bis 1968 genutzt | Hochwert: 5772492
festgestellte Schadstoffe: PAK, MKW, Cyanid, Gemarkung Nie-
BTEX, NSO-Heterozyklen, Phenol. megk
Feststellung Grundwasserverunreinigung des Flur 2
Grundwasserleiter 1 (GWL Flurstick:
13) mit Cyanid, PAK, NSO-Heterozyklen, MKW, 235/5; 235/6;
BTEX 235/7; 236/3;
Aufgrund der relativen Geschiitztheit des GWL 3 236/4; 293/1.
und der vorgefundenen Quellstarke des Scha-
densherdes wird eine Gefahrdung fiir die Wasser-
fassung weitestgehend ausgeschlossen.
Folgende Berichte liegen vor:
[1] DBI Gas- und Umwelttechnik (1992) — Bericht
Uber die orientierende Erkundung des ehemali-
gen Gaswerkes Niemegk, 16.11.1992
[2] DBI Gas- und Umwelttechnik (1995) — Bericht
Uber die eingehende Erkundung des ehemali-
gen Gaswerkes Niemegk, 13.12.1995
[3] Spiekermann Ingenieure GmbH (2022) — Be-
richt zur Altlastenuntersuchung — Orientierende
Erkundung des ehemaligen Gaswerkes Nie-
megk, 20.09.2022
031569 2152 M+S Fahrzeughandel GmbH Niemegk, Bahn- Rechtswert: 342127

hofstr. 16

Schéadliche Bodenveranderung, 1998, infolge eines
Lkw-Unfalls MKW Schaden

festgestellte Schadstoffe: MKW im ersten Bodenme-
ter

Eingesetzte Stoffe: Dieselkraftstoff, Hydraulikol
[1] DEKRA Umwelt GmbH (1998) — Gutachten zum

Hochwert: 5772670
Gemarkung Nie-
megk

Flur 5

Flurstick: 96
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Mineraldlschaden auf dem Grundstiick Bahn-
hofstr. 16 in Niemegk, 15.06.1998
031569 2155 Landhandel Jiiterbog in Niemegk Rechtswert: 342708
altlastenverdachtiger Altstandort, 1976-1990 Hochwert: 5772582
genutzt vermutete Schadstoffe: Gemarkung Nie-
MKW, BTEX, PAK megk
Eingesetzte Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Ole Flur 6
Folgende Berichte liegen vor: Flurstick: 3,7, 8,
TOV Berlin Brandenburg GmbH (1992) — 10,
Technischer Bericht-Nr. P92/010 IIl, Altlasten- 11,121, 14/1, 16/1,
Schéatzbericht Landhandel Jiiterbog, Betriebs- 17/1,18/1, 30
teil Niemegk, 27.02.1992,
TOV Berlin Brandenburg GmbH (1992) — Gutachten
Altlastenerkundung einer Tankanlage auf dem Be-
triebsgelande der Land-handel Juterbog GmbH, Be-
triebsteil Niemegk, 10.08.1992,
031569 2160 Tankstelle Zixdorf Rechtswert: 340881
festgestellter Altstandort 1955-1988 genutzt Hochwert: 5766443
festgestellte Schadstoffe: MKW, BTEX Einge- Gemarkung Zixdorf
setzte Stoffe: Kraftstoffe, Fette, Ole Folgende Flur 1
Berichte liegen vor: Flurstick: 26/3
[1] Prifbericht-Nr. 2004-1517-5, Boden, Zixdorf, Dorf
Str. 52, ehemalige LPG- Tankstelle, ENERLYT
Potsdam, 12.05.2004

[2] Untersuchungsbericht U5-945- Untersuchung
von 41 Bodenprobenaus dem Bereich der ehe-
maligen LPG-Tankstelle Zixdorf, 22.12.2005,
INTECUS

031569 8901 SchieBstand Rietz bei Treuenbrietzen Rechtswert: 350812
Altlastenverdachtiger militarischer Altstandort, et- Hochwert: 5773388
wa 1939- 1945 genutzt vermutete Schadstoffe: Gemarkung Nichel
Schwermetalle, PAK Abgelagerte Abfalle: Muniti- Flur 2
on, Munitionsschrott Flurstiick: 104,

(1) Keine Untersuchung bekannt 106, 107/3, 107/4,
108,
109, 110, 111/1,
111/3,
111/4, 111/5, 113,
114,
115, 211, 212
+
Gemarkung: Rietz
b. Treuenbrietzen
Flur 1
Flursttick: 47,4
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Legende der Planzeichnung

Legende
Bauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) Planung

Wohnbauflache i—“@ "‘} Wohnbaufldche

m Gemischte Bauflache (@] Gemischte Bauflache
L O

Gewerbliche Bauflache @ Gewerbliche Bauflache

@ Sonderbauflache @ Sonderbaufléche

80 Biogasanlage
CAMP Campingplatz
FGANL Fliissiggasanlage

FISCH Fischzuchtanlagen

GEO Geophysikalisches Observatorium
HOTEL Hotel

KULTUR Kultureinrichtungen

MEIST Autobahnmeisterei

RAST Autobahnraststatte

REIT Reithof

soL Photovoltaik-Freiflachenanlage
STALL Tierhaltungsanlage

TOu/FV Tourismus / Fremdenverkehr
WIND Windpark
WOCH Wochenendhausgebiet

Gemeinbedarfsflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

- Gemeinbedarfsflache

Feuerwehr

Schule

Soziale Einrichtungen

(K Kita, J Jugend, S Senioren, G Gemeindehaus)
Bty )

O
g Kulturell Zweckenj‘ de Gebaude und Einri

lichen Zwecken dienende Gebaude und Einri
Kirche

Verkehrsflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
Autobahn
Uberdrtliche F

‘ Bahnanlage

celR)eenee wichtiger Radwanderweg

p

wichtiger FuBwanderweg

. Wwichtiger Reitweg

: Luftverkehr

[+7) Sonderlandeplatz

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
und Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
l:l Ver-/ Entsorgungsflache
< Wasser
© Abwasser
S Gas
Hauptversorgungsleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

[ Grinfache

- Parkanlage
Spielplatz

[F]  Friedhof

@ Badestelle
Dauerkleingérten
@ Sportplatz
Festplatz

E=  StraBenbegleitende Griinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

:| Wasserflache

Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft
(§ 5Abs. 2 Nr. 9a, b BauGB)

Fléache fiir Landwirtschaft
B Fiche fir Waid*

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

$oes Ake iitzt nach § 17 Bbg AG)

IE Umgrenzung von Fléchen fiir Ausgleichsmanahmen

® i von fldchenhaften Manah

® i von
(XXX i von linearen
ceceees i von Alleen (;
Kennzeichnungen

x Altlastenverdacht, Altstandort
Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

im Sinne des
) | FFH-Gebiet Naturpark

SPA-Gebiet

Naturdenkmal
Trinkwasserschutzzone
H isikogebiet (HQ;qq) inkl. U

Bodendenkmal
Bodendenkmal in Bearbeitung

Ei iche K die dem D
unterliegen

[T Vorranggebiet Windenergienutzung, VRW

2027)
Kennzeichnungen, Vermerke (§ 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB)
m Fléchen fiir Abgrabungen oder fiir

die Gewinnung von Bodenschatzen
Sonstige Darstellungen

Gemeindegrenzen

Grenze des raumli G

*Darstellung der Waldfléachen auf der Grundlage der
Forstgrundkarte sowie des ATKIS
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