Gemeinde MuhlenflieB « Amt Niemegk ¢ Bebauungsplan "PV Haseloff Stidost - Haseloff"

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
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0 50 100 250 Zeichenerklarung zum Teil A
\ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) l. Stadtebauliche Festsetzungen lll. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet 1. Art und MaR der baulichen Nutzung 1. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Zweckbestimmung: Solar / Photovoltaik (§ 11 BauNVO) 1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Solar / Photovoltaik* Landschaft (SPE-Flachen) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
\ . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,PV Haseloff Sudost-Haseloff* werden insgesamt 9
40 MaR der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB
wore otz g (§ ( ) ) In den gemal § 11 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung SPE-Flachen festgesetzt. In der SPE-Flache 1 sind flachenhafte Baum- und Gehdlzanpflanzungen
\ aggg“gww %%ﬁ S;L:ngflglghenzahl (§ 16 (2) BauNVO) "Solar / Photovoltaik" sind bauliche Anlagen fiir Photovoltaik zuldssig, die der Nutzung als Sichtschutz einerseits und zur Anlage von geschitzten Biotopen andererseits anzulegen. In
' 88.42 I ’
. S ’ erneuerbarer Energien dienen, hier ausschlieBlich der solaren Strahlungsenergie, einschlief3lich den mindestens 5 m breiten SPE-Flachen 2 bis 6 sowie 8 sind dreireihig Baum- und
& 250 Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) der dazu erforderlichen Nebenanlagen. Die erforderlichen Photovoltaikmodule missen sich Geholzpflanzungen zum Sichtschutz und als 6kologische Kompensationsmafinahme anzupflanzen
‘E‘_D‘ e Baugrenze (§ 23 BauNVO) innerhalb der festgesetzten Baugrenzen im jeweiligen Sonstigen Sondergebiet befinden. und dauerhaft zu erhalten. Die mindestens 10 m breite SPE-Flache 9 ist als gehodlzfreie
m\ g2 |SPE 1 Verkehrsflich Wegeflachen und zusétzliche bauliche Nebenanlagen im Zusammenhang mit der Solaranlage Abstandsflache zum angrenzenden Wald zu erhalten.
3227,0 ey erkenhrstiachen (§ 9 (1) Nr. 11 BaUGB) (z.B. Wechselrichteranlage und Trafostation) durfen sich auch auferhalb der Baugrenzen In der ca. 245 m langen und ca. 30 m breiten SPE-Flache 7 sind gleich zu Beginn héhere Gehdlze
\ “ i | Offentliche Verkehrsflachen befinden, jedoch missen sie innerhalb des Sonstigen Sondergebietes errichtet werden. anzupflanzen, so dass eine Blendung flir Bewohner ausgeschlossen ist.
=alhay 9 - - Im Baufeld 1 ist es zulassig, an der westlichen Seite des Sondergebietes mit einer ErschlieBung Die SPE-Flachen dirfen nicht in die Einzaunung der PV-Freiflachen einbezogen werden. An den
o %//% Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Uber die dort vorhandene 6ffentliche Verkehrsflache ein Umspannwerk zu bauen. Standorten, wo es notwendig ist die PV-Freiflachenanlage durch Wartungsfahrzeuge und fir
o fos8 86. 91 /A -~ 4
. A - . Fahrzeuge der Feuerwehr zu erreichen, darf die Anpflanzflache in einer Breite von jeweils bis zu 8
Gemeinde \ \\ Zweckbestimmung: . ’ . T
M .- h| ﬂ B - 1.2  Folgenutzung m unterbrochen werden. Die SPE-Flache 9 ist so herzustellen, dass diese im Bedarfsfall durch
-— 88, - 86.80 . .
unientie = e Landwirtschaftlicher Verkehr (§ 9Abs. 1i.V.m. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB) Fahrzeuge der Feuerwehr und anderer Rettungskréafte befahren werden kann.
» o o o Fur den Fall, dass in den Sonstigen Sondergebieten keine Stromerzeugung durch die In den SPE-Flachen 1 bis 6 sind die Geholzpflanzungen spétestens in der ersten Pflanzperiode
W, Acker ﬁ Geh- und Radweg (Wanderweg) _ _ _ . , . . , I
o \ s %80 ww w7 Photovoltaikmodule mehr erfolgt und auch kein Repowering der PV-Freiflachenanlage vorgesehen nach Fertigstellung der Einzdunung der PV-Freiflachenanlage anzupflanzen und einer 5-jahrigen
o 0742 r e ist, wird bestimmt, dass dieser Bereich wieder als Flache fur Landwirtschaft festzusetzen ist. Anwuchspflege zu unterziehen. Die Baum- und Gehdélzpflanzungen in den SPE 7 und 8 Flachen
" v wm TR Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) Preg P 9
- SPE 2 : : sind bereits in der 1. Pflanzenperiode nach Rechtskraft des Bebauungsplanes vorzunehmen.
) g ISPEZ) e o G private Grunflache 1.3 Flachen fiir Landwirtschaft
o728 o o %0 5.0 Flach fii die L dwirt h ft d Wald 9 (1) Nr. 18 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB) 2. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
- 87.29 - 8ot . 86.26 i r
88, 2 .m - achen fur die Landwirtschatt un a (§ ( ) au ) Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Landwirtschaft darf ausschliellich Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
oo 5.0\ 8727 - 0EAT] 5634 00 e Flachen fur die Landwirtschaft landwirtschaftlich genutzt werden. Bauliche Anlagen jeglicher Art sind nicht zul&ssig. Zum Schutz der im Plangebiet befindlichen Bdden ist das Bodenschutzkonzept gemaf DIN 19639
3P e L asor w2 N (Anlage 1 zum Umweltbericht), erstellt durch die Dr. Spang Ingenieursgesellschaft fiir Bauwesen,
o Flachen far Wald 1.4  Grundflichenfestsetzung Geologie und Umwelttechnik MBH aus 58453 Witten (Niederlassung Potsdam), sowie die darin
, o § = , " P Nut | MaR h d Flach (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1/ § 19 BauNVO) getroffenen Mallhahmen anzuwenden. Zum Schutz der Béden wéhrend der Bauzeit und bei einem
_— - e nungen Zungsr ngen nahmen un n . : : - . , : : ,
: o was = __a ungen, Nutzungsregeiungen, Via a enu _ac e Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 gilt ausschlieBlich fir die Rickbau ist aulerdem die bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639, aufbauend auf das
B | L = fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung _ . _ _ _ _ )
, . s 5729 e dachartigen, aufgestédnderten Tischkonstruktionen der Photovoltaikmodule. Die sonst nach § 19 Bodenschutzkonzept, durchzufiihren.
N i\ von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) o | | _ ) | | o
11 % L 28 1z 26 25 24 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuléassige Uberschreitung der durch die GRZ bestimmten Grundflache Zum Schutz und zur Bewahrung der im Plangebiet vorkommenden Brutvégel sind die Mallnahmen
'88'5;23 o e Ak 23 29 ‘ rIf.rhall’[EuEgl;/L‘E)%n B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen mit bis zu 50 von Hundert ist des Konzeptes ,Feldlerche” als Teil des Artenschutzfachbeitrages, erstellt durch das Gutachterbiro
T aes ier: Erhalt Baume
T o o © unzulassig. Mit Ausnahme der standerartigen Befestigungen im Boden ist eine Versiegelung der KS Umweltgutachten GmbH aus 12047 Berlin, zum Bebauungsplan ,PV Haseloff Stidost-Haseloff*
48 8.8;::93 LA o - TT T Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege unter den Modultischen liegenden Flachen nicht zuléssig. umzusetzen.
(2 v s BB I — und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE) , , , , ) , ,
Lo e T : R Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete in den Baufeldern 1, 2 und 3 ist darlber hinaus eine
—_— . . 7 2 . s " SPE 1 hier: SPE-Flache 1 Grundflache von zusammen maximal 2.000 gm fir bauliche und technische Nebenanlagen (bzw. 3. Erhalt von Einzelbaumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
A v S ) HOChSF;annUngsleitu . . Wechselrichteranlagen, Trafostationen, Batteriespeicheranlagen), die flr den Betrieb der An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zum Erhalt von Einzelbdumen im Siden
g LI Sonstige Planzeichen
wo |Qfpo .#® _ . Photovoltaikanlagen erforderlich sind, zulédssig. Dariber ist es zulassig, teilversiegelte Wege zur des Plangebietes sind die dort vorhandenen Einzelbdume dauerhaft zu erhalten. Wahrend der
@ - 5 0475 ‘8“““‘84'35 B mgrl':ﬁzz’;ul;:;]dsrlzaeclLlf[nz%SgrﬁﬁZ:[[;rllj c?::al-sl;toi?wdsf)grlli%hnegsIeitu(ggg (1)Nr. 21 BauGe) Wartung der Anlagen zu bauen, wenn diese eine Breite von 4,00 m nicht tGberschreiten und die Bauphase sind diese Bdume mit einem Anfahrtschutz gegen Beschadigungen durch Fahrzeuge zu
* 08 P essm  gas B0 . Gesamtlange aller Wartungswege in den Baufeldern 1, 2 und 3 die Ladnge von 3.000 m nicht sichern. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung der gleichen Art oder der Artenliste 1 in der
o8 ' I R —— S;:rg:biii;agl;g}g%ge'%g;ligggrgksgzng:f?SUdost" (§ 9 (7) BauGB) Uberschreitet. Pflanzqualitat Ballenware, Hochstamm, 3x verpflanzt, 16 18 cm Mindeststammumfang innerhalb
vgjw S§ S - Beim Bau eines Umspannwerkes in Baufeld 1 ist es zulassig, eine Flache von maximal 1.600 gm eines Jahres nach Abgang vorzunehmen. Der Abgang und die Durchfiihrung der Ersatzpflanzung
_' i T ” s ) Darstellung ohne Normcharakter zusatzlich voll zu versiegeln. sind der Gemeinde MihlenflieR schriftlich innerhalb eines Jahres nach Abgang anzuzeigen. Die
85 3389 T — ’ ¥
T e . ) . L . , . .
Solar / . \ R 00 T — d W |_S Léschwasserentnahmestellen Ersatzpflanzungen sind mit einem Dreibock und einer Anbindung mit Achterschlaufen aus
Photovoltaik Hiin g m 1.5  Hohe der baulichen Anlagen Kokosgeflecht zu sichern. AuRerdem sind die Ersatzpflanzungen vor Wildverbiss zu schiitzen.
GRZ 0.65 Flachen fur Wald (auRerhalb des Geltungsbereiches) (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 /5 18 BauNVO)
’ G Die Oberkanten der Photovoltaikmodulanlagen in den Sonstigen Sondergebieten "Solar 4. Anpflanzgebote von Bdumen und Gehdlzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
irke » ; - /Photovoltaik" dirfen die H6he von 3,50 m Uber der Gelandeoberflache nicht tGberschreiten. Die SPE-Flachen 1
Bk o vorhandene Baume mit Angabe von Baumart und -héhe
i g : Unterkanten der Solarmodule missen eine HOhe von mindestens 0,80 m Uber der In der SPE-Flache 1 wird der dort befindliche Einzelbaum zum Erhalt festgesetzt. AuRerdem sind
A . .. , Geléndeoberflache aufweisen. Fur Nebenanlagen wird eine Gebdudehdhe von maximal 4,00 m flachenhafte Baum- und Geholzanpflanzungen als Sichtschutz einerseits und zur Anlage von
e L, a0 Flurstliicksgrenze mit vermarkten Grenzpunkten
ST T Swe QR Uber der Geldndeoberflache zugelassen. Bei dem Bau von Einfriedungen am Rande oder eschitzten Biotopen andererseits anzulegen.
87.13 ~ i Q g g g p g
s e e -E”'"T 70*’ .Lé; i 85.49 y . . . . . . . . . .
A = ‘ = MB;’ & - ' Sy L G g 30 Flurstiicksbezeichnungen in den Fluren 3 und 4 der Gemarkung Haseloff innerhalb der Sonstigen Sondergebiete darf eine Hohe von 2,50 m Uber Geldndeoberkante des SPE-Flachen 2 bis 6 sowie 8
Y or4z 86.13 v K i E 5. Ny y
y T R " & SPE 9 e : i 4 90.39 Hohenangaben im System DHHN 2016 (NHN) gewachsenen Bodens nicht Gberschritten werden. In den 5 m breiten SPE-Flachen 2 bis 6 sowie 8 sind standortgerechte, heimische kleinkronige
~ . Al X 85.15 w507 & N Y . 84. .
& wn w1 WA T w22 » Beim Bau eines Umspannwerkes im Baufeld 1 ist eine maximale Anlagenhdhe von 7,0 m Uber Laubbdume und Laubgeholze der Artenlisten 1 und 2 in der Pflanzqualitat Heister, 2x verpflanzt,
SR i : . f Y4 assn ' o ,as-of'm dortiger natirlicher Gelandehéhe zulassig. Wuchshdhe 100 150 cm bzw. Strauch, verpflanzt, mindestens 3 Triebe, 60 100 cm Wuchshdhe
85.92 . e % . 85.55 o~ 84.75 84.99
n, e . oo 2 - ’ sz Die maximale Hoéhe der Nebenanlagen darf durch technisch notwendige Anlagen oder zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Heister sind mit Schragpfahlen zu fixieren.
5":’{ oy Lo - CTTS . 4 HE oz ~ 52 20 Vorrichtungen uberschritten werden. Die Pflanzungen sind dreireihig mit einem Pflanzreihenabstand von 1,5 bis 1,8 m und einem
O oo : S S/ J ’ . . L . . . " . , . . . : : :
2y s : s 8000 L Y : o04e Lo 5540 Hinweis: Die Hbhe der Geldndeoberkante ist herauslesbar aus der im Mérz 2022 angefertigten Pflanzabstand in den einzelnen Reihen von 1,5 m durchzufihren. Bei Abgang ist eine
P Lo . . 7.1 <7 G . L0 86.56 . 5ot
A osa0 ek o o coer e - ws " Vermesserunterlage mit den dort eingetragenen Hb6henpunkten, aufgemessen im DHHN Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres nach Abgang der gleichen Art oder einer anderen Art der
T o34 ansi anss e o o : o ’ = as7s . S 2016-Hbhensystem. Artenlisten 1 und 2 vorzunehmen. Der Abgang und die Durchfiihrung der Ersatzpflanzung sind der
® 507 o pcker o e T e o ' - e o - =3 / Gemeinde MihlenflieB schriftlich innerhalb eines Jahres nach Abgang anzuzeigen.
L8692 - 8713 . K ° | oras : 8068 oo Q . . ) ) ) ] )
’ KL e ores  oree N o0 o - Y ™ Q’O 1.6. Versickerung von Niederschlagswasser Um die Energiegewinnung der etwa 3,5 m hohen Solarmodule der Photovoltaik-Freiflachenanlage
87.45 Lo 87.68 87.90 . 87.88 ’ 87.87 87.81 - 86.77 & d
@ o : . o we . 8804 : Lo a0 : “\$ K & (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) nicht einzuschréanken, werden samtliche Gehdlze in den SPE-Flachen 2 bis 6 durch
P - | . w : -ACKer T RO g /‘&O Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist in vollstdndigem Umfang Pflegemallnahmen auf eine maximale Wuchshéhe von 3,5 m, gemessen von der
o, - anes DT - o e ' BT e o e e Q§’ innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu fuhren. Gelandeoberkante, begrenzt. Die Pflegemalinahmen sind aul3erhalb der Brutzeit, also in der Zeit
26 SRR BT SBE e e ooz o e b oo vom 01. Oktober bis 28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren.
Solar / o 30| o - L S e . S e 1.7.  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht SPE-Flache 7
Phot Itaik L - w7 - e e ‘ = ’ = o onzs (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Die Geholze der SPE-Flache 8 sind in die SPE-Flache 7 fortzusetzen, welche dort dann die ersten
otovoltal o O o - wor - e ' S e - S w2 / Fir die Erschlielfung und fir mégliche Wartungsarbeiten an der Hochspannungsleitung im Baufeld drei Reihen Gehdlzpflanzungen bilden. Dahinterliegend sind Winterlinden oder Traubeneichen
GRZ O 65 ’ e, = B8 e / 1, ist ein 20 m breites Leitungsrecht zugunsten des Leitungsbetreibers festgesetzt. Dieser Bereich dreireihig und 2x verpflanzt mit einem 10 12 cm Stammumfang und jeweils 2 m Abstand zwischen
’ D : 0wy ’ o S o000 wm e S e 15 ist von einer Bebauung und einer Uberdachung durch PV-Module freizuhalten. Nérdlich und den Reihen anzupflanzen. In den letzten zwei Reihen sind die Rotbuche, der Bergahorn oder die
o098 o - 007 war | ~"§80 ooz R PR e o792 / stdlich des Leitungsrechtes befindet sich nochmal ein jeweils 10,0 m breiter Schutzstreifen. Traubeneiche als Hochstamm 3x verpflanzt mit einem 14 16 cm Stammumfang und jeweils 8 m
P 5 Lo & 90.77 o ’ 9048 : . . . . . . . - . .
Jbauungsplan_ . e . S e e - 0037 08 e o0ss oM Dadurch darf in einer Breite von insgesamt 40,0 m keine Uberbauung oder Uberdachung durch Abstand zwischen den Reihen zu pflanzen.
pa rk MUhlenf“eB ' o o o™ %001 3 %077 . : 0% 9046 — L9067 L8996 | so00 85.5¢ 44 PV‘MOdUIe erf0|gen
27 P » R ~ w00t S s o0s o m " Fur die ErschlieBung und fir mégliche Wartungsarbeiten an der Mittelspannungsleitung im Baufeld 5. Anlage einer Bliihwiese § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
v g e ema TR w551 1, ist ein 20 m breites Leitungsrecht zugunsten des Leitungsbetreibers festgesetzt. Dieser Bereich SPE-Fliche 9
28 N onss we, e ;:.:z S o . .o 2069 » 27 / ist von einer Bebauung und einer Uberdachung durch PV-Module freizuhalten. Die SPE-Flache 9 ist als Abstandsflache zum angrenzenden Waldstlck als Bluhwiese mit mind.
.SPE 3 o o, o e e o » - s o o Fur die Gasleitung im Siden des Plangebietes in den Baufeldern 2 und 3 ist ein insgesamt 4 m 10m Breite anzulegen. Die Flache dient zusatzlich als Habitatflache fir Zauneidechsen. Fir die
29 » I o aw 92_3; ’ o178 o0 ’ ez " 5021 / breites Leitungsrecht festgesetzt. Dieser 4 m breite Schutzstreifen darf durch die PV-Module weder Bepflanzung ist eine Saatstérke von 1g/gm des Typs Feldrain und Saum oder ein vergleichbarer
L = 0 e : % oy 131 50 Uberbaut noch Gberdacht werden. Typ in entsprechender Saatstéarke zu verwenden (https://www.saaten-zeller.de/regiosaatgut/ug-4).
@ e e | s - o o o : : %Ersatzwald Eine Mahd ist in der Zeit vom 01.03. bis 31.08. eines jeden Jahres zum Schutz der
30 1 Lo e » e o o By e le:e?ggzggoqsfgder Zauneidechsenpopulation sowie der Brutvégel unzulssig.
2 ST e o s AKE o198 " st o - e w . Y : Il. Gestalterische Festsetzungen Diese Flache ist so zu pflegen, dass kein Gehélzaufwuchs erfolgen kann. Weiterhin ist
32 2:25 o o o S .m,' s : o156 o s oy oo " 32 = : 2000 1. Abstand der Modulreihen sicherzu-stellen, dass im Notfall (Waldbrand) diese Waldabstandsfliche durch die Feuerwehr
Solar / 33 L ’ » = 200 . o2 . o o o e " o : wo w 33 ") Anlagengestaltung mit Stidausrichtung der Modultische befahren werden kann.
Phot ltaik - ’ oo KZH . /P | 3 Bei einer Stdausrichtung der Modultische muss der Abstand der Modulreihen (Abstand zwischen
olovoltal 2 e \ e - ’ S wor i Acker 7 i der Oberkante des PV-Modul der einen Reihe zur Unterkante des PV-Moduls der nachsten Reihe) 6. Anlage einer Ersatzwaldfliche § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
GRZ 0.65 S e o P = o o e mindestens 2,5 m betragen. Die als Ersatz fiir die umgewandelte Waldflache auf dem Flurstiick 30 der Flur 3 der Gemarkung
i 93.70 9329 A o 91.17 90.85 e0.62 88.97 88.87 o1t
’ G . d 35 o : sa54 S AN Q\‘;’” o S wrr oo 89?94 o o . = Acker o = Zum Schutz der vorhandenen Fauna und der Erhdéhung der Artenvielfalt sind, bei einer Haseloff anzupflanzende 1,0 ha groRe Waldflache auf den Flurstlicken 36 (neues Flurstlick 45)
o emeinae . 2 ’ S ir /gA S 5 %085 o o 8025 w 20 a wa ) s 3 Sudausrichtung der Modultische, mindestens 25 Reihen mit einem erweiterten Reihenabstand von und 37 der Flur 3 der Gemarkung Haseloff ist in der 1. Pflanzperiode nach Beginn des Ausbaus
. . . 93.85 5550 19 . 91.13 2085 . 90.36 . 90..04 * 89.22 . . k.u;i
MUhlenﬂleB 4 e 5205’ o - o9 : 9009 o e 077 047 T e . mind. 3,66 m zu errichten, so dass sich in diesen Reihen zwischen dem 08.05. und dem 06.08. der 6ffentlichen ErschieBungsanlage anzupflanzen.
@& e 5 0209 - \ s .M. K 500 - o 0% W i B eines jeden Jahres ein durchgangig besonnter Streifen von 2,5 m ergibt. Dabei ist darauf zu
N, G, . 94.06 o 9“2' 94.13 : ~92'52 . 90.84 9031 : 89.93 : 90.37 y 91.’08 90.06 i 74 . . . . . . . . . o
gese”SChfffé‘Zgung . . 20 JSPE 4l X 5 " ; : o102 & g 47 Stadt achten, dass der erweiterte Reihenabstand friihestens jede 4. Reihe errichtet wird, um einen 7. Besonderer Nutzungszweck der Photovoltaik-Freiflichenanlage
n- Gens sass . . L9420 oans o | 910 oz . 9034 %031 . . w03 \o Y / . )
urg) vess ouan 36 - o1 a7 o e » o ‘ n @ :) o T briet Konkurrenzdruck unter bodenbrutenden Arten zu vermeiden. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
= 93,68 9417 . L9429 " . 2 9160 9101 %099 : . ece o o130 : 3 (DQ 0 9 reuen rle Zen . . . . . .
» » e o2z . . e e 9054 w : 900 R N Die derzeitig noch bestehende Nutzung der Flachen als Intensivacker ist im Zuge der Anlage der
- w20 . w420 ) . orgy 9421 B ’ o . o & " 90?69 s0s0 : o o148 o o w W/ SPE 8 Anlagengestaltung mit Ost-West-Ausrichtung der Modultische PV-Freiflachenanlage in eine zusatzliche Nutzung als Extensivgrinland umzuwandeln. Das
St dt PN, s /; s o » - - . | e 9213 ‘0g9 % e ; orre K e o ks ARt o 45" o Bei einer Ost-West-Ausrichtung der Modultische muss der Abstand der Modulreihen (Abstand Extensivgriinland soll durch Schafe beweidet werden, wobei pro Hektar maximal 10 Schafe (1
5% 19 85 S, : - &ies . . 92.69 915% 3 : . 91.20 o 91.61 + 9151 ' ks . . . . . . . . -
a 4|.§§5', ’ S ?ﬁg/oﬂ, o : ossa 375 o ~ \ QY oz ey o SPE 3 cist &46 45 /44/43/42 zwischen der Unterkante des PV-Modul der einen Reihe zur Unterkante des PV-Moduls der GroRvieheinheit / ha) zur Beweidung eingesetzt werden diirfen.
1 95.6: ) . 0 ) e 94.78 . 94.09 S Moo 8 S 3 Gy : 91.77 - : 91.99 91.34
Nlemegk / /\/ % “r > e : ‘ o 0304 o208 ‘ o173 : : e aﬁ’ nachsten Reihe) mindestens 5,0 m betragen. Sofern die Beweidung der Flache durch Schafe nicht ausreichen sollte um die Wuchshéhe der
> 9478 : 9499 Lo g o™ 9260 9 DN 91.94 = e 91.96 b (24D > $
waulff S P N o oo oo B : - s 90/ .6* Zum Schutz der vorhandenen Fauna und der Erhéhung der Artenvielfalt sind, bei einer Graser und anderen Pflanzen zu begrenzen bzw. so dass es durch die Wuchshbéhe zur
“r o . 94.94 95.00 9469 L . ; R ’ o2t 92;33 . w 9258 9218 Q . . . . . . . . . . .
o607 9554 9 ' SPE 5| - o 0172 o457 w7 2 ) o245 : 4, e o204 : - SPE 7 §' A Ost-West-Ausrichtung der Modultische, mindestens 25 Reihen mit einem erweiterten Verschattung von Solarmodulen kommt, muss ein- oder mehrmals jahrlich auRerhalb der Brutzeit,
o v R L9476 L9509 . . i ° c 558 " o 92..68 e ~ 92;8 7 92;87 | — &
» ] . S : oo earr one ; ouas . SS - e ((\,/? o TR g e 27 - /\,S’«\Q Reihenabstand von mind. 6,7 m zu errichten, so dass sich in diesen Reihen zwischen dem 08.05. also in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. / 29. Februar eines jeden Jahres, oder nach vorheriger
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Reptilien sicherzustellen. Deutscher Name Botanischer Name
11 12 Vermessungsgrundlage' Roter Hartriegel Cornus sanguinea
) Schilehe Prunus spinosa
Vermessungsbiiro Jens Franzen Filz-Rose Rosa tomentosa
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur im Land Brandenburg Gem?lner Schneet?.all Viburmurm opulus
Gewohnl. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Am Bahnhof 2 Kreis: Potsdam Mittelmark Strauchhasel Corylus avellana
14797 Kloster Lehnin Gemeinde(n):  Niemegk und Mihlenfiies Eingriffeliger Weilidorn Crataegus monogyna
Tel.- 03382-8464933 I(::‘Iemar kung(en): glaje;cg‘f und Mdhlenflie Zweigriffeliger Weildorn Crataegus laevigata
" ur: , 4, :
/ Fax: 03382-8464935 Hohenbezug: DHHN 2016 (NHN) Schwgrzer I-!olunder Sambucus nlgr.a
o MaRstab: 1:2.000 im Original Gemeiner Flieder Syringa vulgaris
/ email: info@franzen-bandow.de GB-Nr - 22-046/047-5
134 Datum: 22.03.2022, erg. 04.11.2024

Textliche Festsetzungen (Teil B) - Fortsetzung

Praambel

IV. Hinweise
1. MaRnahmen zur Vermeidung
1.1 Schutzgut Boden / Pflanzen und Biotope

Laut § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dies ist sowohl
wahrend der Planungs- als auch wahrend der Bauphase zu bertcksichtigen. Das bedeutet, dass
wahrend der Bauphase folgende Punkte zu beachten sind:

. Einsatz von schwerem Gerat: Der Einsatz von schwerem Gerat (Bagger, Lkw, Radlader,

etc.) sollte vorwiegend nur auf dem zu bearbeitenden Gelande, also den eigentlichen

Baufeldern erfolgen. Eine Uberfahrung von nicht zu den Baufeldern oder deren
Zuwegungen gehdrigen Bodens ist nur auf dafiir eingereichten Baustrallen oder durch
lastverteilende MaRnahmen geschitzten Boden gestattet.

* Baustralken und temporare Baustralten sind so zu dimensionieren, dass Ausweichflachen
fur Gegenverkehr vorhanden sind.

sind aulRerhalb

° Baubedarfsflachen vorzugsweise verdichtungsempfindlichen

Bodenbereichen einzuplanen. Verdichtungsempfindliche Bodenbereiche sind zuvor durch

von

eine Bodenkartierung zu ermitteln.
° Sicherung von Bdumen an den Zuwegungen: Baume und Gehodlze, welche durch die

Baumalinahmen nicht betroffen sind, sich aber in unmittelbarer Nahe zu den Zuwegungen

und zu den Baufeldern befinden, missen durch einen Anfahrschutz gegen
Beschéadigungen gesichert werden.
o Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen: Grundsatzlich sollte die Lagerung von

Baumaterialien und Baumaschinen so platzsparend und bodenschonend wie mdglich
erfolgen. Bagger und andere Baumaschinen kdnnen beispielsweise auf breiten Stahlplatten
geparkt werden, um das Gewicht der Maschinen gleichmaRiger auf den Boden zu verteilen
und eine ungewollte Beschadigung der Grasnarbe und des Oberbodens zu vermeiden.
Dabei ist in der N&dhe von Baumen und Gehblzen besonders darauf zu achten den
Obwohl
verschiedene Baumarten verschiedene Wurzelrdume ausbilden, kann vereinfacht die

Wurzelraum frei von schweren Materialien und Baumaschinen zu halten.
Flache des Kronenbereichs des jeweiligen Baumes als Wurzelraum angenommen werden.

* Fur die Lagerung von Baumaterialien, das Parken von Baumaschinen und BE-Flachen ist
ausreichend Platz einzuplanen. Der Boden unter diesen Baubedarfsflachen ist durch
lastverteilende MaRnahmen (z. B. Lastverteilungsplatten) zu schiitzen.

o Es sind Gummiketten getriebene Bagger und Baumaschinen einzusetzen, um das Gewicht
der Maschinen gleichmaliger auf den Boden zu verteilen und eine ungewollte
Beschadigung der Grasnarbe und des Oberbodens zu vermeiden.

o Es ist in der Nahe von B&umen und Gehdlzen besonders darauf zu achten, den

Obwohl

verschiedene Baumarten verschiedene Wurzelrdume ausbilden, kann vereinfacht die

Wurzelraum frei von schweren Materialien und Baumaschinen zu halten.
Flache des Kronenbereichs des jeweiligen Baumes als Wurzelraum angenommen werden.

Weiterhin sind wéahrend der Baumallnahmen die DIN 18920 ,Schutz von Bé&umen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsfldchen bei Baumalnahmen* und der RAS-LP4 zu beachten.

1.2
Bauzeitenregelung

Schutzgut Tiere

Alle bauvorbereitenden MaRnahmen sind ausschlie3lich au3erhalb der Brutzeit der im Plangebiet
vorkommenden Brutvdgel durchzufihren. BaumalRnahmen sind in der Zeit vom 01.03. bis 31.08.
unzuldssig.

BaumafRnahmen und alle bauvorbereitenden MaRnahmen kénnen in die Brutzeit hinein fortgesetzt

werden, wenn auf den Bauflachen zuzlglich eines Puffers von 10 m eine Vergramung mit

Flatterband unter folgenden Maligaben erfolgt.

a) Die Vergramungsmalinahme muss spatestens zu Beginn der Brutzeit, d. h. im vorliegenden
Fall ab dem 01.03., bzw. bei einer Bauunterbrechung von mehr als sieben Tagen spatestens
am achten Tag eingerichtet sein und bis zum Baubeginn funktionsfahig erhalten bleiben.

b) Das Flatterband ist in einer Hohe von mindestens 50 cm Uber dem Boden anzubringen.
Dabei ist das Band so zu spannen, dass es sich ohne Bodenkontakt immer frei bewegen
kann, ggf. ist die Hohe des Bandes an die Vegetationshéhe anzupassen. Das Band ist
innerhalb der oben genannten Flache langs und quer jeweils in Bahnen mit einem
Reihenabstand von maximal 5 m zu spannen.

c) Zur Gewahrleistung ihrer Funktionstiichtigkeit ist die MalRnahme im Turnus von maximal 7
Tagen zu kontrollieren. Uber die Kontrollen sind Protokolle anzufertigen, in denen auch
besondere Ereignisse z. B. Schaden und eingeleitete bzw. durchgefiihrte Malinahmen
erfasst werden.

Umweltgutachterliche Baubegleitung

Sofern die Baustelleneinrichtung in der Brutzeit, also in die Zeit zwischen dem 01. Marz und dem

30. September eines jeden Jahres, beginnt oder in diesen Zeitraum hereinragt, muss vor Beginn

der Baustelleneinrichtung, spatestens aber ab dem 01. Mérz, eine Begehung seitens eines eigens

dafir bestellten Gutachters zur Brutvogel- bzw. Nistkartierung beauftragt werden, um so zu
verhindern, dass es zu Tétungen von Individuen und dem Auslésen der Verbotsbestande nach §

44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Diese Regelung gilt ebenfalls bei einer Unterbrechung der

Bauarbeiten in der Brutzeit von mehr als 2 Wochen.

Reptilienschutzzaun

Wahrend der Bauphase im Sondergebiet 2 ist vor Beginn der Aktivitdtsphase der Zauneidechsen,

also vor dem 01. April, ein Reptilienschutzzaun entlang der Grenze des Sondergebietes 2 im

Norden und Nordosten zur SPE-Flache 9 anzulegen. Der Reptilienschutzzaun muss 50 cm hoch

sein, wobei die ersten 20 cm in den Boden eingegraben werden missen, um ein Untergraben

seitens der Zauneidechse zu verhindern. Weiterhin muss der Reptilienschutzzaun aus einem
glatten Material bestehen, um das Klettern der Zauneidechse iber den Zaun zu unterbinden. Der

Reptilienschutzzaun ist wéhrend der gesamten Bauphase im Sondergebiet 2 zu erhalten und alle 7

Tage auf Beschadigungen und Wirksamkeit seitens der ©kologischen Baubegleitung zu

Uberprifen.

2. MaRnahmen zur Minderung
21 Schutzgut Tiere

21.1 Insekten

Anlagen- bzw. betriebsbedingt ist mit Lichtimmissionen zu rechnen. Unter Beachtung von
insektenfreundlichen Beleuchtungskonzepten der Aulenanlagen in Verbindung mit den neuen
Regelungen des § 41a BNatSchG zum Insektenschutz ist hier aber mit keinen erheblichen
Auswirkungen zu rechnen.

Folgende Hinweise sollten jedoch beachtet werden:

N Insektenvertragliche Leuchtmittel (mdglichst keine kurzwelligen (blauen) Lichtanteile)
einsetzen

o Durch Gehause mit Richtcharakteristik unnétige Lichtemissionen vermeiden

. Mdglichst niedrige Anbringung, um weitere Abstrahlung in die Umgebung zu vermeiden

N Einsatz vollstdndig abgeschlossener Lampengehé&use gegen das Eindringen von Insekten

. Gehé&use verwenden, deren Oberflachen nicht heilRer als 60°C werden

o Einbau von Zeitschaltuhren, Dammerungsschaltern und Bewegungsmeldern

* Insgesamt sparsame Verwendung (Anzahl der Lampen und Leuchtstarke) von

AulRenbeleuchtung, insbesondere im Nahbereich von insektenreichen Biotopen

2.1.2 Brutvdgel

Neben den Lichtemissionen seitens des Betriebs ist auch die Lichtreflektion von Scheiben und
Déachern im Plangebiet zu beachten. Je nach Reflexionsgrad kédnnen dadurch Lichtimmissionen
auf den benachbarten Flachen entstehen, welche sich nachteilig auf Brutvégel und andere Arten
auswirken kénnen.

Um das Mortalitatsrisiko fur Voégel durch Scheiben-/Glasanflug zu verringern, sollten folgende
Hinweise fur ein vogelfreundliches Bauen mit Glas berucksichtigt werden:

o Wahl von Scheiben mit geringem AulRenreflexionsgrad
o Vermeidung von néchtlicher Aulenbeleuchtung an Fassaden und Fenstern
. Verzicht auf grofl¥flachige Glasfronten; andernfalls Gestaltung unter Vermeidung von

Durchsichten, mit Unterteilung in kleinere Teilflachen (z. B. durch Sprossen) und / oder mit
aulenseitigem Anbringen von fir Vogel sichtbaren Markierungen (Punktraster)

2.2
Entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen

Schutzgut Boden

werden. Die Versiegelung ist daher auf das notwendige Mal} zu beschranken und die Verwendung
von versickerungsfahigen Belagen fir Stellplatze und Lagerflachen in Betracht zu ziehen. Es
waren folgende Uberlegungen zur weiteren Verwendung des abzutragenden Oberbodens denkbar:

. geordneter Abtrag des Oberbodens und fachgerechte Lagerung. Bei ldngerer Lagerung mit
Ansaat von Griindiinger

o Wiederverwendung des Oberbodens in den Griinflachen

* Wiederverwendung des Uberschiissigen Oberbodens auf3erhalb des Plangebiets, z.B. zur

Bodenverbesserung auf angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen (Ackerflachen) oder
zur Rekultivierung von Tagebauen (Sand-, Kiesgruben, etc.)

2.3
Da das Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen nicht auszuschlieRen ist, wird

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

auf folgende Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land

Brandenburg (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) aufmerksam gemacht:

. Sollten  bei  Erdarbeiten = Bodendenkmale, Steinsetzungen,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen

wie Mauerwerk,
u.a. entdeckt werden, sind diese unverzliglich dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege und
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG).

. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

N Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

* Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189); wird durch Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom 03.11.2025 folgende Satzung fir den Bebauungsplan
"PV Haseloff Stidost - Haseloff", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen.

Der Amtsdirektor

Niemegk, den ...............

Siegel

Verfahrensvermerke

1. Am 30.11.2021 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenflie® gemafl § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "PV Haseloff Sidost - Haseloff"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am 15.12.2021 per Aushang erfolgt.

Niemegk, den ............... .

Der Amtsdirektor
Siegel

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenflie® hat in ihrer Sitzung am 23.02.2023
den Vorentwurf des Bebauungsplanes "PV Haseloff Sidost - Haseloff* (Stand Januar
2023) beschlossen, den dazugehdrigen Vorentwurf der Begrindung gebilligt und
bestimmt, mit diesem Vorentwurf die Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB durchzufihren.

Die frihzeitig Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form
einer offentlichen Auslegung der Planunterlagen vom 14.03.2023 bis zum 14.04.2023 auf
der Internetseite des Amtes Niemegk unter www.amt-niemegk.de (unter ,Rathaus" in der
Rubrik ,Bebauungspléne"). Zusatzlich wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans ,PV
Haseloff Stdost-Haseloff* wahrend des Beteiligungszeitraums in der Amtsverwaltung des
Amtes Niemegk wéahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die Auslegung sind mit Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich zu Protokoll
geltend gemacht werden kénnen, am 07.03.2023 ortsublich per Aushang sowie auf der
Internetseite des Amtes Niemegk unter www.amt-niemegk.de (unter ,Rathaus" in der
Rubrik ,Bebauungsplane") bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berUhrten Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 06.03.2023 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Niemegk, den ............... s

Der Amtsdirektor
Siegel

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muahlenflie® hat in ihrer Sitzung am 21.09.2023
den Entwurf des Bebauungsplanes "PV Haseloff Stdost - Haseloff" (Stand August 2023)
beschlossen, den dazugehdrigen Entwurf der Begrindung gebilligt und bestimmt, mit
diesem Entwurf die Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in Form einer
offentlichen Auslegung der Planunterlagen vom 20.11.2023 bis zum 05.01.2024 auf der
Internetseite des Amtes Niemegk unter www.amt-niemegk.de (bei ,Amt Niemegk® in
,Rathaus” unter ,Bebauungsplane®).

Zusatzlich wurde der Entwurf des Bebauungsplans ,PV Haseloff Sidost-Haseloff*
wahrend des Beteiligungszeitraums in der Amtsverwaltung des Amtes Niemegk wahrend
der Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Auslegung sind mit Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich zu Protokoll geltend
gemacht werden kénnen, am 10.11.2023 ortsublich im Amtsblatt ,Flamingbote“ sowie auf
der Internetseite des Amtes Niemegk unter www.amt-niemegk.de (bei ,Amt Niemegk® in
,Rathaus® unter ,Bebauungsplane®) bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berihrten Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 27.10.2023 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Niemegk, den ............... s

Der Amtsdirektor
Siegel

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenflie3 hat in ihrer Sitzung am 19.11.2024
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden,
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden geprift.

Niemegk, den ............... s

Der Amtsdirektor
Siegel

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenflie3 hat in ihrer Sitzung am 26.06.2025
den geanderten Entwurf des Bebauungsplans ,PV Haseloff Siidost-Haseloff* (Stand
Oktober 2024) beschlossen, den geanderten Entwurf der Begrindung und des
Umweltberichtes gebilligt und bestimmt, die erneute Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchzuflihren.

Niemegk, den ............... s

Der Amtsdirektor
Siegel

6. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB erfolgte durch die Verodffentlichung des gednderten Entwurfes des
Bebauungsplans ,PV Haseloff Sidost-Haseloff in der Zeit vom 25.08.2025 bis zum
29.09.2025 auf der Internetseite des Amtes Niemegk unter
https://amt-niemegk.de/oeffentliche-auslegung/ (manuell: https://amt-niemegk.de/ unter
,Rathaus®, ,Gemeindeplanung* in ,Offentlichkeitsbeteiligung“) und auf dem Planungsportal
des Landes Brandenburg unter: http://blp.brandenburg.de.

Zusatzlich wurde der geénderte Entwurf des Bebauungsplans ,PV Haseloff
Sludost-Haseloff* wahrend des Beteiligungszeitraums in der Amtsverwaltung des Amtes
Niemegk wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung und die erneute Auslegung sind mit Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich zu Protokoll
geltend gemacht werden kénnen, am 08.08.2025 ortsiblich im Amtsblatt ,Flamingbote®
sowie auf der Internetseite des Amtes Niemegk unter
https://amt-niemegk.de/oeffentliche-auslegung/ (manuell: https://amt-niemegk.de/ unter
,Rathaus®, ,Gemeindeplanung*“ in ,Offentlichkeitsbeteiligung®) und auf dem Planungsportal
des Landes Brandenburg unter: http://blp.brandenburg.de bekannt gemacht worden.

Niemegk, den ............... s

Der Amtsdirektor
Siegel

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenfliel3 hat in ihrer Sitzung am 03.11.2025
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden,
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gepruft.

Niemegk, den ...............

Der Amtsdirektor
Siegel

8. Katastervermerk

Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom . . und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Kloster Lehnin, den ...............

6bVI Jens Franzen
Siegel

9. Der Bebauungsplan "PV Haseloff Stidost - Haseloff" (Stand Oktober 2025) wurde am
03.11.2025 in 6ffentlicher Sitzung von der Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenflie®
als Satzung beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht wurden mit demselben
Beschluss gebilligt.

Niemegk, den ...............

Der Amtsdirektor
Siegel

10. Der Bebauungsplan Bebauungsplanes "PV Haseloff Sidost - Haseloff" ist mit
Verfugung vom __ . CAZS gemal § 6 Abs. 1 BauGB durch den
Landkreis Potsdam-Mittelmark als héhere Verwaltungsbehdrde genehmigt worden.

Bad Belzig, den ...............

- Unterschrift -
Siegel

11. Es wird bestéatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes "PV Haseloff Sudost -
Haseloff" (Stand Oktober 2025) mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenfliel vom 03.11.2025 Ubereinstimmt.

Niemegk, den ...............

Der Amtsdirektor
Siegel

12. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "PV Haseloff Stdost - Haseloff" sowie
die Stelle, bei der die Satzung mit der Planzeichnung und der Begrindung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tUber
den Inhalt Auskunft erteilt, wurde im _____ortsublich bekannt
gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214
und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemal} § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Niemegk, den .........cccco.

Der Amtsdirektor
Siegel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189);

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBI. 1/23, Nr. 18);

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 05. Marz 2024 (GVBI.
1/24, Nr. 10, S., ber. Nr. 38), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. April 2025 (GVBI.1/25,
(Nr.8);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323);

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehdrden (Naturschutzzustandig-
keitsverordnung — NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. 11/13, Nr. 43), zuletzt ge&ndert
durch Verordnung vom 23. Oktober 2024 (GVBI.11/24, Nr. 92);

Brandenburgisches Ausfliihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI. 1/13, Nr. 3, S., ber. GVBI. 1/13 Nr. 21), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des

Gesetzes vom 5. Mérz 2024 (GVBI.1/24 Nr. 9, S.11).
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