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1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.10.2025 (BGBI. I S. 257);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786);
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. I Nr. 189);

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBIL. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 1 Nr. 323);

Verordnung iiber die Zustandigkeit der Naturschutzbehorden
(Naturschutzzustindigkeitsverordnung — NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. 1I/13,
Nr. 43), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23. Oktober 2024 (GVBI.11/24, [Nr. 92]);

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBLI/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBLI/23, Nr. 18);

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 05. Mirz 2024
(GVBLI/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr. 38]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02. April 2025
(GVBL.I/25, [Nr. 8]);

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI. /13, Nr. 3), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBLI/25, [Nr. 17]);

Gesetz ilber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz- BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBIL. 1/04, Nr.
09, S. 215), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 05. Mirz 2024 (GVBL1/24,
[Nr. 9], S.9);

2.0 Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB haben die Gemeinden ihre Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Diese Ziele ergeben sich fiir das Amt Niemegk, handelnd fiir die Stadt Niemegk,
aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) fiir das Land Brandenburg und
dem Regionalplan (Regionalplan Havelland-Fldming) fiir den Planungsraum, in dem die Stadt
liegt. Die Stadt Niemegk liegt im Stiden Brandenburgs siidwestlich von der ca. 70 km entfernten
Stadt Berlin und ist im Landkreis Potsdam-Mittelmark verortet. Siidlich des Amtsgebiets des
1992 gebildeten Amtes Niemegk beginnt in ca. 2 km das Bundesland Sachsen-Anhalt. Zum
Amt Niemegk gehort auch die Gemeinde Miihlenfliel3, welche mit dieser Planung unmittelbar
verbunden ist. Im Gebiet des Amtes Niemegk leben insgesamt 4.645 Einwohnende mit
Erstwohnsitz (Stand 31.12.2023). Die Stadt Niemegk ist Sitz des gleichnamigen Amtes und hat
um die 2.025 Einwohnende (Stand 31.12.203).
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Das Amt Niemegk liegt im Siiden des Landkreises und grenzt an die Gemeinde
Wiesenburg/Mark im Westen, im Norden an die Stadt Bad Belzig und an das Amt Briick, im
Osten an die Stadt Treuenbrietzen und im Siiden an das Land Sachsen-Anhalt. In Bezug auf
den Verkehr ist die Stadt Niemegk durch einen Autobahnanschluss an die A9 sehr gut
erschlossen, welche nordostlich nach Potsdam und weiter nach Berlin (ca. 1 Stunde Fahrt
entfernt) und siidlich in Richtung Leipzig fiihrt. Die gute verkehrliche Anbindung wird durch
die B 102 ergdnzt, die in Richtung Nordwesten an weitere Autobahnen anschlief3t.

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB haben die Gemeinden ihre Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Am 13. Mai 2019 ist der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg formlich
bekannt gemacht worden (GVBIL. II 2019, Nr. 35). Inkraftgetreten ist der Plan am 1. Juli 2019.
Mit dem LEP HR wurde der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abgelost.

Folgende Ziele und Grundsétze des LEP HR sind fiir die raumordnerische Beurteilung der
kommunalen Planungsabsicht zu beachten, ebenso das Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007). Festzuhalten ist, dass die Festlegungskarte des LEP HR fiir den Geltungsbereich
keine flaichenbezogenen Festlegungen enthélt, weshalb nur die Ziele und Grundsitze des LEPro
2007 von Bedeutung sind.

Aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEPro) 2007 (vgl. § 2 Abs. 3 LEPro 2007, S. 51. V.
m. S. 10) wird ersichtlich, dass in den ldndlichen Rdumen in Ergdnzung zu den traditionellen
Erwerbsgrundlagen neue Wirtschaftsfelder (z.B. Erzeugung regenerativer Energien)
erschlossen und weiterentwickelt werden sollen. Langfristig wird das Ziel verfolgt, dass durch
die Neuausrichtung der Landschafts- und Energiepolitik auf européischer und nationaler Ebene
sich die Bedeutung der ldndlich geprigten Ridume von der Primirproduktion von
Nahrungsmitteln auf die Erzeugung regenerativer Energien (z.B. Windenergie) verschiebt.

Dariiber hinaus sollen nach § 4 Abs. 2 LEPro 2007 (S. 6) durch eine nachhaltige und integrierte
landliche Entwicklung u.a. die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe
in den ldndlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden.

Der Grundsatz 6.1 Absatz 1 des Kapitels 6 Freiraumentwicklung setzt fest, dass bestehende
Freirdume in ihrer Multifunktionalitit erhalten bleiben sollen. ,,Bei Planungen und
MaBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des
Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Grundsatz 8.1 Abs. 1 LEP-HR stellt sicher, dass zur ,,Vermeidung und Verminderung des
Ausstofes klimawirksamer Treibhausgase [...] eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale
Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien‘ hergestellt werden soll.

Das Ziel 8.2 Windenergienutzung — Festlegung durch die Regionalplanung bestimmt, dass
Gebiete fiir die Windenergienutzung im Land Brandenburg in den Regionalplinen festzusetzen
sind. Vorsorglich wird von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
(GL) darauf aufmerksam gemacht, dass sich der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0, der auch
Festlegungen zur rdumlichen Steuerung der Planung und Errichtung von raumbedeutsamen
Windenergieanlagen beinhalten wird, im Aufstellungsverfahren befindet.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthélt fiir den Geltungsbereich keine flachenbezogenen
Festlegungen.
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Im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB hat die GL mit
Schreiben vom 19.01.2023 mitgeteilt, dass kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung
zu erkennen sei. Im Rahmen der formellen Behordenbeteiligung geméal § 4 Abs. 2 BauGB hat
die GL mit Schreiben vom 26.08.2024 weiterhin bestitigt, dass die Ziele der Raumordnung der
Planung nicht entgegenstehen.

2.2 Regionalplanung

Regionalplanerisch betrachtet, gehort das Amt Niemegk, handelnd fiir die Stadt Niemegk, zur
Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming. Der Regionalplan stellt innerhalb der
Planhierarchie eine intermediédre Ebene dar, welche sich zwischen der Landesplanung und der
kommunalen Bauleitplanung befindet.

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungspflicht gemal3 § 1 Abs. 4 BauGB
bzw. eine Beachtenspflicht gemil § 4 ROG aus. Die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung sind in der Abwégung zu berticksichtigen (vgl. BauGB).

Die Stadt Niemegk ist im ersten Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 (Stand
Oktober 2021) als grundfunktionaler Schwerpunkt ausgewiesen. Nordlich von Niemegk ist in
dem Regionalplan ein Vorranggebiet Rohstoffgewinnung sowie Ostlich in der Gemeinde
Miihlenflie das Windeignungsgebiet Nr. 26 festgehalten gewesen.

Mit dem Gesetz zur Erh6hung und Beschleunigung des Ausbaus von Windenergieanlagen an
Land vom 20.07.2022 entfillt die Rechtsgrundlage fiir die Ausweisung von
Windeignungsgebieten in Regionalplédnen. Auf der Regionalversammlung am 17. November
2022 wurde beschlossen, einen sachlichen Teilregionalplan ,,Windenergienutzung"
aufzustellen und Festlegungen von Vorranggebieten fiir die Windenergienutzung vom Entwurf
des Regionalplans Havelland-Fldming 3.0 abzutrennen. Der Aufstellungsbeschluss fiir diesen
sachlichen Teilregionalplan wurde im Amtsblatt fiir Brandenburg Nummer 48 vom 07.
Dezember 2022 bekannt gemacht. GemaB § 9 Absatz 1 Raumordnungsgesetz (ROG) wurden
die in ihren Belangen beriihrten o6ffentlichen Stellen mit dem Schreiben vom 29.11.2022
aufgefordert, bis zum 3 1. Januar 2023 Aufschluss iiber diejenigen von ihnen beabsichtigen oder
bereits eingeleiteten Malnahmen sowie liber deren zeitlichen Abwicklung zu geben, die fiir die
Planaufstellung bedeutsam sein kdnnen.

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens wurde der Offentlichkeit und den in ihren Belangen
beriihrten 6ffentlichen Stellen bis zum 10.10.2023 Gelegenheit gegeben, Stellungnahmen zum
Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Windenergienutzung 2027 abzugeben.

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen konnte festgestellt werden, dass der
Planentwurf bei vielen Stiidten, Gemeinden und Amtern der Region auf Zustimmung stoBt.
Durch die an der Windenergienutzung interessierten Unternehmen und Grundeigentiimer bzw.
-eigentiimerinnen wird zumeist die Festlegung weiterer Vorranggebiete bzw. die Vergroferung
vorgesehener Vorranggebiete angeregt.

Das sehr umfangreiche Material wurde vollstindig ausgewertet und bearbeitet. Die fiir die
Entscheidungsfindung  wichtigsten =~ Ergebnisse =~ wurden in  einem  vorldufigen
zusammenfassenden Bericht dargestellt. Auf der Grundlage dieses Berichts hat der
Regionalvorstand in seiner Sitzung am 21. Mérz 2024 die Regionale Planungsstelle beauftragt,
die Arbeiten am Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 abzuschlieBen und die
erforderlichen Vorbereitungen dafiir zu treffen, dass der Sachliche Teilregionalplan
Windenergienutzung 2027 als Satzung beschlossen werden kann.
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In der 11. offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 06. Juni 2024 wurde der
Sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Fliming,
bestehend aus textlichen (Textteil) und zeichnerischen Festlegungen (Festlegungskarte) als
Satzung beschlossen. Diese wurde bei der Landesplanungsbehorde zur Genehmigung
eingereicht. Das Aufstellungsverfahren zum Regionalplan Havelland-Fldming 3.0 wird mit den
iibrigen Festlegungen fortgefiihrt.

In diesem Zusammenhang befindet sich das Pangebiet im Vorranggebiet-Wind Nr. 51 und
findet somit Beachtung.

2.3 Fliachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspline aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die Stadt Niemegk verfiigt iiber einen rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan, in dem das
Plangebiet als Sonderbaufliche Windenergie nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO, mit dem Zweck
die Nutzung von Windenergie auf dieser Flidche zu konzentrieren, dargestellt ist.

Jedoch ist es aufgrund der jetzigen 1. Anderung des Bebauungsplanes notwendig auch den
Flachennutzungsplan zu édndern.

Die 1. Anderung des bestehenden Bebauungsplanes wird dazu fithren, dass nur im Siiden des
bisherigen Bebauungsplangebietes ein neues Sondergebiet ,,Windenergienutzung" entstehen
kann. Die vier bisherigen Sondergebiete ,,Windkraftanlage" Nr. 10 - 13 entfallen. Etwa im
Bereich des bisherigen Sondergebietes ,,Windkraftanlage" Nr. 12 wird das neue Sondergebiet
Nr. 3 ,,Windenergienutzung" festgesetzt. Fiir zwei weitere, etwa mittig im Plangebiet
vorhandene Windenergieanlagen, gab es auch in der Bebauungsplanfassung von 2003 keine
Festsetzungen von Sondergebieten. Die Anlagen wurden auf der Rechtsgrundlage des § 35 Abs.
1 Nr. 5 BauGB genchmigt. Bereits mit der alten Bebauungsplanfassung von 2003 hatten diese
Anlagen nur noch Bestandsschutz auf der Grundlage der genehmigten BImSchG-Antrége.

Mit Ausnahme des einen neuen Sondergebietes ,,Windenergienutzung" im Siiden wird die
Restfliche des Bebauungsplangebietes als ,,Fliche fiir Landwirtschaft" festgesetzt und es
erfolgt die Festsetzung dazu, dass innerhalb dieser Flache nur Anlagen entstehen diirfen, welche
einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem Betrieb der gartenbaulichen
Erzeugung dienen. Mit der Festsetzung als Fliche fiir Landwirtschaft im Bebauungsplan ist
dieses eine Fliche, die den Kriterien des § 30 BauGB unterliegt und keine Fliache, wo
Bauvorhaben nach § 35 BauGB beurteilt werden. Damit wéren dort z.B. Vorhaben zur Nutzung
der Windenergie (§35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) nicht zuldssig.

Diese planungsrechtliche Festsetzung ist wichtig, da das Repoweringvorhaben durch neue,
héhere und technisch modernere Windenergieanlagen an neuen Standorten nur unter der
Bedingung gebaut werden diirfen, wenn vorher bestimmte Alt-Anlagen zuriickgebaut worden
sind. Das betrifft die Windkraftanlagen in den bisherigen Sondergebieten Nr. 10 - 13.

Mit diesen Festsetzungen entwickelt sich der gednderte Bebauungsplan nicht aus dem
bestehenden Flachennutzungsplan, da im alten Fldchennutzungsplan weiterhin die nordliche
Flache bis zur B 102 im Norden als Sonderbaufldche mit dem Vorrang der Nutzung durch die
Windenergie dargestellt ist.

Daher muss der bestehende Flachennutzungsplan gedndert werden, indem nur noch im Siiden
das neue sonstige Sondergebiet, als Sonderbaufliche zur Konzentration der
Windenergienutzung dargestellt wird. Damit wird der Flachennutzungsplan von Niemegk in
Ubereinstimmung mit dem geénderten Bebauungsplan gebracht.
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3.0 Anlass und Ziel der Planung

In dem zusammenhingenden und gemeindeiibergreifenden Windpark der Stadt Niemegk und
der Gemeinde MiihlenflieB befinden sich insgesamt 18 Windenergieanlagen (WEA), wovon 15
Anlagen iiber den jeweiligen bestehenden Bebauungsplan ,,Windkraftanlagenpark der Stadt
Niemegk“ oder den bestehenden Bebauungsplan ,,Windkraftanlagenpark der (ehem.)
Gemeinde Haseloff-Grabow* aus den Jahren 2002 und 2003 realisiert wurden. Zudem wurden
2 WEA im Niemegker Bereich mittels BImSchG-Antrage nach § 35 BauGB genehmigt und
eine im MiihlenflieBer Bereich.

Der derzeitige Betreiber der 15 nach Bebauungsplan errichteten WEA beabsichtigt nun ein
Repoweringvorhaben durchzufiihren, indem im Stadtgebiet von Niemegk 4 Alt-Anlagen
zuriickgebaut und 1 neue WEA errichtet werden soll. Dasselbe gilt fiir die Alt-Anlagen im
Gemeindegebiet von MiihlenflieB3, indem dort 11 Alt-Anlagen zuriickgebaut und 8 neue WEA
gebaut werden sollen.

Aufgrund dieser beabsichtigten Repoweringplanung, die sich aus den Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplanes nicht realisieren ldsst, ist es notwendig die bestehenden
Bebauungspléne fiir diesen gemeindeiibergreifenden Windpark zu dndern. Daher erfolgen hier
die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Repowering Windpark Niemegk* und die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,,Repowering Windpark Miihlenflie im OT Haseloff-Grabow*.

4.0 Lage, Zustand und Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst ca. 97 ha und befindet sich an der Grenze zur Gemeinde Miihlenflie3.
Der zusammenhingende Windpark Niemegk/MiihlenflieB liegt sowohl im Gemeindegebiet von
Miihlenflie, als auch innerhalb der Stadtgrenze Niemegks. In dem seit 2003
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Windkraftanlagenpark der Stadt Niemegk® mit einer
Flache von ca. 94,2 ha, direkt an der Grenze zur Gemeinde MiihlenflieB3, sind 4 Sondergebiete
zum Bau von Windkraftanlagen mit einer maximal zuldssigen Anlagenhéhe von 140 m
festgesetzt worden. Weiterhin befinden sich in dem Plangebiet 2 WEA die vor der
B-Planaufstellung auf der Rechtsgrundlage des § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB genehmigt worden
sind. Dieser Bebauungsplan bildet eine inhaltliche Einheit mit dem 0stlich angrenzenden
Bebauungsplan der Gemeinde Miihlenflie, der ebenfalls seit 2003 rechtswirksame
Bebauungsplan ,,Windkraftanlagenpark der (ehem.) Gemeinde Haselhoff-Grabow*. Das
Plangebiet und dessen Umgebung ist durch landwirtschaftlich genutzte Flichen geprigt, die
weiterhin aktiv ackerbaulich genutzt werden.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Repowering Windpark Niemegk*
umfasst folgende Flurstiicke der Flur 10 der Gemarkung Niemegk:

23,24,71-74
sowie der Flur 11 der Gemarkung Niemegk:

185, 188-193, 199, 201, 203-207, 210, 211, 217-219, 220 (teilw.), 222-230, 231 (teilw.), 285
(teilw.), 312-314, 316-347, 368-370, 372-38]1.
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5.0 Inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Planungskonzeption

Die Standorte der neuen WEA sollen die Kriterien der neuen Regionalplanung zur Festlegung
von Windeignungsgebieten im Gebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-
Fliming beriicksichtigen und in beiden Anderungsverfahren die neu festzusetzenden
Sondergebiete in einem Abstand von mindestens 1.000 m zur néchstgelegenen Wohnnutzung
anordnen.

Fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Repowering Windpark Niemegk* bedeutet dies,
dass nur im Siiden des Plangebietes eine etwa 11 ha groBe Fliche das Kriterium erfiillt,
mindestens 1.000 m von der ndchsten Wohnnutzung zu liegen. Hier wird nun ein neues
Sondergebiet (SO 3) fiir eine neue WEA festgesetzt. Um dem Repoweringvorhaben gerecht zu
werden, werden hier bedingte Festsetzung gemédl § 9 Abs. 2 BauGB getroffen. Die Bedingung
zum Baurecht in diesem neuen Sondergebiet ist, dass die 4 Alt-WEA in den bisherigen
Sondergebieten SO 10 bis SO 13 der Ursprungsfassung des Bebauungsplans zuriickgebaut
werden miissen, bevor die neue WEA gebaut werden kann. In der 1. Anderung des
Bebauungsplanes entfallen die 4 SO-Gebiete Nr. 10 bis Nr. 13 und werden wieder als Fliachen
fiir Landwirtschaft festgesetzt.

Dariiber hinaus werden zwei weitere sonstige Sondergebiete (SO 1 und SO 2) im Zuge der
1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt, um die dort bereits vorhandenen zwei WEA im
Bestand zu sichern.

Parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wird ein Umweltbericht, erstellt, um die
Eingriffe in Natur und Landschaft zu dokumentieren und mdgliche Kompensationsmafinahmen
vorzuschlagen. Hieraus werden dann auch die griinordnerischen Festsetzungen abgeleitet, die
im Teil B festgesetzt werden.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Repowering Windpark Niemegk®,
wo insgesamt zum Stand Juli 2022 6 Windkraftanlagen vorhanden sind, werden 3 Sonstige
Sondergebiete gemdfl § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Windenergienutzung*
festgesetzt.

Im Teil B I./1.1 wird festgesetzt, dass die Sonstigen Sondergebiete ,, Windenergienutzung* rein
einer Nutzung durch Windenergieanlagen dienen. Es ist nur der Bau einer Windenergieanlage
je Sondergebiet zuldssig, wobei der Turm und das Fundament innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen liegen muss. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete werden durch
Baugrenzen die dauerhaft iiberbaubaren Flichen (sog. Baufenster) festgesetzt, in denen die
Windenergieanlagen zu errichten sind. Windenergieanlagen sind nur in den Baufenstern
zuléssig, d.h. das Fundament der WEA muss innerhalb der Baugrenzen stehen. Nebenanlagen,
die der Windenergienutzung dienen, sind auch aulerhalb der Baugrenzen zuléssig, miissen sich
jedoch innerhalb der jeweiligen Sonstigen Sondergebiete befinden (z.B. Trafo). Ebenfalls
diirfen die Rotorblitter {liber die festgesetzten Baugrenzen reichen, miissen sich aber innerhalb
der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete befinden. Die Baufenster lassen eine geringfiigige
rdumliche Verlagerung der Anlagenstandorte zu, sodass auch nach Beendigung des
Bauleitplanverfahrens fiir feintechnische Planungen (z.B. fiir optimale Windnutzung) ein
gewisses Mal} an Flexibilitdt gewahrt bleibt.

Kranstellflichen diirfen ebenfalls auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, jedoch miissen
sie innerhalb des jeweiligen Sonstigen Sondergebietes liegen. Zusitzlich konnen sich
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Wegeflachen, die der Nutzung der Windenergie dienen, innerhalb der Sonstigen Sondergebiete
befinden. Zu beachten ist hierbei auch, dass der Bau von weiteren Windenergieanlagen
auBBerhalb der Sonstigen Sondergebiete nicht zuldssig ist. Die Errichtung weiterer Anlagen hitte
zur Folge, dass aus heutiger Sicht die technischen und wirtschaftlichen Belange fiir die
notwendigen Mindestabstinde zwischen den bestehenden und neu geplanten Anlagen
unterschritten wiirden. Gleichzeitig wird damit auch gewihrleistet, dass ausschlieBlich in den
vorgesehenen Flachen die Nutzung von Windkraft gefordert wird.

Die GroBen der Sonstigen Sondergebiete orientieren sich an der Lange der jeweiligen Rotoren,
damit sich die Uberstreichungsfliiche noch vollstindig im jeweiligen Sonstigen Sondergebiet
»Windenergienutzung®“ befindet. Insgesamt werden dabei 5,0 ha Fliche als Sonstiges
Sondergebiet ,,Windenergienutzung® im Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Repowering Windpark Niemegk* festgesetzt, wobei die Sonstigen Sondergebiete Nr. 1 und 2
jeweils ca. 1 ha grof} sind und das Sonstige Sondergebiet Nr. 3 ca. 3,0 ha.

Fiir das Sonstige Sondergebiet Nr. 3 wird gemél § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB eine bedingt
aufschiebende Festsetzung getroffen, die die Malgabe erteilt, dass die Alt-Anlagen A 01, A 02,
A 13 und A 14 nach Errichtung der neuen WEA N-SO-03 innerhalb von 12 Monaten
zuriickgebaut werden miissen. Der Riickbau von Zuwegungen zu den Alt-WEA ist ebenfalls im
Teil B festgesetzt, erginzend mit der Festsetzung, dass diese wieder als Flichen fiir
Landwirtschaft herzustellen sind. Der Riickbau beinhaltet, dass nicht nur die jeweiligen
Bauteile der WEA zuriickgebaut werden, sondern die gesamten Bestandteile der WEA. Somit
muss dann auch das gesamte Fundament mit seinen Reststiicken entfernt werden, unabhéngig
davon, wie tief das Fundament der WEA in das Erdreich reichte.

Die Sonstigen Sondergebiete Nr. 1 und 2 haben den Zweck jeweils eine bereits bestehende
Windenergieanlage im Bestand planungsrechtlich zu sichern. Falls hier eine neue WEA gebaut
werden sollte, darf sich diese nur in dem festgesetzten Bereich befinden. Diese WEA befindet
sich nicht im Eigentum des derzeitigen Vorhabentrégers und da der Eigentiimer fiir diese WEA
kein Repowering vorsieht, wird diese WEA einzig in ihrem Bestand planungsrechtlich
gesichert, damit hier keine Benachteiligung gegeniiber dem Eigentiimer entsteht.

Zudem wird festgesetzt, dass die Errichtung von Wohngebduden, die einem
landwirtschaftlichen Betrieb angehoren, im gesamten Geltungsbereich der B-Planédnderung
unzuléssig ist, um den immissionsschutzrechtlichen Schutzbedingungen entgegen zu wirken.

Mit der planerischen Entscheidung fiir die Kombination Windenergienutzung und
Landwirtschaft, meist in Form von Ackerbau, wird ein Ausschluss anderer somit geméaf § 35
BauGB im AufBlenbereich zuldssigen Nutzungen impliziert. Dabei ist die Kombination aus
WEA und Ackerbau in den Zwischenfldchen eine gidngige Praxis und somit storungsfrei
moglich.

5.3  MabB der baulichen Nutzung

Im Teil B unter I./2. wird zum MaB der baulichen Nutzung die maximal zuldssige versiegelbare
Grundfliche der WEA festgesetzt. Fiir jedes Sonstige Sondergebiet wird in der Planzeichnung
eine maximal zuldssige Grundfldche festgesetzt.

In Bezug auf die Hohe sonstiger baulicher Anlagen (keine Betriebswohnungen) wird
festgesetzt, dass diese eine Gesamthohe von 10 m iiber dem natiirlichen Geldndeniveau nicht
iiberschreiten diirfen. Dies gilt auch fiir land- oder forstwirtschaftliche Gebdude oder andere
bauliche Anlagen, die gemdl § 35 BauGB im AuBlenbereich zuléssig sind, da hohere bauliche
Gebdude sowie Anlagen Luftverwirbelungen erzeugen, die die Windenergiegewinnung des
Windparks mindern kénnen.
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Hinsichtlich der Grundflachenfestsetzung fiir den Bau von Windenergieanlagen wird nach § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-19 BauNVO festgesetzt, dass das Sonstige Sondergebiet Nr. 3
von der in der festgesetzten Grundfldche mit einem Anteil von maximal 750 qm fiir Fundament
und Nebenanlagen voll versiegelt werden darf. Fiir die tibrigen Anteile von maximal 2.750 qm
der festgesetzten Grundflache ist vorgesehen, dass diese Fliache nur mit wasserdurchldssigem
Material befestigt werden darf. In den Sonstigen Sondergebieten Nr. 1 und 2 gilt dies nicht, dort
ist eine zusétzliche Versiegelung nicht zuléssig.

Bei der Grundflachenfestsetzung fiir den Neubau von Zuwegungen wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. §§ 16-19 BauNVO festgesetzt, dass die neuen Zuwegungen zu den
Windenergieanlagen in maximal 4,5 m Breite befestigt werden diirfen. Es sind an den
bestehenden sowie an den neu anzulegenden Zufahrtswegen im Bereich von Kurven und
Einmiindungen zusétzlich befestigte Aufweitungen mit Kurven- bzw. Einfahrradien von
maximal 7,5 m zuléssig. Fiir die neu zu befestigenden Fliachen ist wasserdurchlédssiges Material
zu verwenden. Zudem werden Festsetzungen zur Reduzierung von Abstandsflichen getroffen,
um eine technisch effiziente Autbaumoglichkeit zu erhalten.

Im Zusammenhang mit der reduzierten Abstandsfliche wird das Mal} der Abstandsflache fiir
eine Windenergieanlage im Sonstigen Sondergebiet Nr. 3 gemill nachfolgender Formel auf
folgendes  Mindestmall  festgesetzt: Radius der  fiktiven = AuBenwand vom
Turmachsenmittelpunkt zzgl. 3,00m. Hinweis: Der Radius der fiktiven AuBenwand (RX) um
die Turmachse der Windenergieanlage wird wie folgt errechnet: RX = 0.980581) * \ (RR2 +
e2), mit e = Exzentrizitét des Rotors auf Nabenhohe und RR = Rotorradius, mit Verweis auf
§ 6 Abs. 4 und 5 Satz 2 i.V.m. § 87 Abs. 2 BbgBO, (Stand September 2023) sowie auf die
Entscheidungshilfe zur BbgBO Teil 1, §6 Abs. 4, S. 12 1.V.m. Anlage 1, Wert fiir sina bei 0,2H
(Stand Juni 2021).

5.4  Gestalterische Festsetzungen

In den textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Repowering Windpark
Niemegk® werden gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 10
Satz 1, Nr. 1 BbgBO getroffen, die sich auf die Bauart, die Farbe und die Tages- und
Nachtkennzeichnung der Windenergieanlagen beziehen.

Bei der Bauart wird festgesetzt, dass nur Windenergieanlagen mit drei, sich im Uhrzeigersinn
um eine horizontale Achse drehenden Rotorbléttern zuldssig sind und dass deren Oberfldchen
mit nicht reflektierenden und matten Materialien zu gestalten sind. Die Tragertiirme miissen
hierbei als geschlossene Korper gestaltet werden.

In Bezug auf die Farbe der Windenergieanlagen miissen sdmtliche WEA oberhalb einer
Sockelzone von 12 m, iiber dem jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt, eine weille
Farbgebung aufweisen. Dabei sind auch wieder grundsitzlich nur matte und nicht gldnzende
Farbtone zuldssig. Ausgenommen sind konkrete MaBnahmen zur Flugsicherung. Hierbei gilt
auch der Hinweis, dass fiir die Sockelzone bis 12,0 m Hohe {iber dem Hohenbezugspunkt keine
Festsetzung zur Farbgestaltung getroffen werden.

Bei WEA iiber 100 m und noch mehr bei WEA iiber 150 m Gesamthohe, wird das néichtliche
Landschaftsbild durch die notwendige néchtliche rote Anlagenbefeuerung in seiner iiblichen
Form erheblich gestort. Bei WEA iiber 150 m Gesamthohe muss sogar der Mast zusétzlich
beleuchtet werden. Gerade in dem diinn besiedelten ldndlichen Raum stellt der von
,Lichtquellenstorungen* freie Nachthimmel eine besondere Qualitit des ,,ndchtlichen
Landschaftsbildes dar. In Deutschland beginnt der Zeitraum der Winterdunkelheit oft schon
am frithen Abend, so dass das ,,rote Blinken“ in dem von sonstigen Lichtemissionen freien
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Nachthimmel im l&ndlichen Raum eine erhebliche Stérwirkung entfaltet. Dieser Storeffekt wird
durch eine nur bei Bedarf angehende Nachtbefeuerung erheblich gemindert (BNK =
Bedarfsgesteuerte Nachtkennzeichnung).

Da es seit 2015 zugelassene Radarsysteme gibt, die nur bei der Annéherung von Flugobjekten
die Beleuchtung einschalten, wird in der gestalterischen Festsetzung I1./3. festgesetzt, dass die
Nachtkennzeichnung aller iber 100 m hohen WEA nur mittels dieser bedarfsgerechten und
radargesteuerten Nachtbefeuerung erfolgen darf. Sobald ein Flugobjekt sich den Anlagen
néhert, schaltet sich die Nachtbefeuerung an. Dieses kommt in dieser Region hochstens durch
Hubschrauberfliige oder Kleinflugzeuge vor, so dass es relativ selten tatsdchlich zu einer
nichtlichen Stérung kommen wird. Uber die luftverkehrsrechtliche Zulissigkeit eines
derartigen BNK-Systems entscheidet dennoch die zustdndige Landesluftfahrtbehérde in einem
gesonderten Verfahren.

5.5  Griinordnerische Festsetzungen

In Bezug auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen sollen Bodenversiegelungen
grundsdtzlich auf das notwendige MalBl beschrinkt werden. Des Weiteren wurden
Erhaltungsgebote in die textlichen Festsetzungen getroffen, welche bestimmen, dass in den
offentlichen Verkehrsflaichen zum Erhalt festgesetzte Baume und Gehdlze dauerhaft zu erhalten
sind. Bei Abgang sind diese zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume und Gehoélze durch die
Neupflanzung eines Laubbaums mit Mindeststammumfang von 16/18 zu ersetzen und ebenfalls
dauerhaft zu erhalten. Dadurch werden die Bdume an der B 102, die auch unter Alleenschutz
stehen, zusétzlich durch den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Auch wenn unter Berticksichtigung des Riickbaus von 4 Alt-Anlagen eine Entsiegelung erfolgt,
findet durch den Bau von einer Neu-Anlage ein Eingriff in Boden und Landschaft statt. Im
Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, die Bestandteil des Umweltberichtes ist,
wurde der erforderliche 6kologische Ausgleichsbedarf ermittelt und mittels Mafnahmeblatter
festgelegt. Daher wird im Teil B, III. /2.1 fiir die Mallnahme M1 (siche Umweltbericht)
festgesetzt, dass als externe Okologische Kompensationsmalnahme fiir den
naturschutzfachlichen Ausgleich auf dem Flurstiick 7 der Flur 12 der Gemarkung Niemegk in
einer GroBe von 18.019 gm eine Streuobstwiese anzulegen ist. Es sind mindestens 50
regionaltypische Obstbdume zu pflanzen. Auf der restlichen unbepflanzten Fliche ist eine
heimische Griser-/Krautermischung anzuséen. Bei Abgang eines Einzelbaumes ist dieser durch
einen Baum der gleichen Art zu ersetzen.

Fiir die Mafinahme M2 (siche Umweltbericht) wird im Teil B, III. /2.2 festgesetzt, dass als
externe Okologische Kompensationsmallnahme fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich auf
dem Flurstiick 40 der Flur 3 der Gemarkung Haseloff in einer Grofe von 3.581 gqm eine
fiinfreihige Feldgeholzhecke anzulegen ist. Die Pflanzungen sind auf einer Lénge von 300 m
und einer Breite von 13 m mit einer Pflanzdichte von 0,33 Pfl./qm durchzufiihren. Mindestens
30% der Pflanzungen sind mit der Pflanzqualitit Heister zu pflanzen. Es sind heimische und
standortgerechte Geholzarten zu verwenden. Bei Abgang eines Gehdlzes ist dieser durch ein
Geholz der gleichen Art zu ersetzen.
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6.0 Erschliefung
6.1  Verkehrserschlieung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tiber die im Norden verlaufende Treuenbrietzener Strafle (B
102), welche direkt an die Autobahn A9 anbindet, die sich westlich des Plangebiets befindet.
In Ostliche Richtung fithrt die B 102 durch den Gemeindeteil Haseloff der Gemeinde
MiihlenflieB in Richtung Treuenbrietzen und bindet dort an die Bundesstrafle B 2 an.

Von der nordlich gelegenen Treuenbrietzener StraBle fiihrt im Westen eine offentliche
StraBBenverkehrsflache (Flurstiick 369) entlang des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Von
hier aus wird die spitere WEA im Sonstigen Sondergebiet Nr. 3 iiber eine private
Verkehrsfliche erschlossen. Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Repowering
Windpark Niemegk* wird zusétzlich {iber eine zweite ErschlieBungsstral3e im Osten, ebenfalls
von der B 102 abzweigend, erschlossen. Von dieser Stra3e aus verlaufen die Zufahrtswege der
beiden bestehenden WEA in den Sonstigen Sondergebieten Nr. 1 und 2.

6.2 Technische Infrastruktur

6.2.1 Oberfliichenentwiisserung

Das Oberflachenwasser soll wie bisher im Plangebiet versickern. Dies ist aufgrund der gro3en
Freiflichen und des geringen Versiegelungsgrades im Plangebiet moglich, so dass das
anfallende Niederschlagswasser direkt vor Ort dem Grundwasser zugefiihrt werden kann.

Durch den Neubau von lediglich einer Windenergieanlage in Verbindung mit dem Bau von
privaten Verkehrsflichen und die entgegenwirkende Entsiegelung durch den Abbau der vier
Alt-Anlagen werden sich beziiglich der Oberflichenentwisserung nur geringfiigige
Verdnderungen ergeben, in diesem Fall sogar eine positive, da sich der Gesamtanteil der
Versiegelung (Fundamente der Windenergieanlagen und deren Nebenanlagen) im Gegensatz
zur Ursprungsfassung des Bebauungsplans verringert. Hinzu kommt, dass simtliche private
ErschlieBungswege sowie die notwendigen Arbeitsflichen an den neuen Standorten der
Windenergieanlagen mit einer wasserdurchlédssigen Schotterschicht befestigt werden.

Die Errichtung oder wesentliche Verdnderung von Anlagen in und an Gewéssern (z.B. bei
Zuwegungen) bediirfen gemdB § 87 Abs. 1 Brandenburgisches Wassergesetz der
wasserrechtlichen Genehmigung.

Es ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass sdmtliche bau- oder betriebsbedingte Arbeiten so
auszufithren sind, dass das Grund- sowie das Oberflichenwasser nicht verunreinigt oder in
anderer Weise beeintrichtigt werden.

6.2.2 Trinkwasser / Schmutzwasser / Loschwasser

Da durch das Repoweringvorhaben kein Schmutzwasser im Windpark anfallen wird, sind keine
Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung geplant. Ebenso ist eine Versorgung mit Trinkwasser
nicht vorgesehen und nicht erforderlich.

Im Zusammenhang mit der Ldschwasserversorgung gelten fiir die Ebene der
ErschlieBungsplanung folgende Hinweise:

Es ist darauf zu achten, dass eine flir die Feuerwehr ausreichende Ldschwasserversorgung
sichergestellt ist. Auf Grund der vorgesehenen Nutzung sind mindestens 800 1 x min™! fiir zwei
Stunden erforderlich. Die gesamte Loschwassermenge muss dabei in einem Umkreis von 300
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Metern um jedes Bauvorhaben zur Verfiigung stehen. [§ 14 BbgBO in Verbindung mit § 3 (1)
Nr. 1 BbgBKG und dem Arbeitsblatt des DVGW W 405]

Die nachfolgenden Anforderungen an die Loschwasserversorgung seitens der Feuerwehren
setzen im Allgemeinen voraus, dass Hydranten ausreichend zur Verfiigung stehen. Bestehen
Einschriankungen seitens der Trinkwasserversorgung werden auch andere Moglichkeiten, zum
Beispiel unterirdische Loschwasserbehilter, -brunnen oder -teiche, in Betracht gezogen.
Weiterhin beziehen sich die Anforderungen nur auf den Grundschutz im Brandschutz fiir
Wohngebiete, Gewerbegebiete, Mischgebiete und Industriegebiete ohne erhohtes Sach- oder
Personenrisiko.

¢ Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen.

e Die Loschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung und zur
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

e Entnahmestellen mit 400 I/min (24m* /h) sind vertretbar, wenn die gesamte
Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m aus maximal
2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

e Die Abstinde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m nicht libersteigen. GroBere
Abstinde von Hydranten bediirfen der Kompensation durch andere geeignete
Loschwasserentnahmestellen.

e Der Loschwasserbedarf fiir den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel freistehender
Bebauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 1/min (48 m? /h) und bei sonstiger Bebauung mit
mindestens 1.600 1/min (96 m? /h) und fiir eine Dauer von mindestens 2h zu bemessen.

e Der insgesamt benotigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m
nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht iiber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Das
sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraBen sowie grofle, langgestreckte
Gebidudekomplexe, die die tatsdchliche Laufstrecke zu den Loschwasserentnahmestellen
unverhdltnismiBig verlangern.

e Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der
Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

Die Verkehrswege im Plangebiet sind nach den ,,Muster-Richtlinien iiber Flachen fiir die
Feuerwehr Fassung Februar 2007 zuletzt gedndert im Oktober 2009, als Mindestanforderung
auszuflihren. Das bedeutet, dass die Befestigung der Zufahrt mindestens der Stralen-Bauklasse
VI (Richtlinie fiir Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflichen — RStO 01)
entsprechen muss. Anstelle von DIN 1055-3:2006-03 ist DIN EN 1991-1-1:2010-12 in
Verbindung mit DIN EN 1991-1-1/NA:2010-12 anzuwenden. Die Zufahrt ist mit einem
Zeichen nach DIN 4066-D1-210x594 ,,Feuerwehrzufahrt* zu kennzeichnen. [§ 5 (1) und (2)
BbgBO]

Fiir Gebaude oder bauliche Anlagen, die durch die vorgesehene Feuerwehrzufahrt bzw. private
Verkehrsflache erschlossen werden und die ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der
offentlichen genutzten Verkehrsfliche entfernt liegen, sind im Verlauf der Feuerwehrzufahrt
bzw. privaten Verkehrsflichen oder an deren Ende Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr
vorzusehen, die innerhalb dieses 50-Meter-Radius® liegen und von denen aus ein Loschangriff
vorgetragen werden kann. Die Bewegungsfldche ist mit einem Zeichen nach DIN 4066-D1-
210x594 ,Fliche fiir die Feuerwehr zu kennzeichnen. Sie muss eine jederzeit deutlich
sichtbare Randbegrenzung haben.
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Bewegungsflichen konnen auch im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren durch
die Bauherren auf ihren Grundstiicken nachgewiesen werden, jedoch geht die dann zu
versiegelnde Flache von ca. 84 m? zu Lasten der BGF-II des Grundstiickes.

Die Bewegungsflichen sind nach den ,,Muster-Richtlinien {iber Flichen fiir die Feuerwehr*
Fassung Februar 2007 zuletzt gedndert im Oktober 2009, als Mindestanforderung auszufiihren
(vgl. Liste der eingefiihrten techn. Baubestimmungen, Anlage 7.4/1 Nr. 1) und, sofern sie nicht
einem einzelnen Grundstiick zugeordnet sind, durch das Amt Niemegk als Hoheitstridger und
Triger des Brandschutzes mit einem Zeichen nach DIN 4066-D1-210x594 , Flache fiir die
Feuerwehr zu kennzeichnen. [§ 5 (1) und (2) BbgBO].

7.0 Belange des Denkmalschutzes
Bodendenkmale

Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. In der direkten Nachbarschaft
befinden sich einzelne Bodendenkmaéler. Die Bodendenkmaler ,,Siedlung Urgeschichte® mit
den Bodendenkmalnummern 30169 und 30165 befinden sich in der Gemarkung Niemegk auf
der Flur 11. Das Bodendenkmal 30349 ,,Gridberfeld Bronzezeit” liegt ebenfalls in der
Gemarkung Niemegk auf der Flur 11. Das Bodendenkmal 30043 ,,Siedlung Bronzezeit,
Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit™ befindet sich auf den Fluren 1,2 und 4 der
Gemarkung Haseloff. Diese Bodendenkméler werden jedoch von dem Repoweringvorhaben
nicht beriihrt und beeintrachtigt.

GemalB § 11 Abs. 1 und 2 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz ist Folgendes zu beachten:
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfiarbungen,
Holzpfihle oder Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. 4. entdeckt
werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, und der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die
Entdeckungsstitte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unveridndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG
abgabepflichtig. Die Bauausfiihrenden sind iiber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Baudenkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Plangebiet keine Baudenkmale. In der niheren
Umgebung befinden sich jedoch die nachstehenden eingetragenen Baudenkmale:

e Pfarrhaus Niemegk, ortsbildprigendes zweigeschossiges Backsteingebdude mit
Mansardwalmdach, erbaut 16. Jahrhundert (Obj.-Nr.: 09190314)

e Stadtkirche St. Johannis, ein nach Plidnen Friedrich August Stiilers 1853 errichteter
neogotischer Kirchenbau mit markantem, orts- und landschaftsbildprigendem Kirchturm
(Obj.-Nr.: 09190312)

e Wasserturm Niemegk in der Wittenberger Strale, erbaut 1913 durch August Klonne, orts-
und landschaftsbildpragend (Obj.-Nr.: 09190700)

e Dorfkirche Haseloff, spatromanischer ortsbildpragender Kirchenbau aus dem frithen 13. Jh.
mit  quadratischem,  spétgotischem  Westturm, 1873 durch ein  prigendes
Backsteinobergeschoss und Spitzhelm erhdht (Obj.-Nr.: 09190217)
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Bei den genannten Objekten handelt es sich geméB §§ 1 und 2 des Gesetzes liber den Schutz
und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg, Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz
(BbgDSchG — GVBI Land Brandenburg Teil I Nr. 9 vom 24.05.2004, S. 215 ff) um Denkmale
(Einzeldenkmale, Baudenkmale). Die Denkmale und dazugehorige Denkmalteile wurden
rechtskréftig, nachrichtlich unter o.g. Objektnummern in die Denkmalliste des Landes
Brandenburg (§ 3 BbgDSchG) eingetragen.

Im Zusammenhang mit dem Denkmalschutz wurde ein Denkmalfachliches Gutachten im Sinne
einer Untersuchung nach § 9 Abs. 1 Nr.2 BbgDSchG vom Biiro Dr. Philip Liith — Archédologie
& Beratung (Molfsee) mit Stand Juli 2023 durchgefiihrt. Folgendes Ergebnis konnte vom
Fachbiiro festgehalten werden:

,,Abschliefend bleibt festzustellen, dass sich das Planvorhaben nicht erheblich auf die
Denkmallandschaft in der Umgebung auswirken wird. Dies ist vor allem darauf
zurlickzufiihren, dass sich die Denkmale selbst meist in Ortslagen befinden und nur eine geringe
Raumwirkung entfalten. Dariiber hinaus erwiese sich im Rahmen der Geldndeerhebung, dass
durch bestehende WEA und andere technische Einrichtungen teils erhebliche Vorbelastungen
bestehen.

Keines der Denkmale wird durch die Errichtung der WEA substanziell in Mitleidenschaft
gezogen. Eine Zerschneidung von funktionalen Beziigen oder eine Einschrankung der Nutzung
ist nicht feststellbar. Das Vorhaben wirkt sich auch im sensoriellen Bereich, konkret auf das
Erscheinungsbild der einzelnen Gebidude, nur sehr geringfligig aus. Das Konfliktpotenzial
wurde fiir alle Denkmale als gering bzw. nicht vorhanden eingestuft.

Aus diesen Griinden wird das Vorhaben in die Stufe 1 der UVP-Skala eingeordnet und wird als
unbedenklich bewertet (UVP 2014, 39). Diese Wertstufe wird zugewiesen, wenn:

* Keine Beeintrichtigung eines Kulturgutes und
* kein Eingriff in die Umgebung eines Denkmals und
* keine Beeintrachtigung einer funktionalen Vernetzung von Kulturgiitern vorliegt.

Das Vorhaben ist mit sehr geringfiigigen Beeintrdchtigungen verbunden, die zu keinen
Einschrinkungen der Bedeutung, der Erlebbarkeit und des Wertes der Denkmale fithren. Diese
Definition trifft auf das vorgestellte Vorhaben vollumfanglich zu.*

Aus Sicht des Sachverstindigen geht von dem geplanten Repowering WP Niemegk keine
erhebliche Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes oder der Substanz der Denkmale in der
Umgebung des WP aus. Ein Genehmigungsvorbehalt im Sinne des § 9 (1) 2 BbgDSchG ist
demnach nicht gegeben.

8.0 Sonstige offentliche Belange
8.1 Belange des Bodenschutzes / Munitionsbelastung / Altlasten

Im Plangebiet sind weder Altlasten bekannt, noch sind im Plangebiet Altlastenverdachtsflachen
registriert.

Jedoch gilt zu beachten, dass bei konkreten Bauvorhaben eine
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen ist. Dariiber entscheidet die fiir das
Baugenehmigungsverfahren zustindige Behorde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflichenkarte.

Hierbei gilt auch, bei moglicher Betroffenheit der Belange des Bodenschutzes, dass eine
Bodenkundliche Baubegleitung entsprechend der DIN 19639 durch dafiir fachkundiges
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Personal zu realisieren ist. Ein Bodenschutzkonzept mit Bodenschutzplan ist bei der Unteren
Bodenschutzbehdrde vorzulegen. Fachkundig ist wer iiber ein Zertifikat zur Bodenkundlichen
Baubegleitung verfiigt. Die Fachkunde ist gegeniiber der Unteren Bodenschutzbehdrde im
Rahmen der Wiedervorlage nachzuweisen. Zur Umsetzung der Festlegungen des
Bodenschutzplanes nach DIN 19639 ist wiahrend der Bautétigkeiten vor Ort eine fachkundige
Bodenkundliche Baubegleitung zu installieren.

Dies bezieht sich sowohl auf die Errichtung der neuen WEA (SO3) als auch auf den Riickbau
der alten WEAs (SO10 — SO13) einschlieBlich aller tempordren Montage- und Lagerfldchen
sowie Zuwegungen.

Hinweise fiir Uberwachungsmafinahmen

Bodenkundliche Baubegleitung

Die Uberwachung/Umsetzung des Bodenschutzkonzeptes (einschlieBlich Bodenschutzplan)
sowie die gegebenenfalls notwendige Anpassung des Bauablaufes erfolgt durch die
bodenkundliche Baubegleitung entsprechend der DIN 19639 vor Ort und ist auch der Unteren
Bodenschutzbehdrde vorzulegen. Wihrend der Bautitigkeiten vor Ort ist eine fachkundige
Bodenkundliche Baubegleitung durchzufiihren. Fachkundig ist wer iiber ein Zertifikat zur
Bodenkundlichen Baubegleitung verfiigt. Die Fachkunde ist gegeniiber der Unteren
Bodenschutzbehdrde im Rahmen der Wiedervorlage nachzuweisen.

Rickbau der Windenergieanlage (WEA)

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist 5 Arbeitstage vor dem Riickbau der Windenergieanlagen
schriftlich zu informieren (abfall-boden@potsdam-mittelmark.de). Der Riickbau aller ober-
und unterirdischen Bauwerke und dazugehorigen Nebenanlagen einschlieBlich der Fundamente
(Kabeltrasse zu Windpark, Zuwegung, sonstige versiegelte Fliache) hat nach
Betriebseinstellung der Windenergieanlage vollstindig zu erfolgen. Die natiirlichen
Bodenfunktionen sind wiederherzustellen. Mdgliche Bodenverdichtungen sind durch eine
Tiefenlockerung zu beseitigen. Der Nachweis der Wiederherstellung der natiirlichen
Bodenfunktionen fiir die landwirtschaftliche Nutzung ist der Unteren Bodenschutzbehorde
unaufgefordert und vollstindig unaufgefordert nach dem Riickbau vorzulegen.

8.2  Belange der Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden bei der Planung weitestgehend beriicksichtigt. Der
weitaus lberwiegende Teil des Geltungsbereiches ist fiir die Landwirtschaft weiterhin
uneingeschrankt nutzbar. Dies gilt fiir die als ,,Flache fiir die Landwirtschaft™ festgesetzten
Flachen und fiir die Teile der Sondergebiete, die fiir die Windenergienutzung nach dem
erfolgten Bau zunichst nicht bendtigt werden, bzw. die nur von den Rotoren {iiberstrichen
werden. Die fiir das Planvorhaben vorgesehene Fldchen werden derzeit laut Feldblockkataster
des Landkreises Potsdam-Mittelmark durch diverse Agrargenossenschaften landwirtschaftlich
genutzt.

8.3 Eisabwurf

Erfahrungsgemil werden Zufahrten zu Windenergieanlagen von Spaziergidngern in der freien
Natur gerne genutzt. Um deren Sicherheit zu gewéhrleisten und eine Verletzung durch
herabfallende Eisstiicke zu verhindern und im Allgemeinen zur Sicherung der
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Verkehrssicherheit, wird im Teil B festgesetzt, dass mindestens eine der im Teil B aufgefiihrten
MafBnahmen zur Verhinderung von Eisabwurf unter Berticksichtigung des aktuellen Stands der
Technik ergriffen werden miissen. Hierbei kann dann einerseits die Mallnahme der Installation
eines FEisdetektorsystems mit automatischer Rotorabschaltung oder andererseits die
regelmiBige, fachkundliche Priifung, Wartung und Kontrolle der WEA in zeitlich verkiirzten
Zeitabstinden durchgefiihrt werden.

8.4  Luftfahrtbelange
Folgende Punkte sind bei der Ermittlung der WEA zu beachten:

1. Fir die Errichtung von Windkraftanlagen, die eine Hohe von 100 m iiber Grund
tiberschreiten, ist die luftrechtliche Zustimmung gemil § 14 Abs. 1 LuftVG in jedem Falle
zwingend erforderlich. Der zustdndigen Luftfahrtbehdrde sind die Planunterlagen im
Rahmen der Genehmigungsverfahren fiir alle Windkraftanlagen vorzulegen.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Zustimmungs-/ Genehmigungspflicht auch auf
tempordare Hindernisse erstreckt. Das heif3t, die Einsatzpldne von Krinen oder dhnlichen
Baugerdten im Zusammenhang mit der Errichtung der Windkraftanlagen, die eine
Maximalhéhe von 100 m iber Grund tiberschreiten, sind bei der Luftfahrtbehorde
entsprechend zur Priifung und Genehmigung vorzulegen.

3. Die Tages- und Nachtkennzeichnung von Windkraftanlagen richtet sich nach der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen in der
jeweils aktuell giiltigen Fassung (AVV LFH vom 24.04.2020; veroffentlicht am 30.04.2020
im Bundesanzeiger —- BAnzAT 30.04.2020 B4).

4. Fir den Finsatz einer bedarfsgesteuerten Nachtkennzeichnung (BNK) von
Windkraftanlagen gelten geméal Pkt. 5.4 AVV LFH die Vorgaben des Anhangs 6.

8.5  Verkehrsrechtliche Belange

Es wird darauf hingewiesen, dass Behinderungen des iibrigen OPNV und des gesamten
flieBenden Verkehrs auf dem 6ffentlichen StraBennetz durch Anlagen- und Materialtransporte
durch Nutzung verkehrsschwacher Zeiten vom Grundsatz her ausgeschlossen bzw. auf ein nicht
vermeidbares Mal} reduziert werden sollen.

Sollten Behinderungen/Einschrinkungen des Verkehrs auf den offentlichen StraBlen nicht
vermeidbar sein, sind der zustindige StraBenbaulasttriger und bei Betroffenheit auch der
zustindige Aufgabentriger fiir den iibrigen OPNV rechtzeitig zu informieren.

Sollten fiir die Bauphase eine Anpassung der Bestandszufahrten erforderlich werden, da die
Geometrie nicht fiir die Baufahrzeuge ausreichen, so sind im Zusammenhang mit der
Errichtung einer Baustellenzufahrt von der B 102 die gesetzlichen Vorschriften nach §8ai.V.m.
§8 FStrG zu beachten. Nach § 8a Absatz 1 FStrG gelten Zufahrten und Zugéinge zu
Bundesstraen auBBerhalb von Ortsdurchfahrten als Sondernutzung im Sinne des § 8 Absatz 1
FStrG, wenn sie neu angelegt oder gedindert werden. Eine Anderung liegt auch vor, wenn eine
Zufahrt oder Zugang gegeniiber dem bisherigen Zustand einem erheblich groferen oder
andersartigen Verkehr als bisher dienen soll. Die Sondernutzung ist erlaubnis- und
gebiihrenpflichtig.
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8.6  Bergbauliche Belange
Bergbauberechtigungen

Die nordlichw Fliache des Plangebietes befindet sich teilweise innerhalb des Feldes der
Bewilligung ,,Belzig-Nord B", welche die Inhaberin der Bergbauberechtigung zur Aufsuchung
und Gewinnung des im Feld lagernden Bodenschatzes (Sole) berechtigt. Eine Bewilligung ist
von der Bergverwaltung erteilt und ist derzeit bis zum 11.02.2049 befristet. Die Moglichkeit
einer Verlangerung ist auf der Grundlage von § 16 Abs. 5 BBergG gegeben.

Die Bewilligung gestattet noch keine konkreten Gewinnungsmafinahmen. Auswirkungen auf
die Umwelt werden in diesem Stadium der Bewilligung nicht erzeugt. Konkrete
Gewinnungsmaflnahmen wiren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den
Betriebsplanzulassungsverfahren zuléssig.

Innerhalb des Bewilligungsfeldes existiert ein bergrechtlich zugelassener Hauptbetriebsplan fiir
die Aufsuchung bzw. Gewinnung der Sole (§ 52 BBergG). Aufgrund der geringen
Entnahmeraten von Sole und der rdumlichen Entfernung zur Bohrung (> 1500 m) davon
auszugehen, dass keine bergbaulichen Einfliisse zu erwarten sind.

Eine Bewilligung wird durch Artikel 14 GG als eigentumsrechtliche Position geschiitzt. Auf
das Recht aus der Bewilligung sind die fiir Anspriiche aus dem Eigentum geltenden
Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches entsprechend anzuwenden. Die bergbaulichen
Interessen sind somit bei behordlichen Entscheidungen und dem Erlass von Regelungen, die
die bergbaulichen Tatigkeiten ausschlieBen oder einschrianken zu berticksichtigen.

Bergaufsicht/ Steine- und Erdenbergbau

Westlich des Plangebietes liegt der Tontagebau Niemegk. Im Tontagebau finden
Gewinnungstitigkeiten/ Rekultivierungsarbeiten auf der Grundlage eines nach § 52 BBergG
zugelassenen Haupt- bzw. Abschlussbetriebsplanes statt.

8.7  Abfallrechtliche Belange

Abfille, die im Rahmen von BaumaBnahmen anfallen, sind gemif §§ 7 ff. des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) getrennt zu halten und einer stofflichen oder
energetischen Verwertung zuzufiihren, soweit dies technisch moglich und wirtschaftlich
zumutbar ist. Auch anfallender Bodenaushub, der nicht vor Ort wiederverwendet wird, ist
Abfall im Sinne dieses Gesetzes und zu entsorgen. Anfallender Bodenaushub, der nicht vor Ort
wiederverwendet wird, ist vor der Entsorgung auf Schadstoffe zu untersuchen. Die Probenahme
und Analytik hat nach den Vorgaben der PN 98 in Verbindung mit der
Lianderarbeitsgemeinschaft Abfall, Mitteilung 20 (LAGA M 20 — Anforderungen an die
stoffliche Verwertung mineralischer Abfélle) zu erfolgen. Die gesetzliche Pflicht zur
Abfalltrennung entsprechend § 9 KrWG gebietet einen qualifizierten und kontrollierten
Umgang mit Abfillen. Eine Vermischung unterschiedlicher Abfallarten ist unzuldssig.
Baustellen sind daher so einzurichten, dass u. a. nicht verwendete Baustoffe, Bauschutt,
Bodenaushub, Glas, Kunststoffe, Metalle, Holz sowie Papier und Pappe getrennt erfasst
werden. Zur Erfiillung der Getrennthaltungspflicht sind in ausreichendem Malle
Sammelbehélter bereitzuhalten.

Folgende Pflichten (Gesamtabfallmenge >10 m?®) sind in diesem Zusammenhang von
Gewerbebetrieben zu erfiillen (s. a. Informationen zur novellierten Gewerbeabfallverordnung
des MLUL):
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- Getrenntsammlungs- und Verwertungspflichten nach § 8 Abs. 1 Gewerbeabfallverordnung
(GewADb(tV)

- Dokumentationspflichten nach § 8 Abs. 3 GewAbfV
- Vorbehandlungs- und Aufbereitungspflichten fiir Gemische nach § 9 Abs. 1 GewAbfV
- Dokumentationspflichten fiir Gemische nach § 9 Abs. 6 GewAbfV

Nicht verwertbare Abfille sind gemél § 15 KrWG gemeinwohlvertréglich zu beseitigen. Fiir
die Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) sind ausschlieBlich dafiir zugelassene und
geeignete Unternehmen heranzuziehen. Die Verantwortung obliegt dem Bauherrn.
Entsorgungsbelege wie Rechnungen, Wiegescheine, Ubernahmescheine, etc. sind
aufzubewahren (Dokumentation) und bei der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde auf Verlangen
einzureichen.

Im Zuge von Abbruch-/Riickbauarbeiten anfallende mineralische Abfille (Betonbruch,
Ziegelbruch, Asphaltaufbruch, Bodenmaterial etc.) sind vor der Entsorgung auf Schadstoffe zu
untersuchen. Die Probenahme (je max. 500 m?®) und Analytik hat nach den Vorgaben der
Mitteilung 32, PN 98 (LAGA PNO98 - Richtlinie fiir das Vorgehen bei physikalischen,
chemischen und biologischen  Untersuchungen im Zusammenhang mit der
Verwertung/Beseitigung von Abfillen) in Verbindung mit der Mitteilung 20 der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA M 20 - Anforderungen an die stoffliche Verwertung
mineralischer Abfille) zu erfolgen.

Hinsichtlich der Entsorgung ggf. anfallender gefahrlicher Abfille gilt:

Die Entsorgung regelt sich nach den §§ 48 ff KrWG. Gefahrliche Abfille zur Beseitigung
unterliegen gemidll § 3 der Sonderabfallentsorgungsverordnung des Landes Brandenburg
(SAbfEV) der Andienungspflicht. Fiir die Andienung ist folgende Einrichtung zusténdig:

- Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH (SBB), GroBbeerenstrale 231, 14467
Potsdam, Tel. 0331 27930, www.sbb-mbh.de

Gefdhrliche  Abfille gemdll  Abfallverzeichnisverordnung sind im  formlichen
Nachweisverfahren nach § 50 KrWG i. V. mit §§ 2 ff der Nachweisverordnung einer
ordnungsgemélen Entsorgung zuzufiihren. Dazu bedarf es ab einem Gesamtanfall von 2.000
kg (Kleinmengen), bezogen auf alle als gefdhrlich eingestuften Abfallschliissel, die an allen
Standorten und in einem Jahr anfallen, zwingend einer Erzeugernummer. Diese kann bei der
SBB unter https://www.sbb-mbh.de/de/aufgaben-der-sbb/identnummern/erzeugernummer/
beantragt werden. Das elektronische Nachweisverfahren ist fiir die Entsorgung gefahrlicher
Abfille gesetzlich vorgeschrieben.

Bei einem Anfall von mehr als 2.000 kg an gefdhrlichen Abféllen liegt die Zustindigkeit der
Uberwachung dieser Abfille beim Landesamt fiir Umwelt (LfU). Bei Konkretisierung
geplanter Bau-/Abbruchmafinahmen ist die Untere Abfallwirtschaftsbehorde erneut zu
beteiligen.

8.8  Belange von Netzbetreibern

Durch das Plangebiet verlduft eine 110-kV-Leitung. Die E.DIS Netz GmbH verfiigt iiber die
Zustandigkeit zu dieser Hochspannungsleitung. Nachfolgend sind folgende allgemeine
Hinweise zu den Leitungen der E.DIS zu beachten:

e Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu gewahrleisten, ist
darauf zu achten, dass Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten sind.
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Abstimmungen mit E.DIS Netz GmbH sind durchzufiihren. Es ist das Merkblatt {iber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen (FGSV 939) zu beachten.

e Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln der E.DIS Netz GmbH sind grundsitzlich
Abstdande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch iiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der
geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In
Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co.KG verfiigt {iber die Zustindigkeit
der Verwaltung iiber Gasleitungen, die sich im siidlichen und westlichen Rand des
Geltungsbereiches befinden. Hierzu gelten im Rahmen der ErschlieBungsplanung folgende
Hinweise:

e Bei Baumpflanzungen ist ohne SicherungsmafBnahmen ein Abstand zu Leitungen von
mindestens 2,5 m von der Rohraulenkante und Stromkabel zu den Stammachsen
einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB
SchutzmafBnahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Féllen
angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Bdume
einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der
senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und
Kabel mindestens 0,3 m betrdgt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem
pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten
ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu
achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschddigt werden. Wir weisen darauf hin, dass
bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des
Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

e In dem raumlichen Bereich befinden sich Anlagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar. Gemal3
den Technischen Regeln des DVGW-Regelwerkes sind bei Bauarbeiten in der Ndhe dieser
Hochdruck-Erdgasleitung die Bauausfiihrenden vor Ort einzuweisen. Die Breite des
Schutzstreifens betrdgt 4 m. Im Schutzstreifen einer Leitung diirfen keine Gebdude oder
baulichen Anlagen errichtet, die Geldndehdhe nicht veréndert oder sonstige Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder
gefihrden. Das Grundstiick muss zur Uberpriifung, Unterhaltung, Instandsetzung oder
Anderung der Leitung jederzeit betreten werden kdnnen.

9.0 Umweltbericht

Die Belange von Natur und Landschaft sowie die Kompensation der durch die Maflnahmen des
Bebauungsplans verursachten Eingriffe, werden im Umweltbericht als gesonderter Teil zur
Begriindung dargestellt. Der Umweltbericht wird vom Landschaftsplanungsbiiro K & S, Berlin,
erstellt.
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10.0 Flachenbilanz

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Repowering Windpark Niemegk*
erfolgen folgende Flachenfestsetzungen:

1. Sondergebiete Windenergienutzung

SO 1 10.000 m?
SO 2 10.000 m?
SO3 30.220 m?
Summe Fliche Sondergebiete 50.220 m?
2. Verkehrsflichen

offentliche Verkehrsfliache 29.720 m?
private Verkehrsflidche 3.500 m?

Summe Verkehrsflichen 33.220 m?
3. Fliiche fiir Wald 52.950 m?
davon als ,,Uberlagerungsfliche* 2.180 m?
4. Flichen fiir Landwirtschaft 833.680 m?
Plangebiet Gesamtfliche 970.070 m?
gerundet 97 ha

11.0 Planverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Niemegk hat auf ihrer Sitzung am 04.05.2021
beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes , Windkraftanlagenpark der Stadt
Niemegk* aufzustellen. Am 27.10.2020 wurde bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
(GL) in Potsdam die landesplanerische Zielanfrage eingereicht, mit dem Ziel zur Uberpriifung
der Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen und Grundsitzen der Regionalplanung. Am
08.12.2020 wurde daraufthin von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung bestétigt, dass
kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen ist.

Zur Ubersichtlichkeit und zur besseren Zuordnung wurde die Bezeichnung des
gemeindeiibergreifenden Windparks Niemegk/MiihlenflieB, OT Haseloff-Grabow fiir das
Plangebiet der Stadt Niemegk in ,,Repowering Windpark Niemegk* geéndert.

In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 06.10.2022 wurde iiber den Vorentwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen, so dass auf Grundlage der
Vorentwurfsunterlagen die friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt worden sind.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer
offentlichen Auslegung der Planunterlagen im Amt Niemegk vom 05.12.2022 bis zum
24.01.2023. Zudem wurden die Planunterlagen auf der Internetseite des Amtes wihrend des
Beteiligungszeitraums veroffentlicht. Die Behorden und Tragerbeteiligung geméal3 § 4 Abs. 1
BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden gemil3 § 2 Abs. 2 BauGB wurde parallel
zur Offentlichen Auslegung durchgefiihrt.
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Die von den Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen wurden
in ihrem Inhalt in den Unterlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Repowering
Windpark Niemegk® beriicksichtigt. In Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen
mussten in der Planzeichnung, in den textlichen Festsetzungen, in der Begriindung und im
Umweltbericht Anderungen und Ergéinzungen vorgenommen werden. Folgende Punkte wurden
gedndert oder erginzt:

e Erweiterung des Geltungsbereiches in siidlicher Richtung, wodurch das Straenflurstiick 25
einbezogen und als 6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt wurde.

e Um den aktuellen regionalplanerischen Vorgaben aus dem Jahre 2024 gerecht zu werden
und damit diese Windparkplanung dem regionalplanerischen Flachenziel angerechnet
werden kann, wurden die Hohenfestsetzungen entfernt.

e Die von der Denkmalbehorde aufgefiihrten Bodendenkmale wurden in die Planzeichnung
nachrichtlich aufgenommen

e Die griinordnerischen Festsetzungen wurden aufgrund des anfallenden Ausgleichs durch
entsprechende Anpflanzgebote festgesetzt. Die 0kologischen Kompensationsmafinahmen
werden in den Gemarkungen Haseloff, Rietz bei Treunbrietzen und Nichel durchgefiihrt.

e Die von den Behorden gegebenen Hinweise wurden nachrichtlich in die Planunterlagen
aufgenommen.

Aufgrund von Anderungen in den Festsetzungen im Entwurfsstadium hat der Vorhabentriiger
am 06.03.2024 eine Informationsveranstaltung in Niemegk fiir die Anwohnenden, Vertreter der
Verwaltung und weitere Gemeindevertreter durchgefiihrt. Es waren bis zu 22 betroffene
Anwohnende anwesend, denen die Planungen ausfiihrlich erldutert worden ist. Im Fazit war die
Veranstaltung als positiv zu bewerten.

Auf Grundlage der Entwurfsunterlagen mit Stand Mai 2024 wurde der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 04.06.2024 gefasst,
so dass anschlieBend die Beteiligungsverfahren gemall § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt worden sind.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch die
Veroffentlichung der Planunterlagen im Zeitraum vom 22.07.2024 bis zum 30.08.2024 auf der
Internetseite des Amtes Niemegk mit gleichzeitiger Offentlicher Auslegung in der
Amtsverwaltung. Parallel dazu wurde mit Schreiben vom 22.07.2024 die Behorden- und
Tragerbeteiligung durchgefiihrt.

Die von den Behorden und T6Bs abgegebenen Stellungnahmen konnten in ihrem Inhalt in den
Unterlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Repowering Windpark Niemegk*
beriicksichtigt werden. In Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen mussten
iiberwiegend redaktionelle Korrekturen und Ergénzungen in den Planunterlagen (Begriindung
und Umweltbericht) durchgefiihrt werden, welche jedoch nicht die Grundziige der Planung
beriihren. Zudem wurden im Teil B die griinordnerischen Festsetzungen zu den 6kologischen
Ausgleichsmafinahmen prézisiert.

Unabhingig von der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen musste der
Umweltbericht aufgrund neuer Erkenntnisse in der Planung, welche im Zusammenhang mit der
Sicherung von Fliachen standen, angepasst werden, so dass sich einzelne Maflnahmeblétter im
Umweltbericht zu den umweltfachlichen Kompensationsmaflnahmen geéndert haben. Daher
wurde auf Grundlage der Planunterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Repowering
Windpark Niemegk* (Satzungsfassung, Stand Mérz 2025) nebst Umweltbericht mit dem
Landesamt fir Umwelt und nachrichtlich mit dem Landkreis Potsdam-Mittelmark eine



Stadt Niemegk « Amt Niemegk 21
1. Anderung Bebauungsplan ,,Repowering Windpark Niemegk*

eingeschriankte erneute Beteiligung mit Schreiben vom 18.03.2025 durchgefiihrt. Im
abschlieBenden Ergebnis mussten keine weiteren Anpassungen oder redaktionelle Anderungen
an den Planunterlagen erfolgen.

Der Satzungsbeschluss gemiB § 10 Abs. 1 BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Repowering Windpark Niemegk™ (Stand April 2025) wurde darauf in der Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Niemegk am 27.05.2025 gefasst.

Die Stadt Niemegk und die Gemeinde MiihlenflieB haben im Jahre 2022 beschlossen, die
jeweilige Planungshoheit fiir die Flachennutzungsplanung auf das Amt Niemegk zu {ibertragen,
so dass es kiinftig einen Amts-Flichennutzungsplan geben wird. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Repowering Windpark Niemegk® ist somit geméfl § 8 Abs. 3 BauGB ein
Bebauungsplan, der =zeitlich versetzt parallel mit der Aufstellung des Amts-
Flachennutzungsplanes erfolgt. Da das Verfahren zur Aufstellung des Amts-
Flachennutzungsplanes zeitlich ldnger dauert als die Aufstellung des Bebauungsplanes, wurde
der Bebauungsplan nach erfolgtem Satzungsbeschluss als vorzeitiger Bebauungsplan dem
Landkreis Potsdam-Mittelmark in seiner Funktion als hohere Verwaltungsbehorde mit Antrag
vom 28.08.2025 zur Genehmigung vorgelegt.

Eine Genehmigung des Bebauungsplanes seitens des Landkreises Potsdam-Mittelmark konnte
mit Schreiben zum Priifstand vom 21.10.2025 jedoch aufgrund eines Formfehlers nicht in
Aussicht gestellt werden. Um dieses heilen zu konnen, ist es nun notwendig, die
Offentlichkeitsbeteiligung nach §4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut
durchzufiihren.

Stand April 2025

gez. Cornell Roseler
- Der Amtsdirektor -

Amt Niemegk, handelnd fiir die Stadt Niemegk



