Bebauungsplan "Gewerbe Waldstralle - Dahnsdorf" im Ortsteil Dahnsdorf der Gemeinde Planetal
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Flur 2

RECHTSGRUNDLAGEN 7.2 Die as G 2 bezeichnete Flache ist zu bepfi . Hierzu sind zu pflanzen: je 50 m?
Geholzliste: — Baugesetzbuch in der Fassung der vom 3. Ni ber 2017 (BGBI. Pflanzflidche 10 G(-iho?ze mit einer Mindesthohe von 60 cm. Es wird die Verwendung
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea ] 1'S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. won Arter] dsr.Geh?_Izhste empfohlen.
Haselnuss Conylus avellana 2023 | Nr. 394) geaindert worden ist 8. Nachrichtliche Obernahmen
WeiBdorn, zweigr. Crataegus laevigats 3 — Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November (§ 9 A_bs- 6 Ba:'GB) ) ) ) i )
WeiRdorn, cingr. Crataegus Weink 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 Die im B gspl zeichneten Bereiche sind Bestandteil - des
Phaffenhiitchen Euonymus (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéandert worden ist". Landschaftsschutzgebietes ,Hoher Flming - Belziger Landschaftswiesen®,
Faulbaum Frangula alnus — Planzeichenverordnung vom 18. D 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt 9. Versickerung von Niederschlagswasser
Frihe Traubenkirsche Prunus padus durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden (§ 54 Abs. 4 Satz 3 BbgWG)
Schiche Prunus spinosa ist Das auf den Baugrundstiick fall Niederschlag ist auf
Kreuzdorn Rhamnus catharticus — Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Vegetationsfiédchen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern.
Schy, sheere Schw. Johannisbeere Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist Hinweis: Der Pl bereich liegt vollstandig innerhalb des Bewilligungsfeldes
Hunds-Rose Rosa canina - B gisches  Ausfihr zum Bundesnaturschutzgesetz Belzig-Nord B (Feldesnummer: 22-1480).
Y " (Brandenburgisches N ausfiihrung - Bbg AG) vom 21.
:,e;::;o':se 22:::3&?:;12’3 Jgnvuaa|r|2r\?13' zuletzt geéndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Mérz 2024 )\,uEsIE :ﬁ:ﬁsﬂ’::VERMERKE
Filz-Rose Rosa ( - 9) Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbe WaldstraRe - Dahnsdorf* der Gemeinde
Himbeere Rubus idaeus -B gische Bauordnung (BbgBO) 1) In der Fassung der Bekanntmachung Planetal, Stand 11.2023, wurde gemé § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch mit der Begriindung
b Rubus fruticosds vomA15,LNovember 2018 (GVBLI/18, [Nr. 39)) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. und den nach Einschétzung des Amtes tlich bereits voriegend
o [Schwarzer olomger Sambucus igra Se 2023(GVBLIIZ3, [Nr. 18] _ Il men in der Zeit vom 13.05.2024 bis zum 21.06.2024
n = scoparias -B nstr tz in der Fasslfng der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 laufgrund der Bekanntmachung [m_Amtsblg_tt fiir ldas Amt Niemegk Nr. 4 am 12.04.2024
Gemeiner Schneebal Viburnum opulus (BGBI. I S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 im Bauamt der Amtsverwaltung Niemegk 6ffentlich ausgefegt.
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(BGBI. 2023 | Nr. 409) geéndert worden ist

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO) ) A s 53
Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Siegel Comell Roseler
Im Gewerbegebiet sind zulassig
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

kénnen | werden

Amtsdirektor des Am

1. Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom 09.2023 und weist die planungsrelevanten baulichen Ar\]aginks.owie' ‘Stralen,

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereil sowie filr Betriebsinhaber und Wege und Platze vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich “der"p

3.

Im Gewerbegebiet sind GroR- und Ei
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Im Bebauungsplan wird fiir den Bereich des Gewerb
festgesetzt:

2.1 Grundfiachenzahl (GRZ) 0,8

2.2 Hohe baulicher Anlagen: Ok 15

Vergniigungsstatten.

die dem Gewerb i zugeor&nat und ihm gegeniiber in Grundfiiche ile gec i g. Die Ubemgi;ung der.neu zu _bildende; Grefizen in'
und Baumasse untergeordnet sind, / i b
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke,

die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

iebe

Bad Belzig, den O . 2.5 ( ' {

geméR Planeintrag Siegel \(erbessungspﬁr .
Offentlich bestellter Ver ingeni

Im Gewerbegebiet wird die Hohe baulicher Anlagen mit 15 m als Héchstmal Satzungsbeschluss AV~ SUNGaa&F
factancatrt g- toctamsetrte Hihe hail d . . " Die Gemeindevertretung hat am Cg 6‘}5 den Bebauungsplan.,Gewerbe
Die te Hohe Anlagen gelten nicht fiir technische . 5 Mg
A e ine, Lilft " d Solaran] Waldstrale - Dahnsdorf als Satzung beschlossen und die Begriindung zum
o ‘f"e_ ! N un aran ?gen. . Bebauungsplan gebilligt. o NVERi;

Hinweis: Die in der Pl fiir das Gewerbegebiet festgesetzte g X S
Gebdudehohe (OK) hat als Bezugs-punkt einen Hohenpunkt innerhalb des o 3 o= p

Ei ichs (mit der ohe 68,52 m iber NHN im DHHN2016). Der Niemegk, den 62?’(;82 f) I heonilie. o8

Hohenb punkt istin der Planzeich ichnet. Siegel Comell Roseler

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. BauNVO) Amtsdirektor des Amte:

Als B ise wird die abweichende B ise (a) festgesetzt. Die Geb&ude kdnnen

ohne Grenzabstand errichtet werden. Die Geb&udelénge darf 80 m nicht tiberschreiten. 3. Ausfertigung {80

4, Uberbaubare Grundstiicksfliche Der plan ,Gewerbe Wal - Dahnsdorf" der Gemeinde Planetal, (ggf.)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

Die Plangebietsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich
6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die im Plan als G 1 festgesetzte Fléche fiir MaRnahi zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung Boden, Natur und Landschaftist als Z

aus der Pl (Teil A) und den textlichensFestsetzungen (Teil B),
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf der mit dem Buchstaben N wird hiermit ausgefertigt. ) J
L i Fléche I&ssi [ // 3 2

Niemegk, den CZ%CEZS’

Siegel Comell Réseler
Amtsdirektor des Am

L

7. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Die nicht (berbaubaren Grundstiicksfreifidchen sind als E: i /
Blumenwiese anzuséen, dauerhaft-zu-erhalten und zu pflegen. Schottergarten sind
unzuléssig. )
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Planzeichenerklarung

Nutzungsschablone - A der baulichen GE |oK1sm Hehe baulicher
Nutzung Anlagen
Grundfidchenzahl |0,8 | a Bauweise
(GRZ)

Art der baulichen Nutzung
(§9 abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO
i.V.m. textlicher Festsetzung 1

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1Nr. 1BauGBi.V.m. § 16 BauNVO)

GRzZ 0,8 Grundfiachenzahl geman textl. Festsetzung 2.1
OK 15 Hohe baulicher Anlage als Hochstmaly
i.V.m. textl. Festsetzung 2.2

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a abweichende Bauwweise i.V.m. textl. Festsetzung 3
mmemmesm  Baugrenze geman § 23 Abs. 3 BauNVO

Ausschluss von Nebenanlagen
gem. textl. Festsetzung 4
Verkehrsflachen (g9 aps. 1. 11 8auce)

A i 4 Einfahrtbereich

A.B StraBenbrgrenzungslinie gem. textl. Festsetzung 5
Einfahrtsbereich

Maf8nahmen und Flachen fir manahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von natur und Landschaft

1 MaRnahmefléche "Zauneidechsenhabitat"
i.V.m textl Festsetzung 6

Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchem
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

-G2 Anpflanzfidche i.V.m textl Festsetzung 7

Fléchen fiir Wald
(§9 Abs. 1Nr. 18b BauGB)

W

Nachrichtliche Ubemahme (g abs.6 saucs)

e -OC Hoher Fléming-Belziger Landschaftswiesen

Réumlicher Geltungsbereich
(§9 Abs. 7 BauGB)

& *"""‘&’*’é’ Réumlicher Geltungsbereich
SR Bebauungsplan

Hinweis
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Darstellun:

Texi
]
[ Text |
L]

Anbauverbotszone gemaR FStrG §9

Hohenbezugspunkt

g der Planunterlage
Flurnummemn

Flurstiicke
Hausnummer

Nachbarbebauung

e Belvsygs 06 woivel nies . ™ o

zuerhalten. 4. Bekanntmachung
Der hluss zum Bebat plan ,Gewerbe Wal - Dahnsdorf" wurde

am 47”3» im Amtsblatt des Amtes Niemegk
Mit der Bek: hung ist der Bebauung

Niemegk, den/zlli)’,

Gemeinde Planetal

mit den Ortsteilen Dahnsdorf, Kranepuhl, Mérz und Locktow mit dem Gemeindeteil Ziezow

Vorhaben: Malstab: M 1:1000
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