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B E G R U E N D U N G 

zum ·Bebauungsplan ·Wohngebiet I Nichel --� ·---�----�� 

1. Erfordernis der Planung

Die Grundstueckseigentuemer beabsichtigen Wohneigenheime zu er­

·,-ichten.

e 2. Ziele und Zwecke der Planung

-

Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Errichtung von 

Wohneigenheimen 

3. Gruende fuer Festsetzungen nach Paragr. 9 Abs. 1 BauGB

Familienheime 
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4. Einfuegung in die Bauleitplanung
\.... .... 
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Im Konzept der Flae�hennutzung ist der Planbereich als Wohnflae­
che dargestellt. 

Der Bebauungsplan wird als sogenannter vorzeitiger 
gemaeij Paragr. 246 a Nr. 1 Satz 1 Nr. in Verbindung 
Abs. 3 aufgestellt. 

5. Bestehende Rechtsverhaeltnisse

Bebauungsplan 
mit Paragr. 8 

Die Grundstuecke des Planbereiches liegen im Aussenbereich. 

6. Raeumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raeumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaijt eine 
Flaeche von 1,6 ha. Er wird begrenzt: 

im Norden: durch die Flurstuecksgren2e ZLl 176

im !;Jesten: durch den vorhandenen l;Jeg 
im Sueden: dlll-ch cl ie vorhandene Straije nach Schlalach 
im Osten: dUi-ch die Flurs tuec ksgr�n ze zu 177 
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7. Umweltvertraeglichkeit

Das Muehlenflieij steht unter besonderem Schutz lt. Paragr. 20 c 

BNat.SchG 

Alle Maijnahmen, die zu einer Zerstoerung oder sonstigen erhebli­
chen oder nachhaltigen Beeintraechtigung dieses Biotops fuehren 

koennen, sind unzulaessig. Der Bachlauf ist von der Bebauung frei 
zu halten. Der Mindestabstand zwischen Bachrand und Bebauung 
sollte 10 m betragen. 

8. Erschlieijung

Der Planungsbereich muij in verkehrlicher, ver- und entsorgungs­
technischer Hinsicht erschlossen werden. Die Wasserversorgung 
erfolgt durch eigenen Brunnen, die Strom-, Gas- und Fernwaerme­
versorgung ist durch den Vorhabenstraeger sicherzustellen. 

9. Finanzie1-ung

Mit dem Vorhabenstraeger wird ein Erschlieijungsvertrag 
schlossen, in dem sich der Vorhabenstraeger zur Uebernahme 
entstehenden Kosten verpflichtet. 

Nichel, den ........... . 
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