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Bebéuungsplan
"PV Rasthof Flaming Nord - Grabow"
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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bek hung vom 3. N ber 2017 (BGBI. | S.

3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom \ 28. Juli 2023 {BGBI. 2023 I Nr. 221)

geandert worden ist,

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023

I Nr. 176) geéndert worden ist"..

- "Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel

3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geéndert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-gesetz

(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar

2013, Zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. |

Nr. 28);

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.

November 2018, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2020

(GVBLI/20, [Nr. 44], S.9).

- Bundesfernstraengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI.

1S. 1206), das zuletzt durch Artikel 2a des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S.

2694) geandert worden ist

enariag b /" | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
Die Art der Nutzung wird fiir das Gebiet der Photovoltaikanlage als Sondergebiet Solarpark*
nach § 11 Abs. 2 Baunut ordnung (BauNVO) fe t.
Als zulissig festgesetzt werden all jene baulichen Anlagen, die fir den Betrieb der
Photovoltaikanlagen erforderlich sind bzw. in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der
Nutzung stehen.
Im SO sind zuléssig
- Modultische mit Solarmodulen (Photovoltaikanlagen),
- Betriebs- und Transformatorengebdude, die der Zweckbestimmung des
Sondergebietes dienen.
- Zufahrten und Wartungsfidchen

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl im SO wird mit 0,7 festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Baulichen Anlagen diirfen eine Gesamthdhe von 4 m ber Geldndeoberflache nicht
iberschreiten. Geldndeoberfliche ist die natiirliche Gelandeoberfliche gemaR § 2 Abs. 12
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO).

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

3.1 Im Sondergebiet darf die Versiegelung durch Photovoltaikfreianlagen einschlieRlich ihrer
im Sondergebiet zuldssigen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie der erforderlichen
Bewegungsflachen nur maximal 5 von Hundert der festgesetzten Sondergebietsflache
betragen.

3.2 Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzflachen ist nur in wasser- und
luftdurchiassiger Bauart (z. B. Schotterdecke) herzustellen.

3.3 CEF MaRnahme

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten Fldchen M 1 zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist als Zauneidechsenhabitat gem&l CEF MaRnahmekonzept
auszubilden und zu erhalten.

ey 4. Flache fiir sonstige Bepflanzungen
& (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)
/ / 4.1 Die Flachen unter der PV-Anlage sind mit einer zertifizierten, regional-angepassten
Saatgutmischung anzuséen.
4.2 Die im Plan als Dauergriinland festgesetzte Flache ist mit einer zertifizierten, regional-

Gemarkung Grabow s %
g angepassten Saatgutmischung anzuséen.

& g // / Filur 1
5. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

{§ 9 Abs. 6 BauGB)

177 5.1 Die Flursticke 31/3 und 250 befinden sich im W hutzgebiet IIl B des
Wasserwerkes Linthe.

Die in § 3 der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Linthe vom 5. Juni
2008 (GVBLII08, [Nr. 14], S.196) festgelegten Verbote sind zu beachten. Zwischen den
Punkten A und B bildet die Plangebietsgrenze zugleich die Grenze des
Trinkwasserschutzgebietes.

5.2 Die im Plan festgesetzte Flache ist gemaR § 9 Bundesfernstraengesetz (FStrG) von
baulichen Anlagen freizuhalten.

6. Bauordnungsrechtliche F
(§ 9 Abs. 4i.V.m.§ 87 Abs.9 BbgBO)
Einfriedungen
6.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.
6.2 Einfriedungen haben einen Abstand von mindestens 20 ¢cm zum Boden einzuhalten.
6.3 Die Einfriedung muss alle 30 m durch 30 ¢cm hohe und breite Durchldsse unterbrochen
iy sein.

ISR 6.4 Stacheldraht ist unzulassig.
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T . Hinweis:

e sasgg/>~ | Die tatsichliche Gelandeoberflache liegt zwischen 58,81 m und 68,59 m iiber NHN im
e DHHN2016
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Auslegungsvermerk

39 Der Entwurf des Bebauungsplanes ,PV Rasthof Flaming Nord -
Grabow" der Gemeinde MUhlenﬂieB des Amtes Niemegk, Stand

Begrundung und den nach Elnschatzung des Amtes wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit
vom 4.0%bis zum 75.25:€23  aufgrund  der  ortsiiblichen
e Bekanntmachung am 273,22 im Bauamt der Amtsverwaltung
S Niemegk 6ffentlich ausgek&&/\

homas Hemmerling
mtsdirektor des Amtes Niemegk

1. Katastgf?gﬁ't\?‘é"rk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom Mérz 2021 und weist die
ten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und

ankstell: Cldring Vies: /

»8

. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
risch eindeutig. Die Ubertragung der neu zu
lichkeit ist elndeutlg moglich.

e / Vermessungsbiiro -
"‘/foentllch bestellter Vermessungsingenieur

2. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am Z’/ L. Z3den Bebauungsplan
PV Rasthof Flaming Nord - Grabow" als Satzung beschlossen und

die Begriindung zum Bebam?'s_@n gebilligt.

Thomas Hemmerling
Amtsdirektor des Amtes Niemegk

44

g
Der Bebauungsplan ,PV Rasthof Flaming Nord - Grabow" der
Gemeinde Mihlenfliel, des Amtes Niemegk, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt. . 7 / (-
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Solarpark] Gelindeoberfliche
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Thomas Hemmerling /
Amtsdirektor des Amtes Niemegk

Die Satzung des Bebauungsplanes ,PV Rasthof Flaming Nord -
Grabow" ist gem. §10 Abs. 2 BauGB durch Verfiigung der hcheren
Verwaltungsbehdrde mit Schreiben vom r. Genehmigt
Wt ¢ T4 2032 gocs, ,/g.sq_d>
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes ,PV Rasthof
Flaming Nord - Grabow" sowie die Stelle bei der der Plan und seine
Begriindung eingesehen werden konnen und dber deren Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am7&+%Hortsiiblich bekannt gemacht
worden.

\8103/2; /

Der Bebauungsplan ist-arm ¢4« %€ 7 in Kraft getreten.

L.

Thomas Hemmerling
Amtsdirektor des Amtes Niemegk
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