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7iele und ZweckK der Planung
F‘L’_’//———’_/'
Kre1sgeb1et

1s e-werbe- und Industriestandort im
Niemegk & Aaumordnung bestaetigt, hat am 6. 6. 1991 die AL
durch LBebauungsp]anes fuer das Industriegebiet beschl
iungd %te11ung des Bebauungsplanes erfolgt im Sinne des
Die
BauC’
Bebauungsplan wird als sogenannter — vorzeitiger Beba
gan - gemaeRB @ 246 a Nr. 1 Satz 1 Nr.3 i.V.m. @ 8 Abs. 3 g
£1tig mit dem Flaechennutzungsplan ausgearbeitet und
stellt.

Den Zielen und Zwecken des Flaechennutzungsplanes wird ein
zeitiger Bebauungsplan nicht entgegenstehen, da im wesent
die staedtebauliche Entwicklung beider Plaene parallel bear
wird, jedoch wird das Verfahren des Flaechennutzungsplanes

laengeren Zeitraum beanspruchen.

Durch das geplante Industriegebiet soll vor allem das 1
Stadt Niemegk durch die Umstrukturierung der Landwirtschaft
handene Arbeitskraeftepotential nutzbar gemacht werden.

2. Lage, Begrenzung und Nutzung des Plangebietes

Das geplante Industriegebiet schlieBt sich dem vorhande
dustriegebiet nordoestlich der Stadt Niemegk gelegen
unmittelbare Autobahnanbindung Berliner Ring - Leipzig
ben. Der Stadtkern liegt rund 2 km entfernt. Die Tlanc
liche Flaeche wird damit landwirtschaftlich genutzt.

Die HaupterschlieBungsstraBe stellt die westlichr
Wald die oestliche Grenze, die Gemarkungsgrenze
noerdliche Grenze dar. Im Sueden grenzt das vorh-
gebiet an. Die Flaeche westlich der ErschlieBu
Vorbehaeltsgebiet fuer Kleingewerbeansiedlung

aus dem Stadtkernbereich angedacht.

3. AeuBere ErschlieBung

3.1. Verkehr

Das Industriegebiet wird zweiseitig a
um die Ortslage so wenig wie moegli
Treuenbrietzener StraBe zwischen ¢
Richtung Belzig an der Gemarkungsgr

3.2. Bewaesserung

Die vorhandene Trinkwasserleit
soll nach Dahnsdorf als Rinrc
straBe verbunden werden.
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1. Ziele und Zweck der Planung

Niemegk a1s‘§eﬁérbe— und Industriestandort im Kreisgebiet Belzig
durch die~-Raumordnung bestaetigt, hat am 6. 6. 1991 die Aufstel-
Tung dg§?8ebauungsp1anes fuer das 1Industriegebiet beschlossen.
Die AUGfstellung des Bebauungsplanes erfoigt im Sinne des @ 30

BauGB.

Der Bebauungsplan wird als sogenannter — vorzeitiger Bebauungs-
plan — gemaeB @ 246 a Nr. 1 Satz 1 Nr.3 i.v.m. @ 8 Abs. 3 gleich-
zeitig mit dem Flaechennutzungsplan ausgearbeitet und aufge-

stellt.

Den Zielen und Zwecken des Flaechennutzungsplanes wird ein vor-
zeitiger Bebauungsplanh nicht entgegenstehen, da im wesentlichen
die staedtebauliche Entwicklung beider Plaene parallel bearbeitet
wird, jedoch wird das Verfahren des Flaechennutzungsplanes einen

Taengeren Zeitraum beanspruchen.

Durch das geplante Industriegebiet soll vor allem das 1in der
Stadt Niemegk durch die Umstrukturierung der Landwirtschaft vor-
handene Arbeitskraeftepotential nutzbar gemacht werden.

2. lLage, Begrenzung und Nutzung des Plangebietes

Das geplante Industriegebiet schlieBt sich dem vorhandenen In-
dustriegebiet nordoestlich der Stadt Niemegk gelegen an. Eine
unmittelbare Autobahnanbindung Berliner Ring - Leipzig ist gege-
ben. Der Stadtkern liegt rund 2 km entfernt. Die Tlandwirtschaft-
Tiche Flaeche wird damit Tandwirtschaftlich genutzt.

Die HaupterschlieBungsstraBe stellt die westliche Grenze, der
Wald die oestliche Grenze, die Gemarkungsgrenze Dahnsdorf die
noerdliche Grenze dar. Im Sueden grenzt das vorhandene Industrie-
gebiet an. Die Flaeche westlich der ErschlieBungsstraBe ist als
Vorbehaeltsgebiet fuer Kleingewerbeansiedlung bzw. Umsiedlungen
aus dem Stadtkernbereich angedacht.

3. AeuBere ErschlieBung

3.1. Verkehr

Das Industriegebiet wird zweiseitig an die B 102 angeschlossen,
um die Ortslage so wenig wie moeglich zu beruehren. Anbindung
Treuenbrietzener StraBe zwischen Silo und Ziegeln, Anbindung
Richtung Belzig an der Gemarkungsgrenze Dahnsdorf.

3.2. Bewaesserung

Die vorhandene Trinkwasserleitung in der Treuenbrietzener StraBe
soll nach Dahnsdorf als Ringleitung in der HaupterschlieBungs-

straBe verbunden werden.
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3. Entwaesserung

3.

Das Industriegebiet soll in die geplante Klaeranlage, die auBer-—
halb des Bebauungsplanes liegt, entwaessert werden. Bis zur Inbe-
triebnahme der Klaeranlage ist das Abwasser in Containerbehael-
ter zu sammeln oder Kleinklaeranlagen zuzuleiten.

'3.4. Energie und Gas

AnschluB an vorhandene Leitungssysteme. Abhaengig von dem Ener-—
giebedarf der sich ansiedelnden Industrie.

4. Innere ErschilieBung

Das Industriegebiet wird durch eine HaupterschlieBungsstraBe, die
zweiseitig angebunden ist, erschlossen. Die ErschlieBungsstraBe
erhaelt einen einseitigen FuB- und Radweg kombiniert. Die Grund-
stueckstiefe bis zum Wald liegt bei rund 350 m.

5. Verkehrsflaechen

Im Bebauungsplan sind die Verkehrsflaechen festgesetzt. Die Auf-
teilung und Zuordnung der einzelnen Elemente 1ist nachrichtlich
und hat keine bindende Wirkung fuer die spaetere BaumaBnahme. Die
Flaechen fuer Verkehrsgruen erhalten keine besondere zeichneri-
sche Festsetzung, sondern sind in den Verkehrsflaechen enthalten.

Die Regelquerschnitte fuer die ErschlieBungsstraBe sind der 1in
der Anlage befindlichen Darstellung zu entnehmen.

Bei geraden Strecken ueber 100 m Laenge soll ein gegenseitiges
Verschwenken von Fahrbahn und Park- bzw. Gruenstreifen eine Her-
absetzung der Fahrgeschwindigkeit erzwingen.

Im Bereich der Gruenstreifen, die mit befestigten Parkstreifen im
Verhaeltnis 1 : 1 abwechseln, sind hochstaemmige, heimische Laub-
baeume anzupflanzen. Diese Begruenung soll dazu beitragen, das
Kleinklima im Industriegebiet zu verbessern und dient gleichzei-
tig als gestalterisches Element.

6. Landschaftspflege, Gruehordnung

Die Umwandlung einer bislang unbebauten Flaeche in ein Industrie-
gebijet stellt einen Eingriff im Sinne des @ 8 des BNatSchG dar.
Es handelt sich um einen unvermeidlichen Eingriff der notwendig
ist in diesem sehr strukturschwachen Gebiet Arbeitsplaetze zu
schaffen. Der Eingriff ist durch entsprechende Festsetzungen des

Bebauungsplanes

1. so gering wie moeglich zu halten und
2. durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.







Als AusgleichsmaBnahmen fuer den Eingriff sind Flaechenaufwer-
tungen 1in Absprache mit dem Amt fuer Umwelt und Landwirtschaft
durchzufuehren. Ein Gruenordnungsplan fuer das Gebiet des Bebau-
ungsplanes wird erarbeitet und ist Bestandteil der Festsetzungen

des Bebauungsplanes.

7. Immissionsschutz

Lt. Abstandsliste wird grundsaetzlich nur einer Nutzung oder
Betriebsart nach Abstandsklasse V - VII zugestimmt.

Die in der Abstandsiiste aufgefuehrten Abstandswerte wurden unter
Beruecksichtigung der einschlaegigen Verwaltungsvorschriften des
Bundes (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft,
Technische Anleitung zum Schutz gegen Laerm - TA Laerm), des
Landes Nordrhein-Westfalen, der einschlaegigen VDI-Rechtlinien
und DIN-Normen sowie von auslaendischen Abstandslisten und den
praktischen Erfahrungen der Gewerbeaufsichsbehoerden und der
Landesanstalt fuer Immissionsschutz des Landes Nordrhein-Westfa-—

len erarbeitet (Stand: 1982).

Hierbei wurden die Gesichtspunkte des Laermschutzes und der Luft-
reinschaltung gleichermaBen beruecksichtigt.

Im Gebiet der ehemaligen DDR stellt der SchadstoffausstoB, insbe-
sondere auch 1im gewerblichen Bereich, ein gewichtiges Problem
dar, da bisher fast ausschlieBlich Brennstoffe mit geringem Heiz-
wert, aber starker Umweltbelastung zur Verfuegung standen.

Durch die Verwendung umweltfreundlicher Energietraeger soll die
Schadstoffbelastung auf ein MindestmaB begrenzt werden.

Da das Industriegebiet an das Gasversorgungsnetz angeschlossen
wird, ist aus og. Grund eine Festsetzung erforderlich, welche die
Verwendung von Brennstoffen und die Beschaffenheit der Feuerungs-
anlagen 1in dem Sinne regelt, daB keine hoehere Luftverunreingi-
gung gestattet werden darf, als sie bei Verwendung vergleichbarer

Gasfeuerungsanlagen erreicht wird.

8. Entwaesserung

Die Entwaesserung erfolgt im qualifizierten Trennsystem.

Schmutzwasser der Betriebe sowie das auf StraBen und befestigten
Hofflaeche anfallende verschmutzte Regenwasser werden ueber die
in den StraBen zu verlegenden Schmutzwasserkanaele der Klaernan-
lage zugefuehrt, die auBerhalb des Bebauungsplangebietes zu er-

richten ist.

Dagegen ist das auf den Dachflaechen anfallende Regenwasser so-—
weit wie moeglich

- auf den Grundstuecken zu versickern zwecks Erneuerung der
Grundwasserreserven







- in Zisternen als Loesch- und Brauchwasser zu speichern. Hier-
durch kann der Trinkwasserverbrauch zur Verwendung als Brach-
wasser (ohne Anspruch auf Trinkwasserqualitaet) wirksam einge-

daemmt werden.

- 1in Regenrueckhaltebecken zuzufuehren.

9. Rea]isierung'

Mit den ErschlieBungsmaBnahmen ist so schnell wie moeglich zu
beginnen, um die vom Ministerium Mittelstand und Wirtschaftsfoer-

derung ausgereichten Foerdermittel in Anspruch zu nehmen.

Die Realisierung soll im ersten Bauabschnitt die Verlaengerung
der Anbindung an die Treuenbrietzener StraBe beinhalten.
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Satzung ueber einen Bebauungsplan

Satzung dev Sfddf Miemsgk ueber den Bebauungsplan Nr. 1 fusr das
Industriegebis nosvdosstlich des vorhandensn Indusirisgebisies
mit dar Ha{ut rechlisssungssetrasse als westliche,dsr Gemarkung
Dahnsdor T (waldflaeche} als noerdliche und einer zur  Lemar kung
Nigmegl gehosirenden Waldflasche als oestlichs Brenze.

ii Aufgrund des @ 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. De—
zember 198& (BGE1. I 5. 2253), zuleizt gesaendert durch fAnlage I
Fapitel XIV Abschnitt II Mr. I des Einigungsvertrages vom 3i.
August 1990 (BGRI. 1990 II S. 885, 1122} wird nach Reschlussfas—
sung durch die Stadtverordnetenve "Eaﬁmlung

206.03. G2
VIHTI s amsmsdmnnnnsnsewsss
und vorbehaltlich dev Genshmigung der hosheren Verwaltungsbehoer—
de folgende Satrung ueber den Bebauungsplan Nr. 1 Industrisgebiet
Miemeglk, besitehend aus de& Flanzeichnung (Teil A und dem Text
{(Teil B}, erlassen.
~Teil A& — Planzeichnung
Die Planzeichrnung liegt im Massstab 1 @ 2000 vor.
Diz Flanzsichener lasuterungen entsprechen den Fesitlegunogen des @
% BaulR
Teil B -~ Textliche Festsetzungen
Bauliche und sonstige Nutzung der Grundstuecke
GE_ - Gewerbegebiet_ @ 8 EaulvO
Das Gebist 30 m sntlang der Haupterschlisssungstrasss ist sls BE
Testgesetzt. ulasssig sind nicht Gewsrbehetrisbs, Lagerhaszuseir,
Lagerplastze und peffentliche Betrisbe, Tankstellen, fnlagen fuer
gportliche Zwscks, Vergnuegungsstaetten.
1
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eglichkeit auf aus-

In diesem Eeveich haben die BRetrisbe dis Mo
stelliungsflaschen ihre Frodukipalette vorzustellen. Das Gebkiet
ist soweit wie moeglich =u begruenen. Fisechen fuer Stellplastze
sind zugelassen.

Gl - Industriegebiet @ 2 RaupiNVO

Im Industriegebiet sind nur Retriebe und Anlagen =zulaesig, dis
den Abstasnden zwischen Industriegesbistsn un Wohngebieten 1t.
fhetandsliste entsprechen. Entsprechend dieser fAbstandsliste ist
das Industriegebiet in Zonen aufgeteilt.

Zone GBI S fbstand der =zulaessigen Wohnbebauung S0 m

Zone BI 6 fibs tand der zulasssigen Wohnbebauung 300 m
Gemasss @ 9 Abs. I BaulNVD sind kWohnungesn ausnahmsweiss  zulasssig
fuer Aufsichis— und Bereitschafispersonen sowie Betrisbsinhaber
und Betrisbsleiter. gr Wohnanteil dar? hoschstens 2,5 % der
gewsrblich genuitzien Gebaeude betragen. AuT den nichit usbherbau—
baren OrundstueschksTlaechen ist dis Anordnunog von Stellplastzsn
unzulaessig. Autschusttungen bzw. Bepflanzungen sind zulaessig.

Di= im Bebauungsplan dargestellte Verkehrsflasche ist nac
lich. Bei der Erstellung der Verkehrsflaechen ist mindesstens
gemeinsamer Geh— und Radweg mit siner Brelte von 2,90 m sowi
Fark/Gruenstreifen von 2,00 m Breite anzulegen, worin der Antei
an oeffentlicher Gruenflasche mindestens 50 v.H. betragen soll.

Stellnlastze

Dig nach Landespaurschit notwendigen Stellplastze sind auf  den
ginzelnen Baugrundsituecksn unterzubringen. Die SBteliplastze im
geffentlichen Sitrassenvaum dienen vorwiegend dem Besucherverbkehr o
Zufshr ten

Grundstusckszufabhrten sind sulasssig bis =u singr Ereile von 13
Metern. Je Baugrundsituechk sind bis zu zwei Iutfahrtiten zulsessig.
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Grusnoirdnung

Die im Bebauungsplan gekennzeichnetsn Flaschen sind mit standor -
gerechten BdEUQE1 und Strasuchern in ausreichender Dichite =u
HEgTUETIET: « Buctaﬁdte1l des BebauungsEplanes ist gin Gruenordoungs-—
plan. Lagerplastz Tuer AbTaslls, Schrott, Schnittguester sird
einzufrieden und =u begruensn. Die Flaeilze sind gegen Einsehbar—
keit von den Erschliessungstrassen abzuschirmen .
Ver—_und Entsorgung
Die Fuer daz Gebiet erforderlichen Ver— und Entsorgungsiesitungesn
5ind iﬂnerhélb der peffentlichen Verkehvrstlaechesn =zu verlegen.
Erforder liche auliche Anlagen d=r Ver— und Entsorgungsanlagen
sind innerhalb der.baugxeanﬁ i realisiersen. Kleine Nebenanlagen
Losnnen ausserhalb der RBaugrenzen installiert werden, sofern dis
Flaeche fuer die erforderlichs Besgrusnung nur unwesentlich ver-—
mindert wird. .
fls Hoschsgrenzs der Zahl der Vollgeschosse wird 111 festgesleagt.

Obergrenze dert Cru“afliechEﬁ:1h1 - GRZI 0,8

-Ohergrenze der Geschossflaschen=zahl - GFZ 2.4

Obergrenze der FHaumassenzahl - 10,0
f8ls Bauweise ist halboffen festgeschrisben.
Hescondere_Fesiseizungen
Dig Verwendung von Brennstoffen allsv Art ist zur Behed
zwm Bebrisbh zugelasssn. Wenn dis Versorgung mit  Gas
stellit ist, musse beil Verwendung anderer EBErennstoffs  na
warden , dess durch die Beschaffenheit der Feusrungsanliag
fibgasen e ©uw ksiner hoshersn Verunreinigung gev Luft ko
ez bei verglsichbsren GBasteusrungssanlagen der Fall waerse.
Ablesitungsanlagen Tusr Ga nd =sonstigen Emmissionsn
zind in Richitung Evschlies nicht zulasssig. Das &Huf—
Tangsn von Dachtlaschsnrag Varwendung als Brauch- und
Loescheasssr  Ist  allpems fht. Im webrigen ist disses
Fegenwasssr auf dem Grunds gehend Zu versickern.
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