STADT NIEMEGK

TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vorm

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit der

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunuizungsverordnung-BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786}

wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt:

1. Artder baulichen Nutzung
Industriegebiet

{1) Das Industriegebiet dient ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sinc.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. mit § 9 BauNVQ)

{2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéduser, Lagerplaize und &ffentliche Betricbe
sowie
2. Tankstellen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. mit § 2 BauNVQ)

{3) Ausnzhmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonsn sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke,
soweit diese Anlagen dem Nutzungszweck der im Industriegebiet zulassigen Be-
triebe dienen und der Eigenart dieser Betriebe nicht widersprechen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 9 BauNVO)

{4) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- Anlagen zur Vergasung oder Verfiissigung von Kohle oder bitumingsem Schiefer

- Anlagen zur Herstellung von Formsticken unter Verwendung von Zement oder
anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken, Riitein oder Vibrieren mit ei-
ner Produksionsleistung von 1 t oder mehr je Stunde im Freien

- Anlagen zum Rosten, Schmeizen oder Sintern von Eizen

- Anlagen zur Herstellung oder zur Erschmelzen von Roheisen oder Stahl mit ei-
ner Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunce einschl. Stranggieflen

- Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen, Konzentraten
oder sekundaren Rohstoffen einschl. Aluminiumhitten

- Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltem aus Metall im Freien (z. B.
Container}

- Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder -sektionen aus
Metall im Freien

- Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von schwefelhaltigen Kohlenwasserstof-
fen oder von Nichimeiallen, Metzlloxiden oder sonsfigen anorganischen Verbin-
dungen

- Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch chemische
Umwandiung in industriellem Umfang

- Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Chemiefasen

- Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chior und Chlorwasserstoff,
Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlenstoffoxiden, Schwefelverbindungen, Stick-
stoffoxiden, Wasserstoff, Schwefeldioxid, Phosgen

- Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fiir Pflanzenschutzmittel und von
Bioziden

- Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln curch chemische Umwandlung
{Wirkstoffe fir Arzneimittel)

- Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Hoizfaserplatten, oder Holzfaser-
matten

- Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammiung oder Lagerung von Tierkérpem
oder tierischen Abfallen, ausgenommen Kleintierkrematorien

- Offene Prifstande fur oder mit
a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswarmeleistung ab insgesamt 300

Kilowatt

b} Gasturbinen oder Triebwerken

- Offene Prifstande fur oder mit Luftschrauben

- Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im Freien

- Kraftwerke und Feuerungsanlagen fur den Einsatz von Brennstoffen, soweit die
Feuerungswarmeleistung mehr als 150 MW bis max. 900 MW betragt, auch Bio-
massekraftwerke

- Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder Teererzeugnis-
sen

- Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

- Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein, Kieselgur, Magnesit,
Quarzit oder von Ton zu Schamotte

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

{1} Insektenfreundiiche Beleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Tiere wie z.B. Insekten oder Fledermausen sollen Aufien- und Stra-
Renbeleuchtungen im Industriegebiet energiesparend. streulichtarm und insektenvertraglich
ausgefiihrt werden, z.B. durch die Verwendung von Natriumdampf-Hochdrucklampen (SE/ST-
Lampe) oder LED-Lampen. Die Leuchten sollen rundum geschlossene Geh3use aufweisen und
s0 ausgerichtet werden, dass nur die gewlnschten Bereiche erleuchtet werden. Eine bedarfs-
orientierte Beleuchtung sowie eine automatischer Abschaltung in den friihen Morgenstunden
sind dabei umzusetzen. (Die Verwendung insektenveriraglicher Leuchten ist im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweiser.}

{2} Verminderung Kollisionsrisiko fiir vorkommende Vogelarten

Zur Verminderung des Kollisionsrisikos fr vorkommende Vogelarten sind im Industriegebiet
groRflachige Glasfassaden an den dem Waldrand zugewandten Geb&udeseiten und Eckfens-
ter, die einen ungehinderten Durchblick zulassen, zu vermeiden.

(3} Nisthilfen

Als Ersatz fur Niststatten hohlenbritender Vogelarten sind nachfolgend aufgslistete Nisthilfen

an geeigneten Altbdumen (keine Hohlenbaume) in den angrenzenden Waldbestanden anzu-

bringen, um Alternativquartiere im direkten Anschiuss an den Bebauungsplan zu schaffen:

- 3 Nistkasten mit einem Durchmesser des Einfluglochs von 26 mm fiur Blau- und Haubenmei-
sen

- 7 Nistkasten mit einem Durchmesser von 30 bis 35 mm (z. B. fur Kohimeisen)

- 3 Nistkasten mit einem Durchmesser von 45 bis 50 mm (z. B. fUr Stare).

- 2 Halbh&hlen fur Grauschnépper

- 2 Zaunkonigkugeln

Die Standorte der Nistkasten sind mit GPS einzumessen und in einer Karte einzutragen. Zwi-
schen den Nistkasten ist ein Abstand von mindestens 15 m einzuhalten. Die Nistk&sten sind
dauerhaft zu belassen, bei Beschadigung zu ersetzen und 1x jahrlich im Herbst zu reinigen. Die
Umsetzung der MaRnahme ist innerhalb von 1 Monat nach der Anbringung bei der Stedt anzu-
zeigen und mit Fotos und Angabe der GP3-Daten zu belegen.

{(4) Bauzeitenbeschrankung

Zur Vermeidung von Direktverlusten (Totung von Individuen bzw. Zerstérung von Gelegen)
wahrend der Bauphasen/Redungen wird empfohlen, die Zeiten fir die Baufeldfreima-
chung/Redung unter Berlicksichtigung der sensiblen Zeiten der Brutvigel und Fledermause auf
Anfang November bis Ende Jznuar zu beschrénken.

{58) Kontrolle auf Lebensstitten vor Baubeginn

Bei allen Baumafnahmen sind Baumbesténde auf Vorkommen geschitzter Lebensstatten zu
untersuchen. Vor Rodungsbeginn sind Baume (Stammdurchmesser > 50 cm) mit Baumhdhlen
oder graferen Stammrissen auf Winterquartiere von Fledermausen zu kontrollieren. Solite das
Vorhandensein von Fledermausen festgestellt werden, sind artspezifische MaBnahmen in Ab-
stimmung mit der Naturschutzbehtrde durchzufihren (Umsetzen in andere Wintercuartiere,
Verbringen in Stammabschnitten und sichern vor Pradatoren).

(6) Fledermauskasten

Als Ersatz von Baumhéhlen sind rechtzeitig vor der Rodung Fledermauskasten entsprechend
dem Artenpotenzial an geeigneten Altbdumen (keine Hohlenbdume) in den angrenzenden
Waldbestanden anzubringen um Alternativquartiere im direkten Anschluss an den Bebauungs-
plan zu schaffen. Die dkologische Funktion der potenziell vom Eingriff betraffenen Fortpflan-
zungsstatten bleibt somit im raumlichen Zusammenhang gewahrt. Die Standorte der Nistkasten
sind mit GPS einzumessen und in einer Karte einzutragen.

{7y Waldameisen

Vor Beginn von Erschiiefungsmafinahmen muss die geplante Bauflache auf Vorkommen von
Waldameisen untersucht werden. Werden bei der Kontrolle Vorkommen geschiitzter Arten fest-
gestellt, ist bei der zustindigen Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung fir die Um-
siedlung der Ameisennester an einen geeigneten Standort zu beantragen.

(8) Nebenbestimmungen zur Waldumwandiungsgenehmigung
(Auszug aus dem Schreiben der unteren Forstbehdrde vom11. Marz 2019)

.1 Fristen

1. Die Durchfithrung der Waldumwandiung wird auf die Dauer der Rechtswirksamkeit dieser
Planung befristet. Die Frist beginnt mit der Rechtswirksamkeit der Planung zu laufen.

2. Die festgesetzten Ausgleich- und Ersatzmalinahmen sind innerhalb von 2 Jahren nach Be-

ginn der Waldumwandiung vollstandig abzuschlieBen. Die Vorfristigkeit der Erledigung von

Ausgleich- und Ersatzmafinahmen ist méglich.

1.2 Aufschiebende Bedingungen
Der/die Begunstigte hat der zustandigen unteren Forstbehdrde den Beginn des Volizugs
der Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart mit der Vollzugsanzeige, spatestens
mit dem Tag der Aufnahme der Arbeiten (Fallen und Roden) anzuzeigen.

.3 Widerrufsvorbehalt
Der Widerruf der Genehmigung bleibt vorbehalten, sofern die Flache in eine andere, als die
im B-Plan ausgewiesene Nutzungsart umgewandealt wird.
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- Elekiro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogentfen unter 50 ¢
Gesamtabstichgewicht

- Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von Verbrennungsmo-
toren

- Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kohienwasserstoffen einschl. stick-
stoff- oder phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe

- Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von halogenhaltigen Kohlenwasserstof-
fen

- Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Séuren, Basen, Salzen

- Anlagen zur fabrikm&Bigen Herstellung von phosphor-, stickstoff- oder kaliumhal-
tigen Dungemitteln

- Anlagen zur Herstellung von Ruf

- Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von Abfallen mit ei-
ner Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag

- Aufbereitungsaniagen fir schmelzflissige Schlacke (z. B. Hochofenschlacke)

- Freizeitparks mit Nachtbetrieb

wenn im Genehmigungsverfahren durch Begutachtung einer zugelassen und amtlich

anerkannten Prifstelle (Prifingenieur bzw. -ingenieurblro) der Nachweis erbracht

wird, dass die Nachbarschaftsvertraglichkeit der jeweiligen Anlage gesichert ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVQ)

(5) Nicht zuléssig sind:

- Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fur den Einsatz von Brennstoffen, soweit die
Feuerungswarmeleistung 900 MW Ubersteigt

- Anlagen zur Trockendestilation z. B. Kokereien und Gaswerke

- Integrierte Hottenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und zur unmittel-
baren Weiterverarbeitung zu Rohstah! in Stahlwerken, einschl. Stranggiefania-
gen

- Mineraldlraffinerien

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

(6) “Seveso Relevanz-l"
Im Industriegebiet sind alle Anlagen zulassig, die sinen Beiriebsbereich im Sinne von
§ 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren und die
aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Klassen | bis il des Leitfadens "Empfeh-
lungen fiir Abstande zwischen Betriehsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und
schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung
§ 50 BImSchG" der Kommission fir Arlagensicherheit (Fassung November 2010) zu-
zuordnen sind. Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes
der dort vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen | bis 1l zuzuordnen sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

(7) "Seveso Relevanz-lI"
Ausnahmsweise kénnen im Industriegebiet solche Anlagen zugelassen werden, die
ginen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines sol-
chen Betriebsbereiches wéren und die aufgrund der dort vorthardenen Stoffe der
Klassen IV des Leitfadens "Empfehliurgen flir Abstande zwischen Betriebsbereichen
nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG" der Kommission fir Anlagensicherheit (Fas-
sung November 2010) zuzuordnen sind, wenn aufgrund baulicher oder sonstiger
technischer Mafnahmen nachgewiesen werden kann, dass ein gsringerer Abstand
zu schutzbedirftigen Gebieten ausreichend ist.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BaulNVO)

Maf der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen

Als Bezugspunkt fur die die festgesetzte Obergrenze der Hohe baulicher Anlagen wird die
Bezugshshe 80,0 m (iber DHHN2016 festgesetzt.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf durch technische Aufbauten wie Schorn-
steine, Luftungsanlagen und Solaranlagen Uberschritten werden.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 18 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfiichen

Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen weder Nebenaniagen im Sinne

des § 14 der BauNVO noch Steliplatze, Garagen oder sonstige bauliche Anlagen, soweit

sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kén-

nen, errichtet werden. Die Errichtung technologisch bedingter untergecrdneter Nebenan-

lagen und innerbetrieblicher Verkehrsflachen kann ausnahmsweise zugelassen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Auflagen:

Die im Kompensationsverhaltnis 1: 1 zu erbringenden Ausgleich- und Ersatzmafinahmen
im Umfang von 9 ha werden auf den nachfolgenden Flachen durchgeflihrt:

ifd. Nr. Gemarkung | Flur [Flurstck | Artder Malnahme = GrofRe der

der Fla- MaBnahmeflache
che tha}

1 Gebersdorf 4 4 Erstaufforstung 1,71

2 Gebersdorf 4 2 Erstaufforstung 143

3 Gebersdorf 4 3 Erstaufforstung 11,80

4 | Gebersdorf 6 291,292, | Erstaufforstung 11,40

293,294
5 Malterhausen | € 79 Erstaufforstung | 346

Die Ersatzpflanzungen sind gemaR den Festlegungen der nachfolgend aufgeflhrien Erst-
aufforstungsgenehmigungen der Oberférsterei Juterbog und Ausfiihrungsplanung des Bu-
ros for Forst & Landwirtschaft naturepen, Mahlsdorf Nr. 19 in 15938 GolRen auszufithren.
Mit der Umsetzung der zum Ausgleich und Ersatz der Waldinanspruchnahme erforderlichen
KompensationsmaBnahmen wurde bereits begonnen. Die entsprechenden Nachweise der
zustandigen Oberforsterei Juterborg zur Herstellung der Erstaufforstungen liegen vor. Inso-
fern sind diese Erstaufforstungen als vorgezogener Ausgleich anzuerkennen.

Ifd. Nr. Erstaufforstungsgenehmigung Durchfiihrung entspr. Vertragliche
der Ausfihrungsplanung Sicherung
Flache natrepen |
1 6.85/7020-06/0111 vom MafRnahme
31.01.2011 in Form des Wider- | Ersatzaufforstung
spruchsbescheides
LFB 33/18.00-7020-6/15
vom 16.12.2015 IS T
2 LFB 1807-7020-6/16 in Form Anlage 2 zum Vertrag V55/B-Plan
des Widerspruchsbescheides ETV 2015-08 Niemegk/
LFB 33/18.00-7020-6/15 vom Fors¥2015
16.12.2015
3 LFB 1807-7020-6/15 vom Anlage 2b zum Vertrag
27.08.2015 ETV 2015-13
4 LFB 1807-7020-6/15 vom Anlage 2d zum Vertrag
27.08.2015 ETV 2015-05
5 0807-7020-8 vom 15.08.2008 MaBnahme
| FErsstaufforstung |

Bei Ausfallen von mehr als 10 % der Pflanzen auf der Ersatzaufforstung hat in der unmittel-
bar auf die Ausfalle folgenden Pflanzperiode (Pflanzperiode ist Herbst und Friihjahr eines
jeden Jahres) die vollstandige Nachbesserung der Fehlistellen zu erfolgen. Die Nachbesse-
rungspflicht besteht bis zur protokollarischen Endabnahme.

Das verwendete Saat- und Pflanzgut hat den Vorschriften des Forstvermehrungsgutgeset-
zes (FoVG) i. v. m. der Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebiets-Verordnung (FeVHgV) zu
entsprechen und darf nur den dort angegebenen Herkunftsgebieten (HKG) entstammen.
Die Herkinfte sind nachzuweisen.

Bei der Pflanzung von Gehélzen im Rahmen der Anlage von Waldrandern, Hecken, Feld-
und Ufergehsizen in der freien Landschaft sind ausschliellich gebietsheimische Herkiinfte
entsprechend den Anlagen vom Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umweltschutz
und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Ge-
hélzen in der freien Landschaft” zu verwenden. Fir die Pflanzung ist grundsatzlich autoch-
thones Pflanzgut zu verwenden, soweit Pflanzgut gebietsheimischer Geholze gemaB o.g.
Erlasses noch nicht zur Verfugung steht.

Die Pflanzung ist bis zum Wuchsstadium der "gesicherten Kultur” je nach Vitalitat der

Begleitflora ein- bis zweimal jahrlich durch geeignete Malinahmen zu pflegen. Als “gesi-

cherte Kultur" gilt eine Pflanzung, wenn sie ganzflachig eine Mindesthdhe von 1,5 m er-

reicht hat und mindestens 5 Jahre alt ist.

Unter "gesicherter Kultur” wird hier eine mit jungen Waldbaumen und -strauchern bestan-

dene Flache verstanden, die aufgrund ihrer Form, Gréfe und der Verteilung der Besto-

ckung Waldeigenschaften ausgebildet hat und nachhaltig die Erfillung von Schutz-, Nutz-

oder Erholungsfunktionen erwarten lasst. Sie kann gleichermafBen aus Pflanzung, Saat,

Naturverjiingung und/oder Sukzession entstanden sein. Insbesondere sind folgende quanti-

tativen und qualitativen Kriterien zu erfillen:

- Die Bestockung ist dem Kulturstadium entwachsen (etwa hift- bis mannshoch).

- Es sind weder Nachbesserungen von Pflanzenausfallen noch Kulturpflege- und Kultursi-
cherungsmafinahmen erforderlich.

- Im 8. Standjahr der Kultur sollen auf mindestens 70 % der Ausgleichs- und Ersatzflache
mindestens nachfolgende Pllanzenzahlen vorhanden sein:
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Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Allgemeine Begriinung und Bepflanzung

Innerhalb des Industriegebietes sind mindestens 30 % der nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen als Pflanzflachen auszubilden und mit standortgerechten gebietsheimi-
schen Baumen mit einem Mindeststammumfang von 14 ecm und Strguchern mit einer
Mindestgrofte von 60 cm des Herkunftsgebietes 2.1 Ostdeutsches Tiefland zu bepflanzen.
Bei der Ermitlung des Flachenanteils der zu bepflanzenden Flache dirfen vorhandene
und erhalten gebliebene Baum- und Geholizbestande angerechnet werden.

Baumpflanzungen entlang von ErschlieBungsstraien

Entlang von ErschlieBungsstraBen innerhalb des Geltungsbereiches sind beidseitig im
Abstand von 15 m grofkronige Laubbiume mit einem Stammumfang von mindestens
16 em anzupflanzen.

Begrlinung von Stellplatzanlagen

Ebenerdige Stellplatzanlagen fir Kraftfahrzeuge sind durch Baumpflanzungen zu begri-
nen. Dazu ist je angefangene 4 Pkw-Steliplatze sowie je angefangerne 2 Lkw-Stellplatze
ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 em anzupflanzen.

Dachbegrinung

Bei Gebauden mit Flachdachern ist deren Dachflache mit einem Anfeil von mindestens
50 v. H. extensiv zu begrinen und eine standortgerechten Graser-/Krautermischung an-
zusaen.

Fassadenbegrinung
Fensterlose Aufenwandflichen von Gebduden innerhalb des Industriegebietes sind zu
einem Drittel mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen.
Dies gilt auch fur Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je laufender Meter
Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB}

Baum-/ MaBnahme Pflanzenzahl bei Pflanzenzahl
Strauchart Kulturbegriindung | Abnahme ges.
[Stuick/ha] Kultur
[Stiick/ha]
Traubeneiche/ Erstaufforstung 8.000 5.280
Winterlinde/ Freiflache
Hainbuche/Rotbuche
Sandbirke/Feldulme/ europ. | Erstaufforstung 8.000 5.280
Larche Freiflache
Kiefer Erstaufforstung 10.000 6.600
: Freiflache
Feldahorn, Waldrand 3.500 2.310
eingr. Weilldormn,
Pfaffenhitchen, Wildbime,
Kreuzdorn, Hundsrose,
Heckenrose, Eberesche,
Salweide

Bei Mischbestanden gelten die Zahlen jeweils fir die anteiligen Fidchen der Baumart.

- In die Ermittlung der Pflanzenzahlen sind auch alle natiirlich angekommenen, standort-
gerechten Baumarten einzubeziehen.

- Standorigerechte Straucharten werden bis zu einem Flachenanteil von 20% der jeweils
abzunehmenden Kultur akzeptiert.

- Bezugseinheit fur die Anerkennung der gesicherten Kultur ist die abgrenzbare Einzelfla-
che. Die Bdume sind weitgehend gleichmaBig verteilt. Fehistellen dirfen 10 % der be-
trachteten bestockien Flache nicht Gbersteigen und nicht grofer als 1.000 m? sein.

- Wildschaden durfen einen tolerierbaren Rahmen nicht Uberschreiten, d.h. die Fldchen
miissen erwarten lassen, dass auf ihnen eine nachhaltige Erfillung der Waldfunktionen
maglich ist.

Die Kultur ist mit geeigneten MaRnahmen vor Wildverbiss zu schitzen. Finden zum Schutz

der Kultur Wildschutzzaun oder andere Schutzeinrichtungen Verwendung, so sind diese

nach Erfillung ihrer Zweckbestimmung zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.

Mit dem Erreichen des Zeitpunktes der gesicherten Kultur hat die protokollarische Schluss-

abnahme durch die zustandige Gemeinde und die untere Forstbehorde zu erfolgen um

festzustellen, ob alle Ausgleich- und Ersatzmalinahmen erfolgt sind und keine weiteren An-
spriiche zur Nachbesserung bestehen.

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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VERFAHRENSVERMERKE

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
22. Juni 2017 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und
Piatze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der_ plamueggrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bf %2 in die Crilichkeit ist eindeutig
réglich.

Teltow, M’ 6@'

{Datum/Stempen Ju == Katasterfehorde
»

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Texifestsetzungen
(Teil B), wurde am 21. Mai 2019 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlos-
sen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 21, Mai 2019 gebilligt,

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Niemegk, ’L(("% =8 /C(

{Datum/Siegel) Amtsdirgktor

Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan
mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Absaiz 1 des Bauge-
setzbuches (BauGB) auf Dauer wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereiige-
ha@g,}1 und %q den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird, sind am
WA BN AT ... Orisiiblich durch Aushang in den Bekanntmachungskasten
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie die Rechisfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Niemegk, OZ‘OI ‘/9 :

{Datum/Siegel

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
{BGBIL. | S. 3634}

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke {Baunutzungsverordnung-BauNVvo)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 8. 3786)

Verordnpng iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | 8. 1057}

OK 30,0 m

€0]

MaBstab 1 : 2.000 (im
I

(ERWEITERUNG INDUSTRIEGEBIET NIEMEGK/SATZUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

1. PLANFESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
@ Industriegebiet (§ 9 BaunvO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)
0,8  Grundflachenzahl/GRZ hier: 0,8

Baumassenzahl/BMZ = 10
1 0,0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

OK  Hbéhe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen als H6chstmafd Uber

30,0 m  DHHN 2016/Wird durch Textfestsetzung néher bestimmt
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen/Baugrenzen
FESESSS Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

1.4 Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

k=5— MaRangaben in Meter zur Nachvollziehbarkeit der Planfestsetzungen,
hier: 5,0 m

3. PLANGRUNDLAGE

Auszug aus dem Liegenschaftskataster,

Stand: 22.06.2017 i

(Die Flachenfiillungen der Liegenschaftkarte wurden aus Griinden der besseren Lesbarkeit der
Planeintragungen ausgeblendet)

STADT NIEMEGK

BEBAUUNGSPLAN
"INDUSTRIEGEBIET NIEMEGK II"
(ERWEITERUNG INDUSTRIEGEBIET
NIEMEGK)

ATZUNG

STAND:

SATZUNGSBESCHLUSS 21. MAI 2019

AUSZUG AUS DER TOPOGRAPHISCHEN KARTE MIT KENNZEICHNUNG (ROTE MARKIERUNG)

£




